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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF INGEMARSHOV | STOCKHOLM

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med
viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som
ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som
har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en
gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av
fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen
kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar "balansen” i balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar
till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad
beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det &ar dags att
villkorsédndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1997-10-29. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2004-03-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-24. Féreningen bestar av attioatta (88) bostadsldgenheter, varav tre (3) bostdader
upplats av foreningen med hyresratt.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Ingemar 17 med adresserna Ingemarsgatan 3A och 3B samt Birger
Jarlsgatan 115A och 115B i Stockholm.

Foreningen upplater fem (5) lokaler.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdittning

Staffan Martin Emil Svennberg Ordférande
Lowe Rehnberg Kassor
Nicklas Linderskold Ledamot
Hampus Le Maire Ledamot
Lars Elmar Borgwardt Sekreterare
Anders Falk Suppleant
Firouz Askar Suppleant
Nina Ingegerd Margaretha Andersson Suppleant

Firmateckning
Styrelsen, Tva i forening av ledamoter

Revisorer

Margareta Kleberg Revisor BDO

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-27. Extra foreningsstdmma holls 2020-10-21. Styrelsen har under

verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammeaotridan
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Utférda historiska underhdll

1963 Byte av radiatorer och virmestammar

Fonsterrenovering, fonstertdtning, nya maskiner i
2006 tvattstuga, renovering ytskikt tvattstuga, installation
av undercentral fjarrvarme, renovering av soprum

Putsslagning av fasad, balkongrenovering,
fonstermalning, trappmalning, byte av elstammar,

2007 dorrmalning, byte till sdkerhetsdorrar, renovering
soprum, installation av nya belysningsarmaturer,
underhall av markterasser

Relining och spolning av stammar, renovering av

2011 . .
stupror, renovering av ytterportar
2014 Byte av samtliga stammar i kdllaren
2015 Renovering av gardsbjalklag och kallare
2019 Installation av hissar
2019 Komplett byte av yttertak
2019 Atgard problem med ventilation enligt OVK

2019-2020 Stambyte kbksstammar mot Birger Jarlsgatan

Planerade underhdll

2021 Ny maskinpark tvattstuga

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Internet Bredband2
TV Sappa
Fastighetsforsékring Brandkontoret

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

| 2020 slutfordes vindprojektet dar 10 nya vindsvaningar byggts, yttertaket bytts samt hissar installerats. De nya
bostdderna har nu salts och féreningen har fatt nya medlemmar for samtliga 10 vindsvaningar. Vindprojektet
finansierade aven nya kdksstammar mot Birger Jarlsgatan som slutférdes under 2020.

Ekonomi

Avgifterna fran de nya lagenheterna har forbattrat féreningens intdkter och kassafléde. | samband med
vindprojektet upptogs ett [an pa 13MSEK som har [6sts i sin helhet under 2020. Dartill har 3MSEK amorterats av
befintliga fastighetslan under slutet av aret. Per arsskiftet, efter arets amorteringar, uppgick foreningens kassa om
1,8MSEK och totala finansiella skulder till 35,3MSEK.

Slutkostnader for vindprojektet och andra icke-aterkommande underhallskostnader har belastat arets resultat.
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Ldn och nyckeltal

Till foljd av vindprojektet har foreningens belaningsgrad forbattrats avsevart.

Nyckeltal 31 dec 2020 MSEK KVM
Totala fastighetslan 35.3

Boendeyta 4461
Boendeyta + lokalyta 4917

Planerade héindelser under 2021
Byte av maskinpark i tvattstuga.
Renovering av soprum.

Ny ekonomisk plan.

Ny underhallsplan.

Eventuella resterande beslutade atgarder enligt OVK slutfors.

MEDLEMSINFORMATION

Lan per KVM

(SEK)

7922
7187

Arsredovisning 2020

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under aret var 35 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 122 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 14 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsadttning 3389119
Resultat efter fin. poster -1738 128
Soliditet, % 66
Taxeringsvarde 181 841 000
Bostadsyta, kvm 4 461
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 589

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019

3156 105

-1235943

48

144 839 000

3794

630
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2018

3140650

-908 274

57

106 712 000

3746

622

2017

3057 649

-548 664

57

106 712 000

3746

622
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 52022 873 -
Upplatelseavgifter 14 363 839 -
Fond, yttre underhall 538 514 -
Direkt kapitaltillskott 1148418 -
Balanserat resultat -14 212 409 -1235943
Arets resultat -1235943 1235943
Eget kapital 52 625 293 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -15426 931
Arets resultat -1738128
Totalt -17 165 059

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall 245523
Att fran yttre fond i ansprak ta -484 163
Balanseras i ny rakning -17 226 419

-17 165 059

Disp av
ovriga poster
9857014

16 670470
-21421
21421
-1738128
24 789 356

2020-12-31
61 879 887
31034 309
517093
1148 418
-15426 931
-1738128
77 414 648

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -
2020-12-31

3485194
7

3485201

-2787 563
-669 590
-183 325

-1096 434

-4 736 912

-1251711

-486 417
-486 417

-1738 128

-1738 128

2019-01-01 -
2019-12-31

3156 105
170 397

3 326 502

-2167 921
-446 181
-179 392

-1 007 301

-3 800 796

-474 294

-761 649
-761 649

-1235943

-1235943
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31

11 96 573 883
18 062 843

114 636 726

114 636 726

93791
12 174 629
13 131 057

399 477

1807 815
1807 815

2207 292

116 844 018

2019-12-31

91 695 317
14 467 726

106 163 043

106 163 043

222 847
7047
116 658

346 552

4135275
4135 275

4481 827

110 644 870
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

94 062 614
517093

94 579 707

-15426 931
-1738128

-17 165 059

77 414 648

9945 000
2 000

9 947 000

25393 566
665 097
9950

60 119
3353638

29482 370

116 844 018

2019-12-31

67 535130
538514

68 073 644

-14 212 409
-1235943

-15 448 352

52 625 293

51 338 566
2 000

51 340 566

0
1992 244
0
1593 050
3093718

6 679 012

110 644 870
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ingemarshov i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-3,33 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 0 170 238
Hyresintakter, bostader 93 464 92 888
Hyresintakter, lokaler 730 865 731 829
Intaktsreduktion -154 432 0
Arsavgifter, bostader 2564 417 2 296 836
Ovriga intakter 250 887 34711
Summa 3485201 3326 502
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dérrar och las/porttele
Forsakringsskador
Kallarutrymmen
Reparationer
Tvattstuga

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Vindsprojekt

Underhall lagenheter

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

[ (K4 | ByZ027nwu_-SyG0Onm3P_0
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2020 2019
48 886 63 768
1332 20356

0 6672

84 664 108 270
32 828 0
2 897 37 696
170 607 236 763
2020 2019
9166 0

0 30986

0 10030

667 582 259 014
0 8 145

0 34 866

676 748 343 041
2020 2019
189 445 -83 625
294718 33625
0 50 000

484 163 0
2020 2019
240 254 219663
111 668 69 518
592 340 686 129
108 767 105731
1053 029 1081 042
2020 2019
108 900 36 300
87 810 81958
206 306 207 621
0 132748

0 46 500

0 1949

403 016 507 076
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2020
3479
180 909
120 283
0

6 012
43543
315364
669 590

2020
43 825
139 500
183 325

2020
477

485 520
420

486 417

2020-12-31

103 257 427
5975000

109 232 427

-11562 110
-1096 434
-12 658 544

96 573 883
45 526 000

53 841 000
128 000 000
181 841 000

Arsredovisning 2020

2019
61 597
0

198 065
76773
0

24 655
85092
446 181

2019
42 892
136 500
179 392

2019

0
761015
634

761 649

2019-12-31

103 257 427
0

103 257 427

-10 554 809
-1007 301
-11562 110

91 695 317
45 526 000

41 839 000
103 000 000
144 839 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Stadning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Summa

Varav kortfristig del

Radntedndringsdag

2021-12-28
2021-02-28
2023-10-28
2021-10-28
2019-09-18
2021-04-28
2019-09-17
2019-09-17
2019-09-17

Arsredovisning 2020

2020-12-31

0

2 369
172 260
174 629

2020-12-31

18 150
37 593

0

51405
10 002
13 907
131 057

Rantesats
2020-12-31
1,47 %
0,97 %
0,68 %
0,57 %
0,70 %
0,53 %
0,74 %
0,73 %
0,73 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El
Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Skuld
2020-12-31

9945 816
3 000 000
9 945 000
3 000 000

9447 750

35338566
25393 566

2020-12-31
21 000

210 204
281 637
160 546

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa
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44 525
18 244
2617483
3353638

2019-12-31
555

6492

0

7047

2019-12-31
18 150
21795
14 092
49 558

0
13 063
116 658

Skuld
2019-12-31
9945 816
6 000 000
9 945 000
3 000 000
4 000 000
9447 750
2 600 000
4 400 000
2 000 000
51338 566

2019-12-31
21 000

201 050
261766
165 969

14 320

18 005
2411609
3093718
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31
Fastighetsinteckning 51339 000
Summa 51339 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av maskinpark i foreningens gemensamma tvattstuga har genomforts under bérjan av 2021.

Underskrifter

Ort och datum

Lowe Rehnberg Hampus Le Maire
Kassor Ledamot

Lars Elmar Borgwardt Nicklas Linderskold
Sekreterare Ledamot

Staffan Martin Emil Svennberg
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Margareta Kleberg
Revisor
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2019-12-31
51 339 000
51339 000
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Amazon CloudFront,2021-05-11 08:54:29 CEST,IP address: 94.255.247.54

Document signed by NICKLAS LINDERSKOLD
Birth date: 08/08/1989,2021-05-11 08:55:02 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘I/ 'F
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified

[ﬂ’/ | ByZ027nwu_-SyGOnm3P_0




Verification

Transaction ID ByZ027nwu_-SyGOnm3P_O

Document Arsredovisning Brf Ingemarshov 2020.pdf
Pages 17

Sent by Tintin Ohman

Signing parties

Margareta Kleberg margareta.kleberg@bdo.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to margareta.kleberg@bdo.se
2021-05-11 09:35:55 CEST,

Clicked invitation link Margareta Kleberg
Amazon CloudFront,2021-05-11 09:40:45 CEST,IP address: 155.4.131.100

Document signed by Anna Margareta Elisabet Kleberg
Birth date: 02/10/1964,2021-05-11 09:46:02 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘I/ i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified

[ v | ByZ027nwu_-SyGOnm3P_0





E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: Årsredovisning Brf Ingemarshov 2020.pdf med transaktionsID: ByZ027nwu_

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2021-05-11 09:46:02 CEST		155.4.131.100		Anna Margareta Elisabet Kleberg		1964-10-02		bankid		





E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: Årsredovisning Brf Ingemarshov 2020.pdf med transaktionsID: rksP2YPd_

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2021-05-11 07:14:42 CEST		94.255.247.168		MARTIN SVENNBERG		1972-02-23		bankid		


		2021-05-11 07:24:53 CEST		83.140.33.20		HAMPUS LE MAIRE		1989-06-23		bankid		


		2021-05-11 07:39:37 CEST		94.255.247.116		Lars Elmar Borgwardt		1982-12-06		bankid		


		2021-05-11 08:38:14 CEST		94.255.246.33		LOWE REHNBERG		1991-05-02		bankid		


		2021-05-11 08:55:02 CEST		94.255.247.54		NICKLAS LINDERSKÖLD		1989-08-08		bankid		




		2021-05-11T07:46:08+0000
	Signed by Verified




