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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det g&ngna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta gérna en stund och l3s igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s spara den.

Bostadsratt dr en boendeform dir det ar bostads-
rattsféreningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderétt till sin bostad.

Det @r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mdgjligheterna att sjalv
pdverka sitt boende i form av att férindra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rittsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetségare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, képare av produkter och tjéns-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stétta foreningen i samtliga dessa roller.

Vad som &r en valskétt bostadsrittsférening kan man
sdkert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med 4r det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall 1ang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhdllsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som méjligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bér ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas dnskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin férening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocks3 verka fér en god, saker och
trygg boendemiljo fér alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, képare och
séljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vélskétt en bostadsrattsfarening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pd hur valskott en férening ar.

SBC Boendeindikator &r en beddmning av en bo-
stadsrattsférening utifrdn tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant p& en mingd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifrdn och inom vilka omraden det finns
férbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pd SBC stiller
pd en valskott bostadsrattsférening far foreningen
stdmpeln “SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pd att foreningen arbetar aktivt fér ett &kat varde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkind? Alla féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Vér kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se



Brf Hugin 28
769604-5165

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hugin 28

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p4 avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende p4 olika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2001 och 2025,

Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade nérmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjander&tt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-01
och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Susanne Andersson Ledamot
Niclas Blyberg Ledamot
Vilhelm Broman Ledamot
Mikael Engblom Ledamot
Simon Rieder Ledamot
Susanne Tupy Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Iéper mandatperioden ut for féljande personer:
Susanne Andersson, Niclas Blyberg, Vilhelm Broman, Mikael Engblom, Simon Rieder och Susanne Tupy.

Styrelsen har under aret avhéllit 4 protokollférda sammantraden.

Sida1av14



Brf Hugin 28
769604-5165

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-09.
Extra féreningsstdmma holls 2019-11-07. Extra stimma med anledning av stadgeéndring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Hugin 28 2001 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1948.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 810 m2, varav 1 810 m?2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsrétt samt 3 ligenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32

4 0 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Féreningen fdljer en underhallsplan som uppréattades 2001 och stracker sig fram till 2025.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Takterasser 2015-2016 Renovering av fyra takterasser
Reglercentral 2013 Utbyte reglercentral
Véarmecentral 2012 Renovering av varmecentral
Paviljong/sophus/cykelforrad 2011 Ombyggnation

Renovering av trapphus 2007 Malning av trapphus och

lagenhetsdérrar samt renovering av
fonster i trapphus

Garden 2007 Nyanlaggning av trédgard pa
innergarden inkl nyplanteringar,
grasmatta, singel och stenplattor

Tvéttstuga 2006 Flytt av tvattstuga fran vind till
kallare, samt ny maskinpark

Kallarforrad 2006 Nybyggnation av férrad i kallaren,
inkl ny belysning och malning

Paviljong/sophus/cykelférrad 2006

Drénering av husgrund 2006

Rérstambyte 2003 - 2004 géller stammar i bad- o duschrum

Omléaggning av tak 1994

Omputsning av fasad 1994

fonster 1994 Fonsterpartier utbytta till treglas,
med undantag av trapphus

Nyinstallation hiss 1960 Installation av nya hissmaskiner,
flytt av maskinrum till kallaren och
renovering av hisskorgar har skett
under ar 2006

Planerat underhall Ar

Aterstalining efter brand 2020

OvVK 2020

Ommalning av yttertak 2020

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverant6r ComHem

Teknisk forvaltning NKG Fastihetsforvaltning AB
Stadning av trapphus Aino Junnila

Service av hissar
Ekonomisk forvaltning
Snéskottning av tak
Lagenhetsforteckning
Entrémattor
Hissbesiktning

S:t Eriks Hiss AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Norrmalms Platslageri AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Carpeting AB

Hissbesiktningar i Sverige AB

Sida3av14



Féreningens ekonomi

Hyreshdjning om 2,35% har genomférts for foreningens hyresgaster fr o m 2019-03-01.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter
Kapitaltillskott

‘Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar
Okning av kortfristiga fordringar

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

2019

602 869

2353118
15

356 560
124 947
2 834 640

2137 088
142 110

356 560
3440
2639198

798 310

195 442

2018

399 052

1253 052
37

0

7586
1260 675

883 000
169 962

0

3897
1056 859

602 869

203 817

Brf Hugin 28
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Hyror
6%

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader

10% 6%
—_—

Ovriga ] . <
inték%er Owrig drift L

46% 16% . Reparationer

g 51%
Arsavgifter /
48% Fastighets-
avgift
2%
Taxebundna
kostnader
15%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Den 30 juli intréffade en storre brand i en bostadslagenhet i B-porten. Sanering av denna och narliggande lagenheter

har sedan fortgatt under Aret.

Extrastdmma avseednde andring av stadgar genomforde 2019-11-07 och de nya stadgarna antogs.

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 52 st
Tillkommande medlemmar: 11 st

Avgaende medlemmar: 12 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51 st

Nyckeltal 2019

2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 663 663 663 663
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1138 1117 1117 1106
Lan/m? bostadsréattsyta 5206 5206 5206 5206
Elkostnad/m? totalyta 33 32 29 27
Varmekostnad/m? totalyta 145 149 146 145
Vattenkostnad/m? totalyta 25 29 31 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 79 94 91 118
Soliditet (%) 64 64 64 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) -175 -49 -168 -2 286
Nettoomsattning (tkr) 1256 1253 1253 1252

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 810 m2 bostader.
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Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Belopp vid
arets utgang

20 260 249
1112649
2278118
1246702

24 897 718

-8 582 979
-175 485
-8 758 464

16 139 254

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond foér yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verférs

Forandring
under aret

0
0
356 560
205 200
561 760

-205 200
-175 485
-380 685

181 075

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0000

-49 293
49 293

-175 485
-8 377779
-205 200
-8 758 464

-8 758 464

Brf Hugin 28
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Belopp vid
arets ingang

20 260 249
1112 649
1921558
1041502

24 335 958

-8 328 486
-49 293
-8 377779

15 958 179

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintikter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1255632
1097486
2353118

-1 932 301
-139 081
-65 707
-249 420

~ -2386 508
33390

15

-142 110
-142 095
-175 485

-175 485

2018

1253052
0
1253 052

-679 246
-138 279
-65 474
-249 420
-1 132 420
120 632
37

-169 962
-169 925
-49 293

-49 293
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Balansrakning

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9
summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8 av 14

2019-12-31

24542 911
24 542 911

2 800
2 800

24545711

0
857 294
857 294
857 294

25 403 005

2018-12-31

24 435771
24 435771

2 800

2 800

24 438 571

2 350
656 063
658 413
658 413

25 096 984
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Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21372898 21372898
Kapitaltillskott 2278118 1921558
Fond for yttre underhall Not 11 1246 702 1041 502
Summa bundet eget kapital 24 897 718 24 335 958
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 582 979 -8 328 486
Avrets resultat -175 485 -49 293
Summa fritt eget kapital -8 758 464 -8377779
SUMMA EGET KAPITAL 16 139 254 15 958 179
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6448777 6448 777
Summa langfristiga skulder 6 448 777 6 448 777
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2360172 2360172
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 211448 53 244
Skatteskulder 100 418 98 124
Ovriga skulder 30 707 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 112 229 178 487
intakter X
Summa kortfristiga skulder 2814974 2 690 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 403 005 25 096 984
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i rsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 114 14
Stambyte 50 ar 50 ar
Balkonger 50 ar 50 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1121253 1121253

Hyror bostader 134334 131754
Oresutjdmning 45 45

1255632 1253 052

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER o 2019 2018
Forsékringsersattning 1097 486 0

1097 486 0
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestélining
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

WS

Elinstallationer

Hiss
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophédmtning/renhélining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

2019

25 468
6 600
0

12 375
32 500
8726
6943
2 625
7 930
0
11272
891
115330

16 592

0

0

0

2325

2 358
1284978
- _O_
1306 253

59 578
262 011
44 529
15 863
381 981

67 932
9856
77788

50 949

1932 301

2019

19 125
2125

0

16 669
1415
77 706
5818
11 043
5180
139 081
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2018

24 749
4833
2508

17 475

30 000
8400

0

2488

0

420
11146
478
102 497

16 308
2138
4124

22788
3726
4716

0
3393
57 193

58 750
270 237
52 517
17731
399 235

61200
9653
70 853

49 469

679 246

2018

24125
1700

1

16 669
12 638
75 339
910
1817
5080
138 279
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER ) 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalid.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000
Sociala kostnader 15 707
65 707
AVSKRIVNINGAR 2019
Byggnad 85014
Forbattringar 164 406
249 420
BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 26 569 109
Nyanskaffningar 356 560
Utgaende anskaffningsvirde 26 925 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 133 338
Arets avskrivningar enligt plan -249 420
Utgéaende avskrivning enligt plan -2 382 758
Planenligt restvirde vid arets slut 24 542 911
I restvérdet vid arets slut ingdr mark med 9632913
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 19 400 000
Taxerinasvarde mark 49 000 000
68 400 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 68400000
68 400 000
ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige N 2 800
2 800
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2018

50 000
15 474
65474

2018

85014
164 406
249 420

2018-12-31

26 569 109
0
26 569 109

-1 883918
-249 420
-2 133 338

24435771
9632913

16 200 000
33 000 000
49 200 000

49 200 000
49 200 000

2018-12-31

2 800
2 800
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

OVRIGA FORDRINGAR

Avrakning vidarefakturering
Skattekonto
Klientmedel hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2019-12-31

Handelsbanken 1,700 %
Handelsbanken 1,400 %
Handelsbanken 1,640 %
Handelsbanken 1,410 %
Handelsbanken 1,700 %
Handelsbanken 1,700 %
Handelsbanken 1,830 %
Handelsbanken 1,470 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 808 949 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER =
Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror

2019-12-31

3 803
55 181
798 310
857 294

2019-12-31

1041 502
205 200
0
0

_O =
1246 702

Belopp
2019-12-31
500 000
500 000

1 500 000
1086277
928 922
931 250
1862 500

1 500 000

8 808 949

2360172

6 448 777

2019-12-31

8 810 000

2019-12-31

0
0
10 107
102 122

112229
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2018-12-31

3803
49 391
602 869
656 063

2018-12-31

893 902
147 600
0

0

0

1041 502

Belopp
2018-12-31
500 000
500 000

1 500 000
1086 277
928 922
931 250
1862 500
1 500 000
8 808 949

-2 360 172
6 448 777

2018-12-31

8 810 000

2018-12-31

50 000
15 474
9782
103 231
178 487
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Villkors-
andringsdag
2020-03-09
2022-01-30
2023-01-30
2021-12-01
2020-03-05
2020-03-04
2023-12-01
2022-12-30
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT
- Sanering och aterstéllning av de sju brandskadade lagenheterna.
- Nya stadgar registrerades 2020-01-03.
- Radonmadtning.
- OVK.

Styrelsens underskrifter

sTockHOM den |/ M 2020
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Simon Rieder Susanne Tupy
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Min revisionsberattelse har lmnats den Ib / e 2020

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hugin
28, org.nr 769604-5165.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Hugin 28 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med A&rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den
interna kontroll som den beddmer #r nodvindig for att
upprétta en Arsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittande av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerbet 4r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Hugin
28 for rikenskapsiret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r
tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hiénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad si& att  bokfbringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens.  ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltmingen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé ndgot annat s4ft handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgirder eller
fSrsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pé revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana 4atgirder, omrdden och fSrhillanden som #r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Hugin 28
Org.nr: 769604-5165
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overtriadelser skulle ha sirskild betydelise for foreningens
situation. Jag glr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  forslaget &dr forenligt med
bostadsrittslagen.
St ‘jnolm denql 5 maj 2020

/

Carina Toressén
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
Arsavgifter 1121000 1121253 1121000
Hyror bostader 138 000 134 334 131 000
Oresutjamning 0 45 0
Forsakringsersattning 0 1097 486 0
1259 000 2 353 118 1252 000
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -26 000 -25 468 -26 000
Fastighetsskétsel bestallning -2 000 -6 600 -1 000
Snéréjning/sandning -5 000 -12 375 -10 000
Stadning entreprenad -30 000 -32 500 -30 000
Mattvatt/Hyrmattor -9 500 -8726 -9 000
Sotning 0 -6 943 0
Hissbesiktning -3 000 -2 625 -3 000
Myndighetstillsyn 0 -7 930 0
Gard 0 0 -1 000
Serviceavtal -12 000 -11272 -11 500
Forbrukningsmateriel -1 000 -891 -1 000
-88 500 -115 330 -92 500
Reparationer
Fastighet férbattringar -50 000 0 -50 000
Tvattstuga 0] -16 592 o]
Elinstallationer 0 -2 325 0
Hiss 0 -2 358 0]
Skador/klotter/skadegorelse 0 -1284 978 0
-50 000 -1306 253 -50 000
Periodiskt underhall
VVS -25 000 0 0
Ventilation -50 000 0] -50 000
Tak -150 000 0 -150 000
-225 000 0 -200 000
Taxebundna kostnader
E! -59 000 -59 578 -55 000
Varme -270 000 -262 011 -276 000
Vatten -50 000 -44 529 -50 000
Sophamtning/renhallning -19 000 -15 863 -19 000
-398 000 -381 981 -400 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -68 000 -67 932 -58 000
Kabel-TV -10 000 -9 856 -10 000
-78 000 -77 788 -68 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -50 982 -50 949 -51 000
-50 982 -50 949 -51 000
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader

Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

Dréjsmalsranta avgifter/hyror
Lanerantor

RESULTAT

Sida2av2

-19 000
-1 000
-17 000
-2 000

0

-80 000
-1 000

0

-6 000
-126 000

-51 000
-16 000
-67 000
-86 000
-165 000
-251 000
-1334 482
-75 482
0

-150 000
-150 000

-225 482

-19125
-2125
-16 669
-1 415

0

-77 706
-5818
-11 043
-5 180
-139 081

-50 000
-15 707
-65 707
-85 014
-164 406
-249 420
-2 386 508
-33 390
15

-142 110
-142 095

-175 485
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0

-1 000
-17 000
-12 500
-1 000
-78 000
-2 000

0]

-5 000
-116 500

-50 000
-16 000
-66 000
-86 000
-165 000
-251 000
-1 295 000
-43 000
0

-168 000
-168 000

-211 000



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen limnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberst-

telse, resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intikter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar férlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rékenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
ldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgadngar och omséttningstillgangar (t ex
fikvida medel och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslén) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i féren-
ingen som dr avsedda fér [dngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsvarar
vdrdeminskning pé bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar goérs for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér Iépande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pd driftskostnader

i en bostadsrattsférening ar virme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophimtning och fastighetsskatsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sikerstalla
utrymme fér fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgérs av féreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgangar som
I6pande forbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséattningstiligdngarna anvands for att
betala |6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
foérhallande till de totala tillgdngarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen limnat
som sdkerhet fér erhdlina 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om drsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anviandande av éverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bér bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens
ledamoéter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhillsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér funk-
tionsforbittrande atgarder enligt underhalisplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs éver tillgdngens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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