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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1916-11-10.
Styrelsens séte dr Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 27 bostadsritter om totalt 1 085 kvm och 2 lokaler om 104 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa med utokad omfattning framtagen av Leif Bolander & Co
AB. En tillaggsforsikring for samtliga bostadsrittshavare (bostadsrittstilldgg) ér tecknad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Mats Frisk

Mats Wallander

Johanna Bark

Ulf Christian Borg ordforande

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, 2 1 forening

Revisorer
Ny  Revisor Niclas Wirenfeldt

Foregaende foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma halls den 2020-05-31.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

Ovrig verksamhetsinformation
Inget att rapportera.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har det skett ett 6kat antal underhallsarbeten i fastigheten. Det har paverkat likviditeten for 2019,

Under 4ret har vi dialog med Stockholms stad upprittat en loggbok for I6pande uppfoljning av
varmvattentemperatur.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under &ret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1047559 1047900 1046213 1039825
Resultat efter fin. poster 194702  -112 812 -8 992 219 450
Soliditet, % 10 8 9 8
Yttre fond 680 288 753 505 583 737 727 605
Taxeringsvirde 42 865000 31260000 31260000 31260000
Bostadsyta, kvm 1 085 1 085 1 085 1 085
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 756 756 756 756
Léan per kvm bostadsyta, kr 6136 6 200 6 265 6 707
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,19 1,65 1,77 2,16

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster  2019-12-31
Insatser 190 017 - - 190 017
Upplatelseavgifter 752 197 - - 152 197
Fond, yttre underhall 753 505 - -73 217 680 288
Balanserat resultat -986 853 -112 812 85649 -1014016
Arets resultat -112 812 112 812 194702 194702
Egetkapital 596054 0 207134 803188
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1014 016
Arets resultat 194 702
Totalt -819 314

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras 1 ny rakning -819 314
-819 314

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintiakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1047559
0

| 1047 559

578 136
-86 484
0

el T R

-772 824

274 735

~-80 033

194 702

194 702

80033

2018-01-01 -
2018-12-31

1056 609
0

1056 609

-803 717
-89 296
-56 895
-108 214

-1058122

CZ111 299
-111 299

-112 812

-112 812
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Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark - 7 11 6945 586 7053 790
Summa materiella anliggningstillgangar 6 945 586 7053 790
Summa anliggningstillgangar 6 945 586 7053 790
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 26 819 33519
Ovriga fordringar 13 2619 4958
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter - 14 - 33361 64 041
Summa kortfristiga fordringar 62799 102518
Kassa och bank
Kassa och bank 7 762 760 557 116
Summa kassa och bank 762 760 557116
Summa omsittningstillgangar 825 559 659 634

Summa tillgangar 7771 146 7713 424
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatséf
Fond f6r yttre underhall
Summa bun;iet e;gkétrlérapital 7

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
C)vrigarléingrf{istiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

942214 942214

680 288 753 505

1622502 1695719

-1014016  -986 853

194702 -112812

819314  -1099 665

303 188 596 054

15 6587140 6657 140
31350 31 350

6618 490 6 688 490

70000 70 000

103 237 155 797

8 587 5315

12 326 1593

16 155318 196 175

349 468 428 880

7771 146 7713 424
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Hemtrefnad har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgangar
| Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
| inventarier skrivs av linjért dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
i bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 5%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Andrahandsuthyrning 1516 7 749
Fastighetsskatt lokal 13 080 13 080
Hyresintékter, lokaler 212319 214176
Arsavgifter, bostider 820 644 820 644
Ovriga intikter B B ) 0 960
Summa - 1047559 1056 609

; A
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 5, Planergrdiunde’rhﬁll -

Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophdmtning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Fastighetsfdrsékfingér
Fastighetsskatt
Sjdlvrisker

Summa

Arsredovis

2019
3150
5130

2019

211636
211636

2019

2019

131 561

36321

15986
46954
230822

2019
43519
63 829

23200

130548

ning 2019

2018
130 921

130921

2018
241 949

241949

2018

124096

97 960
19 052
45 824
286 932

2018
36 370
56 699

22400

115469
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Forbrukningsmaterial

Inkasso

Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/staimma/staddag
Tillsynsavgifter Myndigheter
Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Loner, arbe“fére - o
Loner, tjansteman
Sociala avgifter
Summa |

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

45 000
2 467
567
2207
360

45
15750
4710
2250
4130
1428
7571
86484

2019

s o o

2019
79 895

138
80 033

4977
6482
_82%

2018
-6 000
49300

13595
56 895

2018
111279

20
111 299
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Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
[ utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvéirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar

Skattekonto »
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

8298 286
0
8298 286

-1 244 496
-108 204
-1 352700

6 945 586
227 000

12 320 000
130 545 000
42 865 000

2019-12-31

41 145
0
41 145

-41 145
0
-41 145

0

2019-12-31

2619
2619

2018-12-31

6773 458
1 524 828
8298 286

-1 085 455
-159 041
-1 244 496

7 053 790
227 000

10 322 000
20938 000
31260000

2018-12-31

1 565973
-1 524 828
41 145

91973
50 828
41 145

5

2018-12-31
4958
4958
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdakringspremier

Forvaltning

Réntor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa - - “

Not 15, Skulder till kreditinstitut Régtefdringsdag
Stadshypotek 2022-10-30
Stadshypotek 2020-09-30
Stadshypotek 2021-09-30
Stadshypotek 2021-10-30
Stadshypotek 2021-10-30
Stadshypotek - 2020-02-06
Summa -

Varav amorteras inom 12 manader

2019-12-31

19 134

0

8014

0

6213

33361
Rintesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
1,42 % 1 028 340
1,56 % 2000 000
1,40 % 1 400 000
1,40 % 778 800
1,40 % 450 000
1,11 % 1000 000

Arsredovisning 2019

2018-12-31
43 641

11 250
7613

124

Skuld
2018-12-31
1 098 340
2 000 000
1400 000
778 800
450 000

1 000 000

6657140 6727140

70 000

Av foreningens lan forfaller 3 000 tkr till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet med
motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet. Foreningen viljer ddrfor att

redovisa lanet som langfristig skuld.

Om 5 ar beréiknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 307 140 kr.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El ' - 7
Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovrjga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa . -

Not 17, Stillda sidkerheter
Totalt uttagna Eaptb;ev
S umma

12

2019-12-31
12 548

87 181
3852

0

7 824
43913

155 318

2019-12-31
7973 000

7973 000

2018-12-31
17 168

87 483
9592
15721

0

66211
196175

2018-12-31
7973 000
7973 000

&
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Hemtrefnad, org.nr. 702000-8830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hemtrefnad for
rékenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 2019-05-28 uttalade sig enligt standardutformningen om

denna arsredovisning.
Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i °

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. ®

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sidatav2

borevision




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision g har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Hemtrefnad for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e - " ;
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, évrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattsiagen.

Uppsala den 0? oY) r* 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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