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Forvaltningsberattelse

| den har arsredovisningen anges belopp | SEK om inget annat sarskilt anges.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rakenskapséaret haft féljande sammansattning:

Magnus Almén Ledamot (t.0.m. 2020-05-05)
Marcus Angelstig Ledamot

Gila Eriksson Ledamot

Dmitry Palagin Ordfdrande

Louise Persson Stiernsward Ledamot {fr.0.m. 2020-05-05)
Henrik Sandén Ledamot (fr.o.m. 2020-05-05)

Barbro Wikman valdes till revisor vid arsstimman den 5 maj 2020,

Bostadsrittsforeningens férvaltning

Ekonomisk forvaltning SaveTime Ekonomikonsult AB
Service av hiss Stockholm Hiss-& Elteknik AB
Besiktning av hiss Dekra

Elleverantdr Fortum

Fiarrvdrmeleveraniér Stockholm Exergi

Atervinning Stockholm Vatten och Avfall
Vatten och avlopp Stockholm Vatten och Avfall
Stadning Smart Forvaltning Sverige AB
Snordjning av tak PFF Plat Fastighetsforvaltning Friskvard
Entrémattor Elis (tidigare Berendsen)
Internet ComHem

Kabel-TV CamHem

Forsakring Lansférsakringar

Foreningen har ingen inhyrd teknisk férvaltning eller tridgardsskétsel. Dock har medlemmarna P-G
Farnlund och Gerd Larsson aterigen stallt upp och utfort ett fantastiskt arbete avseende underhalls-
och reparationsarbete pa fastigheten respektive skotsel av vaxter och blommor pa féreningens
innergérd.

Firmateckning
Fareningens firma tecknas av styrelsen samt av ordinarie styrelseledamoter, tva i iérening.

Verksamhet/indamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och i fdrekommande fall lokal &t medlemmarna till nyttjiande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrati. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sammantriden och féreningsstamma
Styrelsen har under aret haft fem protokollférda sammantraden. Ordinarie féreningsstdmma avseende
foregdende rékenskapsar hélls den 5 maj 2020.

Bostadsrittsféreningens fastigheter

Féreningen ager 1 fastighet med 16 bostadslagenheter och 3 lokaler som har en total bruksarea om 1
119 kvm. Av de 16 bostadslagenheterna ar 1 hyresratt. Fastigheten ar uppford ar 1900. Senaste
stambytet utférdes 1986. Fastighetens gatuadresser ar Markvardsgatan 4 och Markvardsgatan 44,
113 53 Stockholm.

Medlemsinformation
Under aret har tva dverlatelser skeit.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Inga stdrre handelser har &gt rum under rékenskapsaret. .
!
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Eit antal underhallsinsatser genomférdes under aret, s som reparation av bada tvattmaskinema i
tvattstugan, underhalf och malning av porten mot gatan, malning av kallardérren mot garden, underhal
av taket dver ingangen till gardshuset samt underhall av dérren till en av lokalerna. Obligatorisk kontroll
och sotning av rikkanaler genomférdes.

P& férvaltningsfronten har samarbetet med Suez upphért, avtalet med Berendsen omforhandlats samt
stadleverantdren bytts till Smart Forvaltning Sverige AB.

Coronakrisen gjorde att rsstdmman fick byta format under 2020 och orsakade extra administrativt
jobb for styrelsen. Féreningen paverkades dock inte avsevart och laget ser ut att vara stabilt nu.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsaéttning 853349 938300 959208 960624 946 219
Resultat efter finansiella poster 87 403 64 016 -22 539 148 954 76 758
Soliditet, % 88 87 87 82 82
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 565 565 508 631 615
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 394 4394 4 394 7126 7126
Ranta/kvm bostadsrattsyta 53 52 75 73 120
Varmekostnad/kvm totalyta 141 150 151 150 154

Forandringar i eget kapital
Balkong Ytire Bal. Arets
Insatser fond Uppl. avg., rep. fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 234000854 BO3751 3696761 13683001 -177 967 64 016

Dispos. av foregaende

arstammobeslut 64 016 -64 016
Avséttning yitre fond 104 286 -104 286
Arets resuitat 87 403

Belopp vid arets slut 23400954 803751 3696761 1467287 -218 237 87 403

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -218 237
&rets resultat 87 403
Totalt -130 834
Behandlas sa ait
Avsattning till yttre underhallsfond 104 286
janspraksiagande av yttre underhallsfond -
balanseras i ny rékning -235 120
Summa -130 834

Féreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med,

tillaggsupplysningar. /ﬂ‘;,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintikter

Nettocomsattning 2 953 349 938 300

Ovriga rérelseintakter 3485 6 041

Summa rorelseintikter 956 834 a44 341

Rérelsekostnader

Qvriga externa kostnader 3 -656 710 -667 851

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -176 050 -176 044

Summa rorelsekostnader -832 760 -843 895

Rorelseresultat 124 074 100 446

Finansiella poster

Resultat fran Gvriga finansiella anlaggningstillgangar 5769 5082

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2495 2 847

Réntekosthader och liknande resultatposter -44 935 -44 359

Summa finansiella poster -36 671 -36 430

Resultat efter finansiella poster 87 403 64 016

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 87 403 64 016

Skatter

Arets resuitat 4 87 403 64 016
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 30775 585 30 914 565
Maskiner och andra tekniska anldggningar - 11 714
Inventarier, verktyg och installationer 297 721 323077
Summa materiglla anlaggningstillgangar 31073 306 31 249 356
Summa anlaggningstillgangar 31073 306 31 249 356
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 170717 140 463
Ovriga fordringar 51 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 640 79 339
Summa kortfristiga fordringar 256 408 219 802
Kassa och bank
Kassa och bank 2071729 1847 616
Summa kassa och bank 2071729 1847 616
Summa omsattningstillgangar 2328137 2067 418
SUMMA TILLGANGAR 33 401 443 33316 774
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 27 901 466 27 901 466
Yttre reparationsfond 1 467 287 1 363 001
Summa bundet eget kapital 29 368 753 29 264 467
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -218 237 -177 967
Arets resultat 87 403 64 016
Summa fritt eget kapital -130 834 -113 951
Summa eget kapital 29 237 919 29 150 516
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 700 000 3 700 000
Summa langfristiga skulder 3700 000 3 700 000
Kortfristiga skulder

Leverantfirsskulder 54 479 66 227
Skatteskulder 108 136 103 084
Ovriga skulder 10119 10 169
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 290 790 286 778
Summa kortfristiga skulder 483 524 466 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 401 443 33316 774
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppritiad i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen,

Nettoomnséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intAkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakier och kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknande livsiangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Byggnadsinventarier 10
-Inventarier 20

e
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

Féreningens nettoomsatining under rakenskapséret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, bostéder
Hyresintakter, lokaler
Bredband

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Tomtréttsavgald

Uppvarmning

El

Vatten och aviopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor

Sndrdjning
Fastighetsforsakring
Férbrukningsmaterial, fastighet
Farbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och aviopp
Varme
Tvattstugan
Huskropp

Planerade underhall

7(10)
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
475 768 475 492
74 448 74 448
381758 366 999
21375 21 361
953 349 938 300
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
132 000 132 000
157 247 167 064
37 358 36 805
28 089 19 908
4905 4 882
19 680 25 606
41 826 27 853
32 458 31 846
9819 8910
4314 8089
35 207 31 550
3 557 1696
0 972
506 460 497 181
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
0 1131
40 931
9 255 ]
12 765 0
26 691 15 489
48 711 57 551
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
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Administrativa kostnader

Telefon och porto
Revisionsarvode
Kameral forvaltning
Bankkostnader
Fareningsavgifter
Ovriga kostnader

Fastighetsskalt

Fastighetsskatt

Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat
Avsattning till yttre underhallsfond

Resultat efter fondering

8(10)
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
288 0
12 325 14 325
31 360 30 864
1799 1715
0 8 500
1283 4 063
47 055 59 467
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
54 484 53 652
54 484 53 652
87 403 64 016
-104 286 -104 286
-16 883 40 270
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Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 16 677 746 16 677 746
16 677 746 16 677 746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 008 865 -869 885
-Arets avskrivning enligt plan -138 980 -138 980
-1 147 845 -1 008 865
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 117 087 117 087
117 087 117 087
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -105 373 -93 665
-Arets avskrivning enligt plan -11714 -11 708
-117 087 -105 373
Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 507 138 507 138
507 138 507 138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -184 061 -158 705
-Arets avskrivning enligt plan -25 356 -25 356
-209 417 -184 061
Mark 15 245 684 15 245 684
Redovisat virde vid arets slut 31073 306 31 249 356

Inbetalda insatser 23 400 954
Upplatelseavgifter 3 696 761
Balkongfond 803 751
Summa 27 901 466

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 347731, ranta 1,200 % ffd 2021-01-30 3700 000 3700 000

3700 000 3 700 000

Not 8 Stallda sikerheter
Stillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Stéiida parter och sékerheter 12 200 000 12 200 000

M
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Underskrifter

Stockhom den 19/ 1/ 2021
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Louise Persson Stiernswiérd Marcus Angelsfti
Ledamot Ledamot
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enrik Sandén
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 25’4 2021

albo b

Barbro Wikman
Godkand revisor
Moore Allegretto AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Hilsokiillan 9
Org.nr 769617-2118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hilsokéllan 9 fér rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resuitatrikningen och balansrikningen for féreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som de beddmer 4r nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter gller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan {inns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uﬁaland%

Registered in England No. 02215276, Registered office a5 &
Member firms in principal cities threughout tha world.
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2(3)

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre 4n fir en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
1dr att utforma granskningsétgirder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna Kontrollen.

- utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsiftta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella belydande brister i den interna kontrolien som jag identifierar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf’
Hiilsokéllan 9 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt fSrslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fdreningens vinst cller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Brf Halsokallan 9, Org.nr 769617-2118
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organisation ir utformad si att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranieda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsriiftslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga fisr verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsritislagen.

Stockhalm den 23 april 2021

Barbro Wikman
Godkind revisor
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