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Styrelsen for Brf Halsingen far harmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Styrelsen

Styrelsen som utsags vid foreningsstimma 2018-05-03.
Ordinarie Suppleanter
Erik Melbinger Frida H66k
Ivan Veljkovic

Magnus Agild

Christer Zielinski
Brendan Carpenter (nyval)

Revisor
Féreningen har haft extern revisor.
Ordinarie extern revisor har varit Lena Gustavsson. Chrislens Ekonomikonsult AB

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Valkyrian 8 med adress Hélsingegatan 12, 113 23 Stockholm.
Pé fastigheten finns ett gardshus och ett gathus, ursprungligen uppforda 1912, med totalt
24 bostadsldgenheter, tva hyreslokaler och tva garageplatser.

Férvaltningen

Ekonomisk forvaltning har utforts av Stefan Sjdstedt, Forvaltnings AB Milarviken.
Teknisk forvaltning har handlagts av styrelsen.

Stédning har skett av Correct AB Miljovard och Nova Stid.

Féreningen dr medlem i Fastighetsigarna.

Forsikring
Fastigheten #r forsikrad hos Brandkontoret.

Siite
Foreningen har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréiden.
Besparingsarbetet fran tidigare ar och omforhandling av hyreskontrakten till ena lokalen och bada

garageplatser, samt ldgre rdntor pa foreningens lan har méjliggjord att medlemsavgifterna har siinkts
med 10% fran juli 2018
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Andra hiindelser:

En 30 arig underhallsplan har upprittats med hjilp av K&B Forvaltning (Apr-Maj 18)

Inkdp av ny tvittmaskin (Feb 18), utbyte av franluftsfldkt till tvdttstugan (Dec 18)

Foreningen har bytt stiadfirma till Nova Stid AB (Nov 18).
Byte till en hisservicefirma ITK AB som ansvara for bada hissar (Nov 18)

Ingatt avtal med Miljohuset AB for regelbunden rengdring av soprummet inkl sopkérl (Okt 18)

Byte av las och ny dorroppnare till porten (Nov 18)
Justering av dorrar i kéllaren (Apr 18)

Renovering av fonster och terrass i vindslidgenhet gardshuset (Nov-Dec 18)
OVK fran 2016 har inte slutfort men ansvarig skorstensfejare och berdrd lagenhetsinnehavare har

kontaktats for atgérd.

Medlemsinformation

Under aret 2018 har sju ldgenhetsdverlatelser skett.
Antalet medlemmar vid arets ingang var 33 och vid arets utgang 35.

Flerarsiversikt (tkr) 2018
Nettoomséttning 1571
Resultat efter finansiella poster -63
Soliditet (%) 74

Forindring av eget kapital

Upplitelse
Medlems- -

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 42195055 885221
Inbetalning under aret
Utdelning
Avsittning till yttre fond 72 573
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 42 195055 957 794

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittes till yttre underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

Foéreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansriikning med

noter.

2017
1627
86
75

Fond fir
yitre

underhdll
138 756
18576

154 332

2016
1623
36
74

Balanserat

resultat

-3 042558

85 837
<12 973

-3 029 294

-3029 294
-63 477
-3 092 771

72 573
-3 165344
-3 092 771

2015
1550
-1339
73

Arets

resultat

85 837

-85 837

-60 477
-60 477
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Totalt

40 262 311
15 576

0

0

-60 477

40 217 410
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Resultatrikning I;Iot
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Drift och I6pande underhall 3
Ovriga externa kostnader 4

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1570 638
109 821
1680 459

-940 179
-200 352
-25 969

-435 067
-1 601 567
78 892

14

-142 383
-142 369
-63 477

-63 477

-63 477
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2017-01-01
-2017-12-31

1627 251
5600
1632 851

-681 655
-171 390
-19976

-431 763
-1 304 784
328 067

0

-242 230
-242 230
85 837

85 837

85837
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

53124 164
126 134
53 250 298

53 250 298

24 050
94 945
118 995

620 508
620 508
739 503

53 989 801
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2017-12-31

53538784
102 868
53 641 652

53 641 652

36
58 554
58 590

329921
329 921
388 511

54 030 163
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42195 055 42 195 055
Fond for yttre underhall 1112126 1023977
Summa bundet eget kapital 43 307 181 43 219032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 029 294 -3 042 558
Arets resultat -63 477 85 837
Summa fritt eget kapital -3092 771 -2 956 721
Summa eget kapital 40214 410 40 262 311
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 374 000 13 374 000
Summa langfristiga skulder 13 374 000 13 374 000
Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 88 849 57 499
Skatteskulder 119 688 118 032
Ovriga skulder 2128 2128
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 190 726 216 193
Summa kortfristiga skulder 401 391 393 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 989 801 54 030 163
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Byggnader

Markanldaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per riorelsegren
Arsavgifter

Garageintikter

Lokalintikter

Bredband

Not 3 Drift och lopande underhall

Virme

Vatten

Renhallning och stddning
El for belysning
Reparation och underhall
Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Revision

Férsdkring
Fastighetsskatt
Konsultarvoden
Ovriga kostnader

100 ar
20 ar
10 ar

2018

1214 046
62 309
266 299
27 984
1570 638

2018

309 005
54317
76 463
41017

421 799
37578

940 179

2018

42 492
15500
43 226
60 108
23750
15276
200 352
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2017

1275380
39 600
281 744
30528
1627 252

2017

300 347
48 829
84 416
34640

175 960
37463

681 655

2017

42 492

16 019

42 351

59 580

0

10 948

171 390
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Swedbank, rinta per 181231, 1,51%, (4 ar)
Swedbank, rinta per 181231, 1,25%. (3 ar)
Swedbank, rinta per 181231, 0,93%, (3 ar)
Swedbank, rinta per 181128, 0,866%, (1 ar)
Swedbank, rinta per 181228, 0,63%. (3 man)
Swedbank, ridnta per 181128, 1,006%, (3 man)

2018-12-31
57711 832
57 711 832

-4 173 048
-414 620
-4 587 668

53124 164

19 110 000
35292 000
54 402 000

2018-12-31

310432
43 713
354 145

-207 564
-20 447
-228 011

126 134

2018-12-31

2674 000
2 400 000
2400 000
2500 000
1700 000
1700 000
13 374 000
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2017-12-31
57711 832
57 711 832

-3 758 427
-414 621
-4 173 048

53 538 784

19110 000
35292 000
54 402 000

2017-12-31

310432
0
310 432

-190 422
-17 142
-207 564

102 868

2017-12-31

2674 000
2400 000
2400 000
2500 000
1 700 000
1 700 000
13 374 000

2
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda arsavgifter

Fortum fjédrrvirme och belysning

Uppskattat revisionsarvode

Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter
Ovrigt

Not 9 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under véren har alla stammar spolats.
Brandbesiktning har genomforts av Brandsékra.

2018-12-31

25 822
78 817
49 090
13 000
20 000
3 996
190 725

2018-12-31
18 174 000
18 174 000
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2017-12-31

41097
97 334
47 490
10 000
20 000
272
216 193

2017-12-31
18 174 000
18 174 000
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Stockholm den 2 maj 2019
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Min revisionsberittelse har lamnats den 3 maj 2019
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Ekonomikonsult AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hiilsingen
Org.nr 716403-4022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hélsingen for riikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
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felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Hilsingen for riakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. -

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
freningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sodertilje den 3

-

Lena Gustaysso
Extern revi
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