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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Halsan 3

Styrelsen fér bostadsréttsféreningen Halsan 3 med séte i Stockholm far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 --- 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-09-10 och nuvarande stadgar dndrades vid extra stammor under 2018
och registrerades sedan hos Bolagsverket 2019-01-10. Forening &r en s.k. dkta
bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Stockholm, Halsan GA 1.

Fastigheter i
Foreningen &ager fastigheten HALSAN 3 i Stockholms kommun med adress Tulegatan 3.

Fastigheten byggdes ar 1983.
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt. Tomrattsavtalet galler fran 2011-12-01 till 2021-11-30.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Lansférsakringar tom 2018-10-31 och dérefter
Brandkontoret.
Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Byggnaden uppvarms via fjarrvarme. 1 13 13

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 37 lagenheter med
bostadsratt och 1 lagenhet med hyresratt
samt 4 lokaler med hyresratt.

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok >5 rok
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

KONTOR 77 kvm 2019-06-30
LAKARMOTTAGNING 97 kvm 2021-12-31
FORSKOLA 453 kvm 2021-09-30
FLYTTFIRMA 47 kvm 2019-03-31

| fastigheten finns 31 garageplatser varav 24 uthyrdes till medlemmar och 7 uthyrdes till icke
medlemmar per 2018-12-31.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende vissa verksamhetslokaler och
garageplatser.

Foéreningen bestod vid arets ingang av 55 medlemmar och 54 medlemmar vid arets slut.

Overlatelse- och pantsattningsavagift tas ut enligt stadgar och betalas av képare.

Styrelse '

Styrelsen har under 2018 utgjorts av:

Erik A.O. Engstrom Ledamot t.0.m 2018-05-21
Brittmarie Fredriksson Ledamot t.0.m 2018-05-21
Anders Carlson Ledamot t.0o.m 2018-05-21
Caroline Elander Ledamot t.o.m 2018-05-21
Marie Lander Ledamot t.0.m 2018-05-21
Behfar Foroozesh Suppleant t.o.m 2018-05-21
Therese Lilliehtok Suppleant t.o.m 2018-05-21
Kerstin Bjorstad Ledamot f.o.m 2018-05-21
Mats Jensen-Urstad Ledamot f.0.m 2018-05-21
Borje Dernulf Ledamot f.o.m 2018-05-21
Clas Rapp Suppleant f.o.m 2018-05-21 Ledamot f.0.m 2018-08-30
Gerd Ljung suppleant f.o.m 2018-08-30
Lena M Nordin suppleant f.o.m 2018-08-30

Foéreningens firma tecknas av minst tva ordinarie ledarméter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anna Stenberg Ordinarie Extern Mazars SET Revisionsbyra AB
Ake Askensten Ordinarie Intern f.o.m 2018-10-28

Valberedning
Lars Nordstrand Sammankallande t.o.m. 2018-05-21
Eva Martensson t.o.m. 2018-05-21

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér samtliga ovan valda
personer.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-21
Extra féreningsstdmma hélls 2018-07-25, 2018-08-30, 2018-10-28 S}
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Byggnadens tekniska status och underhall

Genomford atgérd Ar Kommentar
Renovering av lokal 2018 Lokal 101

Renovering av tvattstuga inkl. ny maskinpark 2017

Maining av fastighetens tak 2016

Installation avgasare 2015  Undercentral, varme
Matta i skétrum, lokal nr 100 2015

Matta & vatrumstapet, personaldel lokal nr 100 2015  WC respektive dusch
Byte trumma i tvattmaskin nr 2 2014

Slipning av golv i trapphus 2013  Samtliga plan och trappor
Uppfraschning av trapphus 2013 Samtliga vaningsplan
Spolning av stammar 2013 Hela fastigheten
Automatisk dérréppnare till garaget 2012

Reparation pumpgrop 2012 Ny pump samt div rep och rérbyte
Byte trumma i tvattmaskin nr 3 2012

Matta i vatutrymme lokal nr 101 2012

Ny koksflakt till forskolan, lokal nr 100 2011

Montering snérasskydd 2010

Ny entréddrr till férskolan 2010

Nytt expansionskarl i undercentralen 2010

Renovering av ventilationsanl&ggningen 2009

Utbyte av undercentralen 2009

Ommalning av yttertak 2009

Renovering av flottérerna i pumpgropen 2009

Byggnad av vaderskydd for barnvagnar 2009

Byggnation av uteplats 2009

Nyinstallation av hiss 2007

Renovering av loftgangar 2007  Ommalning loftgangar
Renovering av balkonger 2007

Nya balkongracken 2007  Bade loftgangar och balkonger
Férnyelse av skyddsrumsmateriell 2006

Nya dilfogar pa loftgangar 2006

Foreningen foljer den av styrelsen fastlagda underhallsplanen, vilken uppdateras I6pande
och stracker sig till ar 2047. Kontroller och besiktningar av fastigheten utfors regelbundet av
anstalld husvard samt leverantérer for att sakerstalla kvaliteten pa utférda arbeten och
tjanster i fastigheten.

Fdérvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér, Gruppavtal Com Hem AB

Grov- & Elektronikavfall SUEZ Recycling AB
Lagenhetsférteckning Fastighetsdgarna i Stockholm AB
Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna i Stockholm AB
Ventilation TKV Ventilationsteknik AB
Serviceavtal hiss Kone AB

Trappstéadning Mickes Fonsterputs & Stad AB

Mattleverantor Stockholms hyrtvatt AB
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Aktiviteter
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Varje var respektive hést genomfors staddagar for att ytterligare varda fastigheten bade
interi6rt och exteriort for allas trevnad. Dessa dagar &r férenade med trivsel och samkvam
medlemmar emellan med mat och dryck som trevlig avslutning.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Ovriga intékter Arsavgifter

2% 13%

Hyror

85%
Intédkter per kvadratmeter
Lokaler och Garage 3673 kr
Bostéder 149 kr
Ovriga intakter 16 kr

Fordelning av intédkter och kostnader

Reparationer /
Underhall
1% 9%

Kapitalkostnader

Avskrivningar
23%

Taxebundna
kostnader
20%

Fastighetsskatt
8%

Tomtrétts-
avgild
18%

Ovrig drift
22%

Kostnader per kvadratmeter

Reparationer 68 kr
Taxebundna kostnader 148 kr
Fastighetsskatt 63 kr
Ovrig drift 166 kr
Tomtrattsavgald 138 kr
Avskrivningar 167 kr
Kapitalkostnader 9 kr

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3846 kvadratmeter, varav 3172 kvm utgér

l&genhetsyta och 674 kvm utgér lokalyta.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavg./kvm Igh.yta 119 119 119 119 119 128 182
Lan/kvm Igh.yta 783 801 939 1109 1247 1308 9387
Elkostnader/kvm total 35 27 29 27 30 35 32
Varmekostnad/kvm total 81 80 81 77 79 88 84
Vattenkostnad/kvm total 17 16 16 14 14 14 14
Nettoomséttning (tkr) 3052 2857 2741 2701 2681 2659 2810
Res. e. fin. poster (tkr) -67 -274 -63 -48 -92 -256 333
Soliditet (%) 94 94,34 9268 91,79 97,44 90,95 90,26

S
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Férandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat  Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid 44 699 841 50564995 1365997 -1 816 699 -273 539 49 993 595
arets ingang

Res.disposition
enl. stimma:

lanspraktagande
av fond for yitre 270 000 -270 000
underhall

Balanserat i ny -273 539 273 539
rékning

Arets resultat -67 155 -67 155

Belopp vid 44 699 841 5 954 995 1635 997 -2 360238 -273539 49863439
arets utgang

Férvintad framtida utveckling

Lokaluthyrningen ér relativt stabil och flera av hyreskontrakten ar skrivna pa flera ar vilket ger
en stabil intakt fér féreningen. En lokalhyresgast valde att bryta hyreskontraktet i fortid. Ny
lokalhyresgast tillirdde 2018-12-01 med Ioptid om 3 ar.

Lokalhyresavtalet for férskolan har férlangts med 3 ar
Ingen avgiftsandring for bostadsrattslagenheter skedde under 2018.

Féreningens planerade underhall foljer fastlagd underhallsplan och avsattningar till fond for
underhall gérs med sarskild hansyn till behov pa 5-10 ars sikt.

Skatter och avgifter

Hyreshus fick nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa varden galler
fram till nasta fastighetstaxering som sker 2019.

Fastighetsskatt for lokaler 2018 uppgick till 192 000 kr. Fastighetsavgiften for bostader 2018
uppgick till 50 806 kr.

Ny dataskyddsférordning - GDPR

I maj 2018 tradde EU:s nya dataskyddsférordning, General Data Protection Regulation, &ven
kénd som GDPR, i kraft. Den nya svenska lagen berér dven bostadsrattsféreningar och hur
information och data hanteras. Brf Halsan 3 for register 6ver sina medlemmar och deras
l&genhetsinnehav; kdpekontrakt, &garandelar, pantférskrivelser m.m. kopplat till det uppdrag
féreningen har samt tillhérande kontaktuppgifter i form av adress, mail och telefon till
medlemmar men dven hyresgéaster och leverantérer. @
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 360 238
Arets resultat -67 155
Totalt -2 427 393
Avséttning till yttre fond 270 000
Uttag ur yttre fond s
Balanseras i ny rakning -2 697 393
Summa -2 427 393

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31

Rdrelseintdkter

Nettoomséttning 2 3 052 642 2 857 322
Ovriga rérelseintakter 44 322 -
Summa rorelseintakter 3 096 964 2 857 322
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -2 229 707 -2 274 709
Ovriga externa kostnader 4 -104 578 -50 622
Personalkosthader och arvoden 5 -186 145 -135 835
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -626 076 -640 956
Summa rorelsekostnader -3 146 506 -3102 122
Rorelseresultat -49 542 -244 800
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 13 875 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2995 15189
Rantekostnader och liknande resultatposter -34 483 -43 929
Summa finansiella poster -17 613 -28 740
Resultat efter finansiella poster -67 155 -273 540
Resultat fore skatt -67 155 -273 540

Arets resultat -67 155 -273 539
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 50 809 446 51419 442
Inventarier, maskiner och installationer 7 27 874 43 954
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 837 320 51463 396
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
Summa anldggningstillgangar 50 840120 51 466 196
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 1 259 959 503 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 226 150 216 415
Summa Kortfristiga fordringar 1486 109 719 673
Kassa och bank 9

Kassa och bank 741 834 739 144
Summa kassa och bank 741 834 739 144
Summa omsittningstillgangar 2 227 943 1458 817

SUMMA TILLGANGAR 53 068 063 52 925 013
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 654 836 50 654 836
Fond for yttre underhall 1635 997 1 365 997
Summa bundet eget kapital 52 290 833 52 020 833
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 360 238 -1 816 699
Arets resultat -67 155 -273 539
Summa fritt eget kapital -2 427 393 -2 090 238
Summa eget kapital 49 863 440 49 930 595
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2461128 2521924
Summa langfristiga skulder 2461128 2521924
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 39 216 17 636
Leverantorsskulder 199 701 53 034
Skatteskulder 10 304 37 963
Ovriga skulder 125 584 88 106
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 368 690 275755
Summa Kortfristiga skulder 743 495 472 494

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 068 063 52925013
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om &rsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foreg&ende 4r.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anlédggningstillgangar Anskaffningsvérde % perar % foregdende &r
Byggnad 56 571 575 1,0% 1,0%
Fastighetsforbattringar 74 415 helt avskriven helt avskriven
Standardférbattringar 765 758 4,0% 4,0%
Varmeanlaggning 180 000 2,0% 2,0%
Hissanlaggning 437 240 4,0% 4,0%
58 028 988
Maskiner 60 060 helt avskrivha 14%
Inventarier 118 632 10% 10%
Installationer 109 887 10%-20% 10%
288 479

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 376 865 376 884
Hyror 2648 135 2448 338
Kabel/bredband/TV-avgift 27 186 21432
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 456 7168
Ovriga hyresintakter - 3500

3 052 642 2 857 322

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017
Drift
Fastighetsskotsel 395 17 306
Stadning 86 084 82 898
Tillsyn, besiktning, kontroller 75692 74 222
Tradgardsskotsel 2 584 24 439
Reparationer 255 992 45 827
El 143 088 105 324
Uppvarmning 313 310 305 867
Vatten 66 476 63 123
Sophamtning 57 066 56 861
Férsakringspremie 50 327 46 343
Sjalvrisk 45 500 -
Tomtrattsavgald 529 500 529 500
Fastighetsavgift bostader 50 806 49 970
Fastighetsskatt lokaler 192 000 192 000
Ovriga fastighetskostnader 37 870 61 805
Kabel-tv/Bredband/IT 97 639 62 102
Férvaltningsarvode ekonomi 90 529 88 187
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 3274 2352
Panter och éverlatelser 910 7 382
Juridiska atgarder 100 823 -
Ovriga externa tjanster 22729 14 066

2222 594 1829 574

Underhall
Lokaler 7113 16 579
Tvéattstuga - 428 556
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2229 707 2274709
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Porto / Telefon 10 003 13 679
Konsultarvode 54 563 13 305
Revisionarvode 40012 23 638

Summa 104 578 50 622
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
Léner, arvoden och saciala kostnader 2018 2017
Styrelsearvode 133 680 92 330
Lén 18 000 18 000
Sociala kostnader 34 465 25 505
186 145 135 835
Foreningen har ingen fast anstlld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 56 571 575 56 571 575
-Ombyggnad 1457 413 1457 413
-Mark - -
58 028 288 58 028 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 609 546 -5 984 670
-Arets avskrivning enligt plan -609 996 -624 876
-7 219 542 -6 609 546
Redovisat varde vid arets slut 50 809 446 51 419 442
Féreningen ager inte marken. Den upplats med tomtratt.
Taxeringsvdrde
Byggnader 45 400 000 45 400 000
Mark 63 800 000 63 800 000
109 200 000 109 200 000
Bostader 90 000 000 90 000 000
Lokaler 19 200 000 19 200 000
109 200 000 109 200 000
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Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets bérjan 288 479 288 479
288 479 288 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -244 525 -228 445
-Arets avskrivning enligt plan -16 080 -16 080
-260 605 -244 525
Redovisat vérde vid arets slut 27 874 43 954
Not 8 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avrakningskonto SHB Fastighetsagarna 1248 707 494 123
Skattekonto 9 592 9135
Ovriga korfristiga fordringar 1 660 -
1259 959 503 258
Not 9 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa - 11
SBAB 741 834 739 133
Summa 741 834 739 144
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
Stadshypotek 1,30% 741 165 17 636 758 801
Stadshypotek 1,30% 1759 179 21580 1780759
2500 344 39 216 2 539 560
Kortfristig del av langfristig skuld -39 216 -17 636
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sidkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 17 550 000 17 550 000
Summa stéllda sdkerheter 17 550 000 17 550 000

Not 12 Vasentliga hdndelser efter raikenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Hilsan 3
Org. nr 702422-0548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Hélsan 3
for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
dndamédlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sd ér tillampligt, om
forhdllanden som kan péverka formdgan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal ér att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptficka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
éndamaélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ér 1dmpliga med hidnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Vira slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hélsan 3 for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brf Hélsan 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

/

/ Anna Stenberg ™~

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
sidana étgdrder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Foreningen har i strid med Skatteforfarandelagen vid nagra
tillfallen under rikenskapséret inte i ritt tid betalat skatter och
avgifter.

stfkholm de mars 2019
-« o w L}Q{B

Auktoriserad revisor

GLOBAL ALLIANCE OF
INDEPENDENT FIRMS



Brf Hilsan 3

Revisionsrapport for 2018

I mitt revisionsarbete har bland annat ingatt att granska bokforingen och lisa
styrelsens protokoll. Jag har ocksa haft samtal med féreningens ordférande, den
externa revisorn hos Mazars revisionsbyrd och ekonomen hos
Fastighetsdgarna.

Trots problem med lokalhyresgéster har foreningens ekonomi varit fortsatt stark
under aret. Bokslutet dr ganska komplicerat men posterna “Kortfristiga
fordringar” och “Kassa och bank” i balansridkningen visar pa en god
ekonomisk utveckling.

FORSLAG
Jag f6reslér att drsstéimman beslutar att bevilja ansvarsfrihet for bada de

sfasir wnder 2018.
1 b/’

Ake Askensten, internrevisor
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