ARSREDOVISNING
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN GULLVIVAN 6
Org.nr. 769609-9840

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Gullvivan 6 far harmed avge arsredovisning fér verksamheten
1 januari 2015— 31 december 2015,

Foérvaltningsberittelse

BRF Gullvivan 6 &ger och férvaltar fastigheten Gullvivan 6 pa Dalagatan 60 i Stockholm.
Fastigheten &r byggd pa 1890-falet och bestar av 10 bostadsldgenheter, tva lokaler samt garage.
1965 genomgick fastigheten en omfattande renovering da bland annat vinden inreddes med tva
bostadslédgenheter.

Brf Gullvivan 6 forvarvade fastigheten fran Fastighets AB Gullvivan & Co kommanditbolag i maj 2006,
Kommanditbolaget som tidigare agde fastigheten avregistrerades i mars 2007,
Fastighets AB Gullvivan har likviderats under 2009,

Gullvivan 6 har varit i de boendes &go sedan 1960-talet. Under varen 2006 &ndrades garformen
fran tidigare deldgande av kommanditbolag till nuvarande bostadsrattsagande.

Den férandrade dgarformen medforde inga storre praktiska férandringar for de boende eller

for driften av fastigheten. Agarandelarna var oféréndrade. Ombildningen till bostadsratt genomférdes
framst p g a att bostadsratten utvecklats till en betydligt mer etablerad och reglerad bostadsform.

Styrelse och revisorer

Styrelse och revisorer till och med nasta ordinarie féreningsstdmma:

Ordinarie styrelseledaméter

Héakan Steenberg Ordférande

Christian Axberg Ledamot

Ann-Charlotte Haglund Ledamot

Victor Sundberg Ledamot

Rune Jérgensen Ledamot

Revisor

Malin Hollmark Medlem i Brf Gullvivan 6

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft kontinuerliga kontakter i féreningsangelagenheter.
Styrelsen har haft minst sju protokollférda styrelsesammantrdden samt en ordinarie arsstamma.



Styrelsens arbete har bland annat rort féljande:

Investeringar och underhall

Hissinspektion

Reparation av hiss

Upphandling av besiktning av fastigheten

Reparation av ytterdorr till garden

Underhéll av garageport efter klotter

Avtalsdiskussion med grannférening géllande nyttjande av garagenedfart
Administration av nycklar och garageportstransponder

Inhdmtande av offertunderlag fér nytt lassystem fér port- och garageport

Ekonomisk uppféljning och administration

*

Uppfélining av resultatat

Uppfélining av likviditet

Ovrig avtalshantering och administration
Uppfélining av féreningens lanekostnader

Ovriga aktiviteter
* Tvéa gardsstadningar genomférdes under 2015, en pa varen och en pa hésten.
* Avtalet med grannféreningen fér nyttjande av garagenedfarten ar uppsagt.

Planerade aktiviteter under 2016/2017:

Renovering av fénster
Framtagande av underhallsplan



Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Gullvivan 6 med adress Dalagatan 60, 113 24 Stockholm.
Byggnaden som ursprungligen ar uppfdrd 1895 och ombyggd 1965 innehaller

10 bostadslagenheter om totalt 916 kvm och 2 lokaler om 143 kvm (74 resp. 69 kvm).

Samtliga bostadslagenheter dr upplatna som bostadsréatter. | fastigheten finns aven ett garage med
atta platser samt ett férrad om 29 kvm.

Garagenedfarten nyttjas dven av grannfastigheten mot ersattning enligt I6pande avtal.

Enligt fordelningstalens faststallande &r lagenheterna disponerade enligt foljande:

Lé&genhets Nr Andelstal (%) Yta (kvim)
1101 10,59% a7

1102 10,04% 92

1201 10,70% 98

1202 10,04% 92

1301 10,70% 98

1302 10,04% 92

1401 10,81% 99

1402 10,04% 92

1501 11,03% 101
1502 6,00% 55
Summa 100,00% 916 kvm

Exempel pd genomférda investeringar och underhall under 2014/2015

*  Spolning av samitliga avioppsstammar
*  Filmning av ef utbyt avioppstam(gést foa), denna stam &r i god kondition , spolning rekommenderas vart 5:e &r
*  Spolning av dagvatteniedning
*  utorkning av mindre fuktskada i tvéttstugans tak.
*  Rensning av dagvatien filter
*  Utbyte av felaktiga ventilations anslutning i flera ldgenheter Jinjustering
*  Godkénd OVK besikting
Béttningsmalning av frapphus
*  Platskoning av gardsddrr
*  Ytterligare en soptunna
*  Fardigstallande av nya forrad | garage.
*  Hissinspektion

Exempel utférda investeringar och underhall perioden 1995-2013

Reparation av daliga skarvar och genomforingar i takplat, tagit bort defekta
antenn installationer. Tecknat av tal om é&rlig Gversyn av taket, 2011
Lagning av mindre sprickor i fasad samt lagning av stdrre skada i fris ovanfér port,
2011
Spolning av alla dagvatten ledningar, 2011
Renovering och putsning av samtliga murar och fasader pa innergarden, 2011
Byte av vertikalstam (badrum) i lokal 1001 samt lagenheterna 1101, 1201, 1301
och 1401, 2011
Byte av vertikalstam (badrum) i lokal 1002 samt lagenheterna 1102, 1202, 1301
och 1302, 2010
* Laseruppmaétning och korrigering av lagenheternas yta, 2009
Stérre upprustning av garden med nytt tré déck och nya inventarier i form av grill,
* mébler och parasoll samt blommor, 2009
* Uppséagning av fastighetsskotsel och inférande av lista med jourleverantérer 2008
Tillaggsisolering av vinden, 2008
* 8polning och filmning av stammar, 2008 samt delvis 2010
* Ommalning av trappuppgang och tak samt nya armaturer, 2007
* Innergardens belaggning férbattrad, 2007
* Mélning av yttertak, 2007
* Garageportens mekanik och elektronik utbytt, 2006-2007
* Modernisering och uppgradering av fastighetens ventilation- och varmesystem,
* 2006-2007
* Nytt ytskikt pa gard samt inkladnad av socklar med plat, 2006-2007
Uppgradering av porttelefon, 2007
* Lock &ver skorstenen installerat som skydd for regn, 2008
* Radonmétning genomfbrdes under 2006 utan anméarkning.
* Fiberkabel fér TV/Bredband indragna i lagenheter/lokaler, 2004
* Fonsterglas mot Dalagatan - ett glas utbytt mot tjockare glas for ljuddampning,
* 2003
* Nya badrum inkl. nya toaletter, 2003
Garagenedfart asfalterad, 2000
* Hissrenovering, 1995

*

*

%
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Overléatelser

Under aret har en ldgenhet salts.

Léan Férteckning av lan
Stadshyptek bank 490 000
Stadshypotek bank 2500 000
Stadshypotek bank 400 000
Stadshypotek bank 1 200 000
TOTALT 4 590 000

Ekonomi- och férvaltningsfragor

Redovisningen har skétts av 1+1 Redovisningskonsulter AB. 1+1 har &ven genomfort
l6pande betalningar.

Fastighetsforsédkring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsékringar.

Resultat och ekonomisk stélining 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning 910 586 858 049 888 086 874 708 732 875
Rérelseresultat -2 210 -7 045 -60 498 43 394 -55123
Resultat efter finansiella poster -78 676 -118 198 -184 980 -107 855 -184 595
Balansomslutning 14767 808 14857465 14874531 14824313 15170543

Arets resultat visar ett underskott om -78 676 kronor.

Styrelsen foreslar att balanserat resultat om - 78 676 kronor skall dverféras i ny rékning. Balanserat
resultat inkluderar stadgeenlig Gverforing till bunden reparationsfond om 27 687 kr.

Kommentar {ill arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 78 676 kr. Resultatet ar belastat med planenliga avskrivningar om
327 338 kr. (oaktat avskrivning och investeringar i fastigheten hade féreningen ett Gverskott om 248 662 kr)
Avskrivningar pa uppskrivet belopp har kunnat éverféras fran bunden uppskrivningsfond, varfér foreningen
har ett fritt eget kapital om - 904175 kr vid arets utgang.

Nettoomsattningen uppgick till 907 214 kronor och rérelsekostnaderna, inklusive fastighetsskatt,
till ca 585 000 kr. Resultatet fére avskrivningar uppgick till ca 325 000 kr.
Féreningens rantekostnader uppgick till ca 76 466 kr.

Av rérelsekostnadermna om ca 585 000 kr utgjorde reparationer och underhall ca 61 000 och taxebundna
kostnader ( el, uppvarmning och VA) ca 279 000, Resterande rorelsekostnader om ca 245 000 kronor
bestod bland annat av kostnader fér trappstadning och sophamning ca 47 000.

Fastighetsskatt ca 37 000 kr,

| Gvrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning, samt till dess fogande notférklaringar.



BRF Gullvivan 6
769609-9840

RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
Ovriga intakter

Fastighetskostnader

Drift

Underhall

Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader
Resultat fére avskrivningar
Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknade resultatposter

REDOVISAT RESULTAT

Not

B W

2015 2014
907 214 858 049
3372 40012
910 586 898 061
-486 883 -515 205
-61 275 -36 884
-37 300 -37 160
-585 458 -589 249
325128 308 812
-327 338 -315 857
-2 210 -7 045
-76 466 -111 153
-78 676 -118 198



BRF Gullvivan 6

769609-9840

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Balanserade ombyggnadskostnader
Inventarier och maskiner

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstilgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31 2014-12-31
11 823 294 11 941 372
2 455 453 2 538 660
30112 41 358

14 308 859 14 521 390
14 308 859 14 521 390
14 741 28 082
22434 22 504
7984 7772
2918 2919

410 872 274 798
458 949 336 075
14 767 808 14 857 465



BRF Gullvivan 6
769609-9840

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Uppskrivningsfond
Reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Summa eget kapital
Skulder

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Ovriga skulder
Checkrakningskredit

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

Not

10

12

2015-12-31 2014-12-31
559 559

10 358 533 10 358 633
568 504 508 951
-825 499 -647 748
-78 676 -118 198

10 023 421 10102 097
4 590 000 4 595 000
27 313 33 200
3901 3901

123 173 123 267
4744 387 4 755 368
14 767 808 14 857 465
4700 000 4 700 000
0 0



BRF Gullvivan 6
769609-9840

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en 50-arig plan som grundar sig pa fastigheternas
anskaffningsvarde/uppskrivet belopp.

Balanserade ombyggnadskostnader
Avskrivning sker enligt en 25-arig plan.
Avskrivning sker enligt en 10-arig plan.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker enligt en 10-arig plan.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsiattningar
Avséttning till yttre reparationsfond gérs enligt stadgarna.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not
nedan.

Checkrakningskredit
Kredit pa affarskontot vid Handelsbanken uppgar till 500 000.

Not2 Nettoomsattning 2015 2014
Medlemsavgifter 430 183 432 077
Hyror lokaler och garage 477 031 425 972
Ovriga intakter 3372 40012
Summa 910 586 898 061
Not 3 Drift 2015 2014
Fastighetsskdtsel och stadning 20 206 22 750
Uppvarmning 224 529 224 697
El 37 593 41 241
Vatten 17 278 16 860
Sophamtning 26 004 26 004
Ovriga avgifter 161 273 183 653
Summa 486 883 515 205
Not4 Underhall 2015 2014
Underhall 61275 36 884

Summa 61 275 36 884



BRF Gullvivan 6
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Not 5 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt 1422 tkr+1084 tkr= 2506 tkr x 1%
Fastighetsavgift 1.210 kr x 10 Igh
Summa

Not 6 Rantekostnader och liknade resultatposter

Ranta pa lan vid Handelsbanken
Summa

Not 7 Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde
Ingadende uppskrivning
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde
Varav byggnader

Inventarier och maskiner
Ingaende anskaffningsvarde
Under aret anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde

Ombyggnadskostnader
Ingéende ombyggnationskostnader
Arets ombyggnationskostnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde
Mark

Ingadende anskaffningsvarde

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde

Utgaende planenligt varde

2015 2014
25060 25 060

12 240 12100

37 300 37 160
2015 2014

76 466 110 311

76 466 110 311
2015 2014

902 099 902 099
11986 613 11 986 613
0 0

12 888 712 12 888 712
-947 340 -829 262
-118 078 -118 078
-1 065 418 -947 340
11 823 294 11 941 372
4 956 581 5074 659
112 464 112 464

0 0

112 464 112 464
-71 106 -59 860
-11 246 -11 246
-82 352 -71 106
30 112 41 358
3459712 3459712
114 807 0
3574 519 3459712
-921 052 -734 519
-198 014 -186 533
-1 119 066 -921 052
2 455 453 2 538 660
6 984 791 6984 791
0 0

6 984 791 6 984 791
6 984 791 6 984 791



BRF Gullvivan 6
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Taxering
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till 23 906 000 kronor.
Byggnader Mark Totalt
Hyreshus/bostader 10 622 000 13 284 000 23 906 000
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2015 2014
Forskott till leverantor 0 0
Fastighetsférsakring 2918 2919
Summa 2918 2919
Not9 Forandring av eget kapital
Insatser Uppskrivn- Yitrerep. Bal. Arets
ingsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 559 10 358 533 540 817 -679 614 -118 198
Overféring avskrivning
uppskrivet belopp
Overféring reparationsfond
Enligt &rsstamma 27 687 -145 885 118 198
Arets resultat -78 676
Belopp vid arets utgang 559 10 358 533 568 504 -825 499 -78 676
Not 10 Skulder till kreditinstitut 2015 2014
Fastighetslan, Handelshbanken 4 590 000 4 200 000
Summa 4 590 000 4200 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2015 2014
Férutbetalda medlemsavgifter 37 017 34 681
Forutbetalda lokalintékter 28 081 28 081
Upplupna intakter fér fakturerade kostnader - -
Upplupna rantor - -
Ovriga upplupna kostnader 58 075 60 505
Summa 123173 123 267
Not 12 Stillda sédkerheter 2015 2014
Fastighetsinteckningar 4700 000 4 700 000
Summa stillda sakerheter 4700 000 4700 000



BRF Gullvivan 6
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Paskrifter

Stockholm den 2016.

Hakan Steenberg Christian Axberg
Ordférande

Victor Sundberg Ann-Charlotte Haglund

Rune Jérgensen

Min revisionsberattelse har avgivits i Stockholm den

Malin Hollmark
Av féreningen vald revisor

2016.



BOSTADSRATTSFORENINGEN

GULLVIVAN

Revisionsbherittelse

Till féreningsstimman i BRF Gullvivan 6
Organisationsnummer 769609-9840

Jag har efter bista férmaga granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning fér ar
2015-01-01 —2015-12-31 i BRF Gullvivan 6. Styrelsen ansvarar for rdkenskapshandlingarna och
férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dessa samt att bedéma den
samlade informationen i &rsbokslutet. Jag har granskat visentliga beslut, dtgdrder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar eller arsmdotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund att tillstyrka att arsmotet faststéller resultatrakningen
och balansrikningen fér féreningen, disponerar forlusten enligt férslaget i verksamhetsberéttelsen
och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 maj 2016

Malin Hollmark
Revisor



