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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-04-22 och nuvarande stadgar uppdaterades och registrerades 2018-05-26.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gullvivan 14 pé adressen Vistmannagatan 69 i

Stockholm. Byggnadens totalyta dr 6 326 kvm, varav 5 270 kvm utgér ligenhetsyta. (66 bostadsritter) Dértill
utgdr 945 kvm lokalyta. Tomtytan ér 2 235 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Sophie Gothlin Kassor

Killstrand Carl Sekreterare

Anders Osthols Ordférande

Eva Lisa Ljunggren Ledamot

Niklas Skerfving Ledamot

Pelle Rytterlund Ledamot

Ronny Rolf Ledamot

Bjorn Kjellberg Suppleant

Claudia Hansen Suppleant

Adrian Smeding Suppleant, avgatt under aret

Isabella Kolakowaski  Suppleant, avgatt under aret

Valberedning
Anders Tapper och Joanna Wallén.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tvé i forening av ledaméterna

Revisorer

Carina Toresson Revisor  Toresson Revision
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Sammantrdden och styrelsemoten

Arsredovisning 2019

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-23. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhall

2010/11
2012/13
2013/14
2015
2016
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2018/19
2019

Omlédggning av yttertak

Utbyte av dorrar mot géardar

Fonster 1 trapphus - ommalning

Byte av ventilationsflakt

Fonsterrenovering/utbyte

Tvittstugorna renoverade, utbyte av tvittmaskiner
Reparation av golv utanfor hissari 71A & B
Byte/reparation av ventilationsflakt

Montering av sikerhetsrdcke och snoras skydd pé taken
Fasad reparerad

Reglercentral for virme utbytt

Byte/reparation av virmekabelanldggning pé taken
Utbyte av torkutrustning i tvittstugan

Planerade underhdll

2020
2020
2020

Renovering av hiss i 71A
Byte av lassystem i portarna
Underhéll och sékring av elforsérjning av ventilationsflaktar pa taket

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsskdtsel Samhall AB

Serviceavtal Hiss Otis AB

Besiktning av hissar/garageport Kiwa

Service/underhall av brandskyddsutrustning  Téaby Brandskyddsteknik AB
Serviceavtal Fastighetsdgarna

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har haft en vattenskada som paverkat tvé lokaler. Under éret har denna skada sanerats och

reparerats.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Ekonomi
Ett av féreningens 1an har under aret bundits om till en mer fordelaktig rinta. En amortering om 500.000 kr har
gjorts.

Arsavgifterna har under aret varit ofriindrade.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 98 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under &ret var 8. Det har under éret skett 4 éverlatelser.

Flerirsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3897 3909 3 647 3588
Resultat efter fin. poster 71 -199 -486 -73
Soliditet, % 48 48 48 48
Yttre fond 1623 1623 1493 1363
Taxeringsvirde 215200 156662 156662 156 662-
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 409 409 371 371

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 32946 - - 32 946
Upplatelseavgifter 4 687 - - 4 687
Fond, yttre underhall 1623 - - 1623
Balanserat resultat -5933 -199 - -6 132
Areﬁtsrresultat , -199 199 71 71
Eget kapital 33125 0 71 33195
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stéir foljande medel:
Balanserat resultat -6 132
Arets resultat 71
Totalt -6 061
Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 130

Att fran yttre fond i ansprak ta -288
Balanseras i ny rikning -5 903

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not  5010.12.31  2018-12-31
2

3897 3 873
451 36
4348 3909
3-6 2655 2473
1168 157
8 .66 -66
917 894
-3 806 -3 590
542 319
9 471 518
-471 -518
71 199
71 199
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgiangar

Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdittmingstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11
12

13

14

Arsredovisning 2019

2019-12-31

65973
647
130

66 750

N

66 753

2018-12-31

66 524
697
42

67264
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital ech skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

37 634 37 634

1623 1623

39 256 39 256

-6132 -5933

71 -199

-6 061 -6 132

33195 33125

15 35150 35 650
35150 35650

202 344

28 15

134 139

16 689 584
1052 1081

69 398 69 856
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingir i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frin lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31
2516

71

917

()

987

-47

911

-403
-403

-500
-500

2525
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gullvivan 14 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,9-2%
Fastighetsforbattringar  2-10 %
Markanldggningar 3,3 %
Maskiner och inventarier  10-20 %

Byggnaden ér indelad i komponenter och skrivs av enligt dessa. Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.
Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella anldggningstiligingar virderas
till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker
nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Fran och med 2019 bokfors avsittningen till fonden forst efter beslut av
stimman enligt gidngse praxis, jamfort med tidigare dr da avséttningen bokforts pa innevarande ar.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten péd bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslin
Lin mcd cn bindningstid pé ctt &r cller mindre tas i drsrcdovisningen upp som langfristiga skuldcr.
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Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 1 427 1395
Hyresintékter, p-platser 282 282
Arsavgifter, bostider 2154 2154
Ovriga intékter 485 79
Summa 4348 3909
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 93 85
Fastighetsskotsel 316 263
Snoskottning 13 14
Triadgardsarbete 11 0
Ovrigt 1 0
Summa 435 363
Not 4, Reparationer och underhall 2019 2018
Dérrar och las 9 16
El 13 0
Fasader 0 78
Fonster 0 16
Forsakringsskador 534 0
Garage och parkering 0 3
Gard och markytor 3 0
Hissar 51 94
Kabel-tv och bredband 0 4
Killarutrymmen 17 0
Reparationer 5 0
Tak 3 256
Trapphus, port, entré 12 65
Tvittstuga 21 1
VA 16 41
Ventilation 26 76
Virme 8 2
Ovriga gemensamma utrymmen 23 0
Ovriga underhall 13 0
Summa 752 659
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019
157
99
744
107
1106

2019

12
84
240
26
362

2019

82
17
65
168

2019

16
50
66

2019
470

471

2018

153
93
743
104
1093

2018

84
218
53
358

2018

75
15
60
157

2018

20
46
66

2018
518

518
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avsKkrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 11, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkdp
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

13

Arsredovisning 2019

2019-12-31

74 140
288
74 428

63 200
152 000
215200

2019

1261

2019-12-31

611
115
726

2018-12-31

74 110
30
74 140

54 800
101 862
156 662

2018

1261

2018-12-31

611
0
611

-560
-8
-569
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Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav
Insats Branschorganisation
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Arsredovisning 2019

2019-12-31
4
4

2019-12-31

1
42
20

9

6
10
88

Riéntesats Skuld

Bredband

Forsikringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Uppvirmning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till Rintedndringsdag
kreditinstitut

Swedbank 2020-01-24
Swedbank 2020-03-28
Swedbank 2020-03-28
Swedbank 2021-04-23
Swedbank 2022-08-25
Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beridknat revisionsarvode

Eil
Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvidrmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stiillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

14

2019-12-31
1,39 %
0,85 %
0,85 %
1,48 %
0,62 %

2019-12-31
10 000

4 500
5000
5900
9750
35150

2019-12-31

18
12
23
391
96
43
18
88
689

2019-12-31

37150
37150

2018-12-31

4
4

2018-12-31

0
42

oo O

66

Skuld
2018-12-31
10 000
5000
5000
5900
9750
35650

2018-12-31
0

0

0

331

0

88

0

165

584

2018-12-31

37150
37150
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REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman i Bostadsrittsfreningen

Gullvivan 14, org.nr 716419-3497.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Gullvivan 14 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer dr nédvindig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehdller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

BRF Gullvivan 14
Org.nr: 716419-3497
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet @r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Gullvivan 14 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéicka A&tgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder ~som utfors baseras pia min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
véisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Gullvivan 14
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overtridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 april 2020

o

Carina Toresson



