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Styrelsen for Brf Grundléggaren 5 / 00585 (716420-3809) far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018
och nuvarande stadgar registrerades 2015. Féreningen har sitt sate | Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Grundlaggaren 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Markvardsgatan 1 och Tulegatan 27. Grundidggaren 5 byggdes ar 1929. Marken innehas med
aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
34 Lagenheter, bostadsratt 2150
3 Lokaler, hyresratt 246

Fastigheten ér fullvérdesforsékrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Ordinarie féreningsstémma &gde rum 2020-06-29. P4 stdmman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Carl-Johan Francke Ledamot
Ellinor Eriksson Ledamot
Max Wallin Ledamot
Sofia Halliday Bruno Ordférande
Tobias Von Wirén Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna. Firman tecknas av en av
ledaméterna i férening med suppleanten.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokoliférda sammantraden och dértill frekvent
kommunikation och beslutsfattande via styrelsechatt.

Revisor har varit Bérje Krafft.
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Genomforda stdrre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar

Atgérd

2019-2020 Fasadrenovering innergard

2019-2020 Atgarder dalig lukt i ventilation Tulegatan

2020

OVK

2020-2021 Byte till sékerhetsdorrar samt installation av dérrautomatik entrédérrar

2020-2021 inférande av matavfallsatervinning samt atervinning fér papp/kartong

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgérd

2021 Lagning/byte av dorrar till soprum och vissa entréer
2022 Oversyn av ventilation (uppféljning av OVK)
Arsavgifter

2020-01-01 atertogs den partiella avgiftsbefrielsen.

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 61 st. Under dret har 6 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets slut var
dérmed antalet medlemmar 59 st.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Pandemistdd till foreningens hyresgést restaurang "Den Gamle och Havet” med halverad hyra fér
perioden april, maj och juni 2020

Sakerhetsdérrar, dérrautomatik och postboxar installerades och bekostades av féreningen
Matavfalls- samt papp/kartong-atervinning inférdes

Tvisten kring vattenskadan mellan vindsvaningen och éversta ldgenheten pa Tulegatan &r &nnu
pagaende och féreningen ligger darfor fortsatt ute med kostnaderna tills dess att tvisten utretts.
Kostnaderna uppgar till ca 0,8 Mkr. Beloppet &r redovisat som en upplupen intakt och reserverat
som en 6vrig intakt i arsredovisningen.
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Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resulfat Summa

Belopp vid
arets ingang 12517822 13805329 2270026  -10097 279 -2 503 449 15 992 449

Resultatdisposition enl.
féreningsstamma;
- féréndring av fond

for ytire underhall 274 956 -274 956
- balanseras i ny

rakning -2 503 449 2 503 449
Arets resultat -1 042 662 -1 042 662
Belopp vid

arets utgang 12517822 13805329 2544982 12875684 -1042662 14 949 787

Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 875 684
Arets resultat -1 042 662
Totalt ~13 918 346
Avsattning till yttre fond 274 956
Uttag ur yttre fond , s:a arets underhall -10562 139
Balanseras i ny rékning -13 141 163
-13 918 346

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdrelseintéikter
Nettoomséttning 2 1416 786 1148 387
Ovriga rérelseintakter 80 242 820 131
Summa rorelseintikter 1497 028 1968 518
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 189 254 -4 118 177
Ovriga externa kostnader 4 -21 296 -32 683
Personalkostnader och arvoden 5 -78 852 -78 852
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -225 416 -231 258
Summa rorelsekostnader -2 514 818 -4 460 970
Rorelseresultat -1 017 790 -2 492 452
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 83 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -24 955 -10 997
Summa finansiella poster -24 872 -10 997
Resultat efter finansiella poster -1 042 662 -2 503 449
Resultat fore skatt -1 042 662 -2 503 449
Skatter
Arets resultat -1 042 662 -2 503 449
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 16 604 357 16 829 340
Inventarier, maskiner och installationer 7 - 433
Summa materiella anldggningstiligangar 16 604 357 16 829 773
Summa anldggningstillgangar 16 604 357 16 829 773

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21916 3 853
Ovriga fordringar 35413 41083
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 917 420 913 125
Summa kortfristiga fordringar 974 749 958 061
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1091087 626 944
Summa kassa och bank 1091 087 626 944
Summa omsittningstiligangar 2 065 836 1 585 005
SUMMA TILLGANGAR 18 670 193 18 414 778
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Balansrdkning

6(11)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 323 151 26 323 151
Fond for yttre underhail 2544 982 2270026
Summa bundet eget kapital 28 868 133 28 593 177
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 875 684 -10 097 279
Arets resultat -1 042 662 -2 503 449
Summa fritt eget kapital -13 918 346 -12 600 728
Summa eget kapital 14 949 787 15 992 449
Avséttningar

Ovriga avsattningar 238 521 205 561
Summa avséttningar 238 521 205 561
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3200 000 1 900 000
Summa langfristiga skuider 3200 000 1900 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 90 043 86 276
Skatteskulder 7 682 -
Ovriga skulder 1260 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 182 900 230 492
Summa kortfristiga skulder 281 885 316 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 670 193 18 414 778
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens aliméanna rdd om arsredovisning | mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldampas (féregdende &r inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar
-Byggnad 1%
-Ombyggnad lokal till lagenhet samt renovering 1%
-Fonsterrenovering 5%
-Gallergrindar kallaren 4%
-Markanlaggningar 4%
-Varmevéxlare 6,70%
-Expensionskarl 6,70%
-Hissrenovering 20%
-Tvattutrustning 10%
-Tak 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underh&liskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 597 742 299 902
Hyror 819 044 848 485
1416 786 1148 387
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 8 360 8 360
Stédning 54 876 51 471
Tillsyn, besiktning, kontroller 13118 30 119
Tradgardsskoétsel 2119
Snéréjning 5 450 15 013
Sotning 10794
Reparationer 93633 313 385
El 52 793 61136
Uppvérmning 324 612 341 981
Vatten 74 804 47 581
Sophémtning 48 147 34 944
Forsakringspremie 46 375 44 594
Fastighetsavgift bostader 48 586 46 818
Fastighetsskatt lokaler 86 520 86 520
Ovriga fastighetskostnader 17 182 4 377
Kabel-tv/Bredband/IT 98 861 98 720
Férvaltningsarvode ekonomi 82 863 81063
Ekonomisk f&rvaltning utéver avtal 2798 5938
Panter och &verlatelser 3843 4 650
Juridiska atgarder 50 000 98 325
Ovriga externa tjanster 11 381 7 902
1137 115 1382 897
Underhall -
Tak 72 688
Fasader 2618787
Ovrigt 10562 139 43 805
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 189 254 4118 177
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Konsultarvode 11 875
Revisionarvode 21 296 20 808
Summa 21 296 32683
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sociala kostnader 18 852 18 852
78 852 78 852
Féreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 17 112 278 17 112 278
-Ombyggnad 1410 141 1410 141
-Mark 4 005 547 4 005 547
-Markanlaggning 268 950 268 950
22 796 916 22 796 916
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 967 576 -5 742 593
-Arets avskrivning enligt plan -224 983 -224 983
-6 192 559 -5 967 576
Redovisat virde vid arets slut 16 604 357 16 829 340
Taxeringsvirde
Byggnader 33 652 000 33652 000
Mark 58 000 000 58 000 000
91 652 000 91 652 000
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 8 652 000 8 652 000
91652 000 91 652 000
Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 342 648 342 648
342 648 342 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -342 215 -335 940
-Arets avskrivning enligt plan -433 -6 275
-342 648 -342 215
Redovisat varde vid arets slut - 433
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Not 8 Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 881120 500 000
Avrakningskonto Fastighetségarna 209 967 126 944
Summa 1091087 626 944
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Uppléning 2019-12-31
Swedbank Hypotek 0,96% 1700 000 1900 000
Swedbank Hypotek 1,02% 1 500 000
3 200 000 1900 000
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar 29 000 000 29 000 000
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sédkerheter 29 000 000 29 000 000
Not 11 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter -~

Stockholm den 2021 -

Sofia Halliday Bruno Ellinor Eriksson

Ordférande W
Sekreterapg. /pro frlwiv

Carl-Johan Franke Max Wallin

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021-

Bérje Kraft
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Grundliggaren 5
Org.nr 716420-3809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Grundliggaren 5 for

rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens §vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller resultatrédkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifidn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens f6rméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre

kan fortsitta verksamheten,

- utviéirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsriittsforeningen Grundliiggaren 5 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och éndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hiinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erstttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation, Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm 2021-06-28

Nz

Borje Krafft
Auktoriserad revisor




