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Styrelsen for BRF Gjutaren Mindre 3 far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen ér upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1991-08-05. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2006 07-21 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Gjutaren Mindre 3 1996 Stockholm

Fastigheten dr fullvardesforsikrad genom Brandkontoret Stockholm. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av ett bostadshus 1 6 vaningar.

Byggnadens totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 2247 kvadratmeter, varav 1347 kvadratmeter
utgor liagenhetsyta och 900 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 13 ligenheter och 1 lokal med bostadsritt, 1 hyreslagenhet samt 1 lokal med
hyresritt.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 4 1 8 1




BRF Gjutaren Mindre 3 2(14)
Org.nr 716421-6207

I lokaler bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t-o-m
Ideella féreningen Kroumata: Repetitioner och konserter 900 kvm 2016-09-30
Gitarraffar 64 kvm

Foreningen har inga garage- eller parkeringsplatser.

Byggnadernas tekniska status
Genomgang och besiktning gors fortlspande for att mojliggora en forlingning av livsldngden och
forbittring av byggnadens kvalitet och yttre miljo.

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2011-05-17, vilket ér ett verktyg for att skapa
trygghet i boendet och sikra fastighetens virde over tid.

Forvaltming

Féljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Foreningen 4r medlem av Fastighetsagarna Stockholm.

Ovriga avtal

- Hiss KONE AB

- Lokalvard Danigo AB

- Virmeanlaggning Fastighetséigarna

- Tvéttstuga Miele serviceavtal

Foreningen har tv- och bredbandsuppkoppling via Comhem.

Medlemsinformation
Antalet medlemsligenheter/lokaler i foreningen &r 14 st.

Lagenhet nr 1101 salts till Per Frisell och nr 1203 har under 2014 sélts till Per och Karin Assarsson som
saledes 4r nya medlemmar i foreningen.

Under ar 2014 har styrelsen forlangt 2 andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelser ér:

- Féreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for arbete pa annan ort.

- Andrahandsupplatelse ar en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

- Ett policydokument rérande andrahandsupplatelse finns uppréttat.

Vid ligenhetsupplatelser debiteras koparen en overlatelseavgift. Pantsittningsavgift debiteras
pantséttaren.
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Styrelsen

Styrelsen har under ar 2014 haft foljande sammansattning:

Namn Post Ovrigt
Stefan Méhlqvist Ledamot Ordforande
Johan Augustsson Ledamot t o m 14.3 Sekreterare
Martin Alexanderson Ledamot fr om 14.3 Sekretrare
B Tommy Andersson Ledamot

Karin Erixon Ledamot

Markus Onyango Ledamot t o m 14.3

Sara Abramsson Ledamot fr om 14.3

Vakant Suppleant

3(14)

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandattiden ut for foljande person: Karin Erixon.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantraden.

Rwevisor
Par Frisell

Valberedning
Marianne Jungward.

Foreningsstiamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 14 maj 20 14.
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Utforda investeringar och underhillsarbeten

Genomford datgdrd Ar

Ny plat pa yttertaket mot garden 1997
Helrenovering av tvéttstugan 1998
Renovering av ytterfonster pa gardssidan 1999
Nytt stangsel mot granngarden 1999
Nytt plank mot grannen St Eriksplan 4 2001
Byte av rorstammar, nya vatrum 2002
Renovering av ytterfonster mot gatusidan 2003
Byte av radiatorventiler 2003/4
Reparation varmeflaktsystem i hyreslokalen 2003/4
Mindre gardsrenovering av ytskikt 2004
Trapphusmélning tak o. vaggar 2004/5
Nya elledningar samt ny takarmatur i trapphus 2004/5
Rorelsevakt belysning ytterdorr, nedre garden 2005
Balkonger till alla ligenheter med utsikt mot garden 2006
Inmontering av sikerhetsdorrar 2006
Nytt hissmaskineri, renovering av hisskorg 2008
Energideklaration 2008/9
OVK 2011
Skiktbesiktning av bjélkslag pa innergarden 2012
Nya tegelpannor pa taket at gatan och malning av takplat at garden 2012
Paborjat renovering av bjélklag och tatskikt pa innergarden 2013 — 7

Viisentliga hiindelser och utforda underhallsarbeten under rikenskapsaret

Under véren fullfoljdes och avlutades renoveringen av innergarden med slutbesiktning den 17 mars.
Stalbalkarna visade sig kréva viss forstarkning, men inga byten, vilket pé tyder att renoveringsbeslutet
fattats i rattan tid. Nya dagvattenbrunnar tillkom ocksa for att garantera god avrinning.

Till fornyelse av garden far riknas g@ggggcll_@ygj&k_%%olen som enligt berakning skulle intjanas pa
sju ar i minskade virmekostnader. El och belysning installerades vid uteplatsen.

Ytlagret till uteplatsen och en géngvag som Teder fram dit bestar nu av keramikbetongplattor och
aterstoden av den oppna ytan har téckts av konstgras. Vidare inkoptes nya tridgardsmobler i
allvidersmaterial samt en studsmatta till barnen.

Ett smidesricke fungerar nu som skydd mot fallolyckor mot nedre gérden.
——

Vid métning av radonhalter i fastigheten framkom att alltfor hoga halter av markradon kunde konstateras
i biograflokalen™Capitol, varfor flera offerter begirdes in for att fa fram kostnaden fér montera in en
radonsug. I bostadsdelen var halten av markradon inom godkénda varden.

Vid flera moten har representanter fran styrelsen mott representanter fran véra hyresgister i
biograflokalen Capitol, Ideclla foreningen Kroumata, for att komma till ritta med ventilation, radonhalt
och stérande sena fester. T en skrivelse kom Kroumata sedan in med en begiran av hyresreduktion pga av
att man ansag att radon och storande ljud fran renoveringsarbetet av innergérden inverkat menligt pa
Kroumatas arbete. Styrelsen beslot att begara juridiskt bistand via Fastighetsagarna. Fragan var
fortfarande inte avgjord vid arets utgang.

Jan Fagerstrém fick i uppdrag att som byggkonsult forhandla om de offertforslag som inkommit, vad
giller sanering av markradon och renovering av garden 1 gatuplanet.
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En licka konstaterades pé ett ror som leder avloppsvatten frin biografens projektorrum och ner genom
det Eomtor som Kroumata inréttat i biografen Capitols foajé. Rorfirma har stingt av vattnet och
problemet kommer att atgdrdas omedelbart efter nyarshelgen.

Styrelsen har ocksé diskuterat en eventuell konvertering av rédvinden till lagenheter, for att pa detta sétt
finansiera bl.a. de underhallsarbeten som gjorts och som planeras. Forslaget kommer att framliaggas vid
ord. Arsstimma och avgoras genom medlemsomrostning.

Styrelsen beslot ocksd att foresla att anpassa véra stadgar for bostadsrittsforeningen i enlighet med
FastighetsfGreningens nya ménsterstadgar. Dérfor beslot styrelsen kalla till extrastémma under mars
2015, for att dessa sedan ska kunna antas vid ordinarie drsmote kommande maj.

Storre planerade underhillsarbeten
Styrelsen har tagit in offerter for renoveringsarbete av gardsbjalklaget i gatuplanet och anslutning av en
radonsug till Capitol.

Arets resultat

Fran och med redovisningsaret 2014 ska onoterade foretag vilja mellan redovisningsregelverken K2 och
K3. For Bif Gjutaren, Mindre 3 kommer K2 att viljas, vilket ger en enklare hantering. Men enligt detta
imgheten inte indelas i komponenter med olika avskrivningstider. Aldre
avskrivningsplaner kan emellertid fortsdtta att 16pa som tidigare med den forandringen att alla
avskrivningar redovisas som en klumpsumma. En forandring som kommer att inforas iden
avskrivningsplan som nu galler och avser avskrivningarna pa fastigheten, som for narvarande ar 0,75 %
andras till 1 % dvs 100 ar.

Fér nya renoveringar som foreningen genomfor galler att endast standardforbattringar kan avskrivas
enligt plan, medan allt underhall som utfors kommer att belasta resultatet direkt, vilket for var del
innebir att drets resultat kommer att bli negativt, eftersom hela renoveringen av innergarden kommer att
belasta resultatrikningen och dérmed att under flera ar rulla en balanserad forlust framfor sig.

Foreningen har alltjdmt en god ckonomi. Medlemmarnas fortsatta bidrag med egna arbetsinsatser
paverkar for att halla underhallskostnaderna nere och dérmed ocksé arsav gifterna.

Arsavgifter
Arsavgiften har varit oforandrad.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler ar det den som ager fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas f6r lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1217 kr per bostadslagenhet,
dock hogst 0,4 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhorande tomtmark.

Féreningen 4r skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsforening.

Lan
Foreningen har tre 1an hos SEB om sammanlagt 5,88 mkr. Rantevillkor och bindningstider framgér av
not 10.
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Flerarsoversikt (tkr) 2014
Nettoomsittning 1284
Resultat efter finansiella poster -2702
Soliditet (%) 62
Arsavg. per kvm bostadsyta (kr) 388
Lan per kvm bostadsyta (kr) 4 627

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
ansamlad foriust
arets vinst

behandlas si att
avsittning ytire fond enligt stadgarna
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat-

tillaggsupplysningar.

2013
1280
294
62
388

4 627

2012
1278

70
388
3231

-622 877
-2701 933
0

-3 324 810

104 373
-3429 183
-3 324 810

2011
1215
317
69
356
3240

och balansrakning med
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2010
1113
202
65
388
3801
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Rianteintdkter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oN W e WO

2014-01-01
-2014-12-31

1 280 707
2 887
1283 594

-3435772
-186 989
-43 042
-194 394
-3 860 198

-2 576 604

1211

-126 541

-125330

-2 701 933

-2 701 933

-2 761 933
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2013-01-01
-2013-12-31

1 280 087
1 980
1282 067

-444 728
-189 896

-39 717
-173 660
-848 001

434 066
3711
-143 768
-140 057
294 009

294 009

294 009
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Pagaende arbete fonsterrenovering

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

7 12 815424

12 815424

12 815424

57

8 70 448
71 005

1425 501

1 496 506

14 311 930

8 (14)

2013-12-31

13009 818
13 009 818

13 009 818

1 440 284

554

16 012

16 566

2 537 553
3994 403

17 0604 221
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgift

Fond for yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Léangfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga skulder

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stilida sikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

6 481 000
3 685 486
1033089
11 199 575

-622 877
-2 701933
-3 324 810

7 874 7765

5 882 250
5882 250

97 344
22 706
29 648
350 000
55217
554 915

14 311930

8 210 000

inga
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2013-12-31

6 481 000
3 685 486
928716

11 095202

-812 513
294 009
-518 504

10576 698

5 882250
5 882 250

47 404
14 118
93 807
350210
39734
545273

17 004 221

8 210 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad for
mindre foretag.

Arsredovisningen upprittades for forsta gangen i enlighet med BEFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregiende rakenskapséret.

Samma virderingsprinciper har anvants som foregaende ar forutom avskrivningstid avseende byggnad
som andrats fran 0,5% till 1%.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnimndens allmanna rad
(BFNAR 2003:4) och Bokforingsnamndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall 1 bostadsrattforeningar, 2003-09-12.

Intiktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad ( BFNAR 2003:3, intikter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad nyttjandeperiod. Folj ande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader fran 0,5 till 1
Ombyggnad fran 9,11 till 5

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de breédknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningen till det lagsta av anskaffningsvérdet och
det verkliga virdet.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Avgift

Hyra lokal ¢j moms
Hyra

Balkong

Not 2 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophamtning/Renhéllning
Funktionskontroll fjarrvirme

Not 4 Driftskostnader

Stadnin

Obl besiktningskost OV hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt

Entrémattor

2014

508 880
721 000
47 827
3000

1 280 707

2014
2 887
2 887

2014

-3 068 191
-12 342
-23 915
-258 782
-47 305
-17 876

-7 361
-3435772

2014
-47 774
-1219
-20 744
-5 812
-34 497
-3 476
-1 388
-66 165
-5914
-186 989
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2013

508 879
721 000
47 208

3 000
1280 087

2013
1 980
1980

2013

=79 017
-399

-24 717
-275 746
-42 664
-15 125
-7 060
-444 728

2013
-49 843
-1 188
-14 475
-6 480
-43 145
-3 472
-1388
-66 060
-3 845
-189 896
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Not 5 Ovriga forvaitnings- och externa kostnader

Fastighetsforvalining
Moteskostnader
Radgivning
Bankkostnader
Féreningsavg, avdragsgilla

Net 6 Avskrivningar

Byggnader
Ombyggnation

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan - byggnad

Vid arets borjan - mark
Nyanskatfningar

Utgdende anskaffningsviird

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsviirde

Byggnad
Mark

Uppdeining av taxeringsviirde
Bostider
Lokaler

2014
-24 600
-4 618
-2 750
-6 124
-4 950

-43 042

2014

82 940
111454
194 354

2014-12-31

8 294 075
3 438 950
0

11733 025

-1 007 428
-82 940
-1 090 368

10 642 657

16 031 000
18 760 000
34 791 000

30 000 000
4 791 000
34 791 000

12 (14)

2013
-24 600
-742
-438

-8 929
-5 008

-39 717

2013

62 206
111454
173 660

2013-12-31

8294 075
3438 950
0

11 733 025

-945 222
-62 206
-1 007 428

10 725 597

16 031 000
18 760 000
34 791 000

30 000 000
4791 000
34791 000
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Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan - ombyggnad
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Akumulerade avskrivning enligt plan

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utghende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Planenligt restviirde vid arets shut byggnader och mark

Byggnader och mark
Ombyggnation

Not 8 Forutbetalda kostnader

Forsakringspremier
Ovr forutbet kostn/upplup int

Not 9 Foriindring av eget kapital

13 (14)

Belopp vid Disp av
drets foreg ars
inging res
Inbetalda insatser 6 481 000
Upplatelseavgift 3 685 486
Fond for ytire UH 928 716
Balanserat resultat -812513 294 009
Arets resultat 294 009 -294 009
Totalt 10 576 698 0

3270 160 3270 160

0 0

3270 160 3270160

-985 939 -874 485

-111 454 -111 454

-1 097 393 -985 939

2172767 2284221

10 642 657 10 725 597

2172767 2284 221

12 815424 13 009 818

2014-12-31 2013-12-31

52 000 3533

18 448 12 479

70 448 16 012
Férindring  Belopp vid
arets
under aret utging
0 6 481 000
0 3 685 486
104 373 1 033 089
-104 373 -622 877
22701933 -2701933
-2 701 933 7 874 765
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Léangivare % rintelindring
SEB 2,08 2015-03-28
SEB 2,08 2014-03-28
SEB 1,48 2015-03-28
Stockholm den 2015

— .3 7 &’V

Stefan Mahlqgvist Johan-Augustsson

Ordférande

Martin Alexanderson

Karin Erixon

Sara Abramsson

Min revisionsberittelse har lamnats den

Pgr Frisell
Revisor

B Tommy Andersson

Markus Onyango

2015

Lénebelopp
2014-12-31

3 000 000

882 250
2 000 000
5882 250
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Lénebelopp
2013-12-31

3 000 000

882250
2 000 000
5 882 250



