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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

GJUTAREN 28

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma #r Bostadsrittsfireningen Giutaren 28,

Foreningen har till #ndamdl att friimja metiemtarnas ekonomiska intregsen genom att i
fOreningens hus uppldta bostider & medlernmama il riythiande utan tidsbegrinsning,
Mediems ritt 1 fireningen pi grund av sidan upplitelse kallas bostadsrin, Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt séite § Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Néren bostads8tt Sverl &S oller Sverghte il wy innehavare 1 denne utiva bostadsréitien och
flytia in § ligenheten endast om han har antagits 4l mediem § Mreningen. Forviirvaren skall
ansbka om medlemskap i foreningen ph i styrelsen bestidmmer, Styrelsen r skyldig an
snarast, normalt dock inom tre veckor frén det aft ansdkan om mediemskap kom in 61
foreningen, préva frégan om medlemskap. Som underlag f5r provningen har fSreningen ritt

atl ta en kreditupplysning avseende sSkanden,

38
Midiiimsk'ap i freningen kan beviljas fysisk person som Jdvertar bostadsvitt i foreningens
Dus. Den 5ot #n bostadsrit har Gvergart dli fir inte vigras medlemskap 1 foreningen om
Foreningen skilligen b godia frviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att
forviirvaren. 1o egen del inte permanent skall bosdtia sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt ant viigra medlemskap. Den som har fSrviirvat en andel i bostadsiity fir vigras
medlemskap 1 freningen om inte bostadsritten efter forvéirvet innehas av makar, registretade
partner eller sidana sambor pd vilka lagarns om sambors gemensamima hem skall tillimpas.
Medlemskap. fir inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniski ursprugng,
relgion, Gvertygelse eller sexuell Huaning,

En Gverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt Gverlitits eller Svergétt till inte antas till
medlem 1 freningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, rsavgift och i férekommande fal! uppltelseaveilt faststills av styrelsen.

Féreningens kosinader finansieras genom sl bosiadsrittshavarna  betalar arsavgift 1l
foreningen. Arsavgiftema fbrdelas pd bostadsratsiigenbeterna i fBrhallande 1ill ligenheternas

andelstal. Beslut om #ndring av grund fOr andelstalsberikning skall fattas av
{Oreningsstimma.

Ett annat andelstal faststills som underlag Or bérékning av i drsavgiften ingaende kostnader
for tillbyggda balkonger.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och panisiitningsaveift fr tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien fir uppgd till hdgst 2,5 % och pantsittmingsavgiften 1ill hdgst 1 % av det
prishasbelopp som giller vid tidpunkten fr ansSkan om medlemskap respektive tidpunkten
r underrittelse om pantsitining,

(iverlitelseavgifi betalas av fBrviirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift fr andrahandsupplitelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgifien far arligen uppga
till hégst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar,
beriknas den hégsta tillitna avgifien efter det antal kalenderménader som ligenheten #r
upplaten. Upplatelse under del av katendermanad riknas som hel méanad. Avgiften betalas av
hostadsriittshavare som upplater sin genhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas pd det siitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
atghr drojsmalsrinta enligt rédntelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen ull dess
fullbetalning sker samt péminnelseavgift enligt fSrordningen om ersdttning for inkasso-
kostnader mom.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER GCH SKYLDIGHETER

3§
Bostadsritishavaren skall p& egen bekostad hélla ldgenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, frrad, garage elter annat lagenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsritishavaren svarar salunda 8r underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopyp, virme, gas, el och vatien - till de delar dessa befinner sig inne 1
lagenheto: och inite tiinar fler &n en Jagenhet

= till ytterdore hivande Handwg, ringklocka, brevinkast och s inkiusive nyeklar;
bostadsehttshavare svarar dven for all mdlning fSrutom mdlning av ytterddmens
yitersida

icke birande innerviggar samt ytbeliggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krdvs f5r att anbringa ytbeldggningen pa eft
fackmannaméissigt saft;

- lister, foder och stuckaturer
- innerddrrar, sikerhetsgrindar
- glradiatorer; ifriga om vatienfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for

malning av radiaior
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- eiekirisk/vatienburen golvvirme med tillhérande utrustning, som bostadseittshavaren
forsett ligenheten med

- eldstdder, med tillhdrande r6kgangar

- varmvatienberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskdp och dérifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fGusier- och dbrrglas och till fnster och dérr hirande beslag och handtag samt all
mélning fSrutom utviindig mélning; motsvarade galler for balkong- eller altandtrr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsriitishavaren dirutdver bland
annat dven for

- till viigg eller golv hirande fuktisolerande skikdt

= inredning, belysningsarmaturer

~  vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

-~ rensning av golvbrunn

- lvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
= kranar och avstingningsventiler

- ventilationsfiikt

- elekirisk handdukstork

I k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadstétishavaren f5r all inredning och wirustning
sdsom bland annat

- vitvaror

- koksflald, ventilationsdon

- disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte fSr reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas,
elekiricitet och vatten, om foreningen bar forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjfinar
fler #in en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast 1 begrénsad omfatining i enlighet med bestimmelserna i bostadsriitslagen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till fSreningen anmiéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som ftreningen svarar for enligt firegiende stycke,

Om ligenheten dr utrustad med balkong svarar bostadsrattshavaren endast f5r renhiilning och
sndskottning,

Om ldgepheten #r utrustad med takterrass svarar bostadsriittshavaren for renhallning och
snédskotining samt se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. For sidan takterrass svarar
bostadsriittshavaren #ven for till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt, golvbrunn samt
ytbeldggning pa viiggar, golv och ricken j4mte underliggande yibehandling, som krévs for att
anbringa ytbeldggningen pé eft fackmannaméssigt sitt. Vid sittande av andelstal har hdnsyn
till detta tagits.
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Hor till ldgenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendem
har foreningen, efter diticlseanmaning, it att avhjilpa bristen pé bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§

Rostadsrittshavaren svarar for sidana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadscitten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfort.

8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhalisatgiird { fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenbeten som
medlemmen svarar f6r,

9§

Bostadsritishavaren fir f6reta firindringar i ligenheten. Visentlig fSréndring far dock forelas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under firutsitining att forindringen inte &r till pataglig
skada eller oligenhet f5r freningen. Forindringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt
sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmdlan, { ex dndring i biirande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar fr bland annat aviopp, virme, gas eller vatien utgdr alltid visentlig
forindring.

16§

Bostadsrittshavaren 8 skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras f5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efier de sarskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall billa noggrann tillsyn Over att detta ocksa iakitas av den som
héir till hans hush&l eller gdstar honom eller av ndgon anpan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfdr arbete fir hans rikning.

Férema! som enligt vad bostadstittshavaren vet &r eller med skiil kan misstiinkas vara behiiftat
med ohyra fér inte fOras in 1 ligenheten.

11§

Féretridare for foreningen har ritt att fA komma in i Iigenheten nér det behovs for tillsyn eller
f5r att utfora arbete som fBreningen svarar fOr eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvangsfirsilias dr bostadsriitishavaren skyldig att lata visa ligenheten pé
tamplig tid.

Om bostadsratishavaren inte limnar foreningen tillirde till Migenheten, nir Oreningen har rétt
til} det, kan styrelsen anséka om handrickning.
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12§
En bostadstitishavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande om styzelsen ger sittsamiveke.

E(}si_adsz-ﬁiiaiaamsm. skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke dll upplatelsen. I
anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfiea
men fir fireningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren far inie anvinda ldgenheten fr ndgot annat indamal #n det avsedda.

14§
Nyttjanderitten till en Iliigenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser fSrverkas bland annat om

- bostadsriitshavaren drdjer med att betala drsavegift

- lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsréittshavaten inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
mediem

- ligenheten anviinds fSr annat dndamal 4n det avsedda

- bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet fir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren,
genom att inte utan oskdligt drojsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
ritttar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsritishavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursilt for detta

- bostadsriittshavaren inte fullgbr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig
vikt f5r foreningen att skyldigheten fullgérs

- ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fiir niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tilifilliga sexuella forbindelser mot erséittning

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsriitishavaren tll last #r av ringa
betydelse.

15§
Bostadsréttslagen innehdller bestfimmelser om att fireningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidia rittelse innan fSreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
riittelse kan bostadsratishavaren inte skiljas frén ligenheten.

16 §
Om fSreningen séger upp bostadsrittshavaren (il avilytining har foreningen ritt till ersiittning
f&r skada.

uf
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17§

Har bostadsriitshavaren blivit skild frin Iigenheten till fdljd av uppsigning skall
bostadsrdtten tvangsfirsilias. Forsdliningen fir dock anstd till dess att sidana brister som
bostadsrifishavaten svarar f8r blvit Atghrdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledambter med hdgst tre suppleanter,

Styrelseledamdbter och suppleanter viiljs av foreningsstimman fr hdgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r
bosatt i fireningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tvé styrelseledamdter i {Grening,

158
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoli fSras, som justeras av ordftranden och den

viterligare ledamot som styrelsen uiser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

28 §

Styrelsen dr beslutfr néir antalet nirvarande ledamdter vid samnantridet Gverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beshut giller den mening for vilken mer dn hilften av de
nirvarande rdstat eller vid lika rdstetal den mening som ordfSranden bitrider, For giltigt
beshut erfordras enhillighet ndr for besiutsfirhet minsta antalet ledamd&ter dr ndrvarande.

21 8

Styrelsen sller firmatecknare far inte utan fOreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vdsentliga till-
eller ombyggnadsdtgiirder av sidan egendom,

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriitislagens bestdmmelser fira medlems- och
lgenhetsfrteckning., Styrelsen har 1ttt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pd sétt som avses § personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begdran f3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritisidgenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fSre ordinarie
féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handiingar i enlighet med
drsredovisningslagens allmiénna bestiimmelser om drsredovisningens delar.
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24 §
Foreningsstimma skall viilia minst en och hégst tvi revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs f5r tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till
nésia ordinarie freningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar }
fSreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

15§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
fGreningsstimman,

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberditteisen och styrelsens forklaring Sver av
revisorerna gjorda anmdrkningar skall hillas tiligingliga fr medlemmarna minst tv veckor
fore foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie fGreningsstimma skall hillas rligen tidigast den 1 mars och senast fBre juni
manads utgdng,

28 §
Medlem som Snskar anmiila Arenden til] stimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra fOreningsstimma skall bdllas ndr styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberfttigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pd stémman.

30§
P ordinarie foreningsstéimima skal! firekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordfirande

Anmilan av stimmoordfirandens val av protokoltforare

Val av tva justeringsmaén tillika réstriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rOstlingd

Féredragning av styrelsens drsredovisning

Féredragning av revisorns berdticlse

10, Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12, Frdga om ansvarsfrihet f5r styrelseledaméterna

13, Beslut om arvoden 3t styrelseledamter och revisorer fiir nstkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16, Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hiinskjutos frdgor samt av freningsmedlem anmalt drende
18,  Avslutande

A A b
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31§
Kallelse till foreningsstémma skall inneh&lla uppgift om vilka frenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, genom

postbefordran senast tva veckor fore ordinacie och extra freningsstimma, dock tidigast sex
veckor {fire stimman.,

Elektroniska hjdlpmedel for befordran av kallelse far anviindas firutsatt att géllande regler
enligt lag om ekonomiska foreningar uppfylls. Mjlighet att anviinda elektroniska hjilpmedel
omfatiar dven andra handlingar som enligt lag 1 vissa fall maste skickas med post.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans cndast on rbst. Rostriitt har endast den mediem som
fullgjort sina Ataganden mot fBreningen enligt dessa stadgar eller entigt lag,

33§

Mediem far utdva sin ristrétt genom ombud. Endast annan mediem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sanunanbor med medlemmen {r vars ombud, Ombudet
far inte fretriida mer #n en medlem,

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fulimakt, Fullmaiten galler hégst ett &r frin
uifirdandet. Fullmakien skall uppvisas i original.

Medlem far pa fOreningsstimma medffra hdgst et bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstéende eller annan medlem far vara bitréde.

Avhills foreningsstimma fore det att {Sreningen {Orvérvat och tillirdtt fastighet kan #ven
nérsidende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan
foreningsstimma fretrdda ett obegriinsat antal medlemmar.

Som nirsthende till medlemmen enligt firegdende stycke anses dven den som #r syskon eller
sldkting i ritt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller 4r besvagrad med honom eller
henne i riitt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene & gift med den andres syskon,

348

Fé}r%ningsstﬁnmlans beshut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna
tésterna eller vid lika ristetal den mening som ordfranden bitrdder. Vid val anses den vald
soen har £t flest roster. Vid lika ristetal avgins valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet fOwrétias.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35 § |
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nfisia ordinarie
freningsstimma héllits,

36 §
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgingligt f8r medlemmarna senast tre veckor

efter stdraman.
M
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 §
Meddelanden delges genom ansiag i freningens fastighet elier genom utdelning.

FONDER

38 §
Inom féreningen skall bildas fond 5y yitre underhali,

Till fonden skall &ligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde,

Om fSreningen har upprittat underhdilsplan skall avsitting till fonden goras enligt planen.
VINST

358

Om foreningsstimman beshitar ag uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fSrdelas
mellan  medlemmama i frhdllande till  ldgenheternas drsavgifter for det senaste
rékenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om freningen uppldses skall behiling tillgngar tillfalla medlemmarna i térhallande il
lagenheternas insatser,

OVRIGT
41§

For frigor som inte regleras | dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
fSreningar samt dvrig | agstifining,

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra foreningsstdimma den 13 februari 2018 och
ordinarie foreningsstimma den 17 april 2018,

f {’{f%ﬁ’“ B QLM
Margarba Liungblon
Ordf, Sekr,




