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ARSREDOVISNING

Brf Gjutaren 28

Org nr 769606-1592

2019-01-01 - 2019-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Gjutaren 28 avger hdrmed arsredovisning for rikenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31, fSreningens sjuttonde verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen Gjutaren 28 har till indamal att frimja medlemmarnas boende och
ekonomiska intressen genom att i fastigheten upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems riitt i fSreningen pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades ursprungligen hos PRV 2000-09-26, Foreningens ekonomiska
plan uppréttades 2003-03-12 och registrerades hos PRV 2003-04-03 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-05-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Féreningen dr ur skattehinseende ett s k privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).
Kort om fastigheten

Fastigheten &r ursprungligen uppford &r 1913/1914. Fastigheten &r totalrenoverad med bla nya
vatten- och avloppsstammar samt ny el. Fér uppgéng Birkagatan 14 gjordes detta 1974/1976 och for
uppgéng Rorstrandsgatan 8 gjordes detta 1982/1983. I en tabell under rubriken Fastigheten lingre
fram i detta dokument redovisas storre atgérder vidtagna under fSreningens varande, men nedan
finns ocksé en kort beskrivning,

Under den tid foreningen innehaft fastigheten from 2003 har bla vindsplanet byggts om till tva
etagevaningar och tva lagenheter och i samband med detta bygge har hela taket lagts om,
undervirmecentralen bytts ut samt nya hissar installerats. Balkonger har byggts mot gardssidan.
Fastigheten har ocksa forsetts med nya stuprér pa bade gatu- och gardssida. Utviindig
fonsterrenovering samt malning har genomforts 4t savél gatu- som gardssida ett antal ginger, senast
2019 mot Birkagatan, det vill siga i visterlige. Ar 2020 kommer fonstermalningen att fortséitta mot
gardssidan. Vidare har bada trapphusen renoverats och mélats, samt forsetts med tidstypisk
konstnérlig utsmyckning och kontinuerligt béttringsmaélats. Senaste uppsnyggningen av trapphusen
skedde sent under 2019, da bla taket mot Birkagatan 14, 5 - 6tr, renoverades.

Tva OVK- besiktningar med efterfoljande justeringar och flaktbyten har genomfdrts och
kompletterats med foryade besiktningar av vindsplanet 2014 och dvriga fastigheten 2015, helt enligt
gillande lagstiftning. Aven en omfattande gérdsombyggnad har genomforts. Under 2013 renoverades
soprum och cykelrum fran grunden, med nya golvmattor, ny belysning och ommélning mm, Under
2014 har bla belysning i trapphuset Birkagatan 14 forbittrats med installation av en ljudsensor pa
entréplanet. Vidare har trapphusbalkongerna i Rérstrandsgatan 8 renoverats frin grunden. Aven
porttelefonanliggningen har, tidigt i féreningens 4go, bytts ut, liksom en installation av larmtelefon i
hissen gjorts. Flera 6versyner av golvvdrmeanlidggningen pa plan 6 har ocksa gjorts, senast 2016 med
bla byte av pumpar, termostater mm. Reparation och ommalning har genomforts runt gardsdérrarna
och garden har arligen skotts om med jordpéfylinad, komplettenngsplantermgar, samt inoljning av
tridédcket i fyra omgangar. Under 2015 har forbéttringar gjorts i soprum, nya lagreglerade
sdkerhetsanordningar har installerats pa taket. Vidare har nyckelsystem bytts i tvittstugan och ett nytt
torkskap installerats. Portarna har forsetts med nya, forbéttrade uppstillningsanordningar mm.
Lasoversyner/byten har gjorts dven under 2016 och hela gamla porttelefonsystemet byttes mot ett
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nytt kodsystem 2019. Under 2018 har ytterligare plattformar/stegar monterats pa en skorsten pd
taket, som forberedelse for ett fliktbyte, som skulle ha genomforts 2018, men pga vidret monterades
forst 2019. En trasig skorsten har reparerats under 2018, den hade rasat samman av vider och vind
och savil murverk, som platbeklddnad har fatt goras om till en relativt stor kostnad. Vidare har en
mingd platarbeten genomforts under senare delen av 2019 pé flera stéllen pa taket och runt
takterrasserna for att forbittra kvaliteten, funktionen och avrinningen.

Fastigheten har bredband och TV genom ComHem och under 2015 har gruppavtal tecknats pa
foreningens bekostnad, vilket innebir att alla boende har gratis tillgang till 100 Mbit/s bredband samt
digital TV med ca 30 kanaler. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget if.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen och ansvarsdelen i forsikringen har utdkats under 2019, Skilet
till detta #r att fastigheten blir dldre och ddrmed 6kar riskerna for problem av olika slag. Under det
gangna aret har forsikringen inte belastats.

Uppvérmning av fastigheten sker genom fjérrvirme. Kostnaden for fjarrvérmen &r foreningens i
sdrklass storsta kostnad, ca 453 tkr/dr, knappt 50 tkr ldgre &n budgeterat och ca 25 tkr ligre 8n 2018.
Skdlet till ldgre kostnader dr dels en relativt varm vinter, men dr ocksa en foljd av en versyn av
foreningens undercentral, som gjorts under hosten 2017 med fortsatt kontroll under 2019. Budgeten
var dessutom, som vanligt, till stor del baserad pa foregdende ars kostnader samt Fortums prognos
och delvis foréindrat taxesystem.

I samband med kontrollen av UC, understktes dven mojligheterna att borra efter bergvirme. Det
visade sig inte finnas tillrickligt mycket mark tillhorig vér fastighet och méjligheterna att borra pa
gatumark hade upphort, eftersom staden sjélv ville disponera denna mark.

Foreningen #r ansluten till SBC, SverigesBostadsrittsCentrum.,

Extra och ordinarie féreningsstimma. -

Den ordinarie foreningsstiimman genomfordes 2019-04-09 enligt utsind kallelse och dagordning och
beslut fattades i enlighet med stadgarna. Inga motioner fréan de boende hade inkommit. Déaremot
lamnades en muntlig redovisning av foreningens underhéllsplan, som 4ven detta ar innehéll nigra
atgirder, som tex fonstermalning. Aven Atgirder for att hilla rittorna borta planerades. I den
langsiktiga underhéllsplaneringen finns allt kéint beaktat, som tex fonstermalning, takmalning, OVK-
besiktningar, avloppskontroller samt spolningar mm. For fastighetsunderhall och under aret
uppkomna underhélisbehov, finns medel avsatta i den 16pande budgetens driftkostnader. Beslutet
from 2017 om att teckna avtal med ComHem om TV/bredband har kostat foreningen 93,0 tkr, i
enlighet med budgeterat belopp.

Styrelsen svarade pa samtliga stillda fragor. Arets stimma fick hallas i andra lokaler #n tidigare &r
pga stor renovering av Rorstrands slott, ndmligen i Birkagérden.. 13 medlemmar deltog, samt 6
fullmakter forelag, sledes 19 rostberéttigade av totalt 30.

Ingen extra foreningsstimma genomfordes 2019.
Garden

Foreningens gérd har ett antal ar varit ett projekt dér olika forbattringsatgérder genomforts. Under
2019 genomfdrdes, precis som tidigare &r, forbattringar av planteringarna med aterplantering av doda
viixter, jordpafylinad och gddsling under véren. Vidare spolades garden ren frin alger och samtliga
tridetaljer oljades in med triolja. Kostnaderna for gardsunderhallet ligger pé ca 35,9 tkr jamfort med
budgeterade 35 tkr, siledes en marginell skillnad. Inga kostnader har uppstétt for sndskottning pa
garden under 2019. Didremot har taket skottats ndgra ganger under arets borjan och dértill kommer
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den kostnad foreningen haft for avtal avseende snoskottning av taket med Ahlins Plat AB. Utfallet
blev 22,5 tkr mot budgeterade 85 tkr. Skottningen av garden har skotts av frémst styrelsen och
tridgérdsgruppen, de fa génger, som snoskottning behdvdes under 2019.

[ 6vrigt skots nu garden av trddgardsgruppen med viss hjélp av styrelsen. Host och var behovs extra
hjélp av nadgon anliggningsfirma, och under 2019 har sbes tradgardsgrupp testats, men det har inte
fungerat problemfritt.

Under 4ret har, som alltid, pagétt en kamp mot rattorna. Anticimex har lagt ut rattgift regelbundet,
och nu #ntligen med framgéng. Aven den digitala rattfingstanordningen, som skéts av Anticimex har
givit resultat med ett antal fingade rattor. Aven en “rattskrimma”, som avger ett pipande ljud finns
utsatt pd garden. Under hela hsten har inga rattor varit synliga p& garden och inga nygrivda géngar
har noterats.

Allmént om styrelsen och 16pande hiindelser under aret

Styrelsen verkar kontinuerligt for att minska foreningens kostnader och for att dka foreningens
intdkter. Under 2019 har beslut fattats om att inte amortera ndgot pé befintligt 1an. Lénestocken
uppgér vid arsskiftet 2019/2020 till 327 500 kronor. Négra ytterligare beslut om att amortera finns fn
inte. Skélet till utebliven amortering 4r bla laga réntor, hoga underhallskostnader, bade under det
géngna dret och under de ndrmast kommande aren, frimst utvéndig fonstermalning, men #ven andra
fastighetsbevarande atgirder, som stamspolning, Sversyn av rorbestandet i fastigheten med tex byten
av fastighetsgemensamma stammar vid ldgenhetsrenoveringar mm. Aven kommande behov av
stamfotografering finns med i planeringen, samt en 6versyn av avloppsledningen frén Birkagatan 14
till huvudavloppet i UC.

Styrelsens ledaméter tréftas regelbundet, informellt och vid protokollforda styrelseméten. Under &ret
har 7 protokollforda moten genomforts. Vid dessa moten gés kontinuerligt foreningens ekonomi
igenom, liksom fastighetens behov av reparationer och underhall och 6vrigt aktuellt, som hinder i
fastigheten, samt hur avtalsbundna utforare genomfor sina ataganden i fastigheten. Vid lédgenhets-/
lokalbyten av olika slag triffas delar av styrelsen upprepade ganger, for att alla turer i ett byte skall
bli sa bra och korrekta som mdjligt, tills slutligen ett undertecknat avtal finns. Under aret har ingen
lokalhyresgist bytts.

Mot arets slut genomfordes den sedvanliga takbesiktningen infor vinterperioden av Ahlins Plat och
allt befanns vara i gott skick. Snoskottningsavtalet avseende taket fornyades under hosten 2019 med
foreningens sedvanliga platslagarfirma, som ocksé lagt vart tak.

Betriffande soprummet, si har upprepade vidjanden till de boende ocksa gjorts om att folja reglerna
for sophantering, dock med daligt resultat. Det &r nodvéndigt att alla f6ljer de regler som finns om
vad som far sldngas, i frimst grovsoporna. De sopékare foreningen har avtal med klagar och limnar
kvar felaktigt sléngda sopor.

Lasanordningarna i fastigheten har d&ven under 2019 krévt fornyade insatser, dels pga dverkan men
ocksa pga slitage och ovarsam hantering. Under borjan av aret genomfordes en undersékning bland
de boende avseende byte av kodlasfunktion/porttelefonanléggning. Stor majoritet av de boende ansag
att enbart en kodlasfunktion behdvdes, varfor den gamla porttelefonanléggningen togs bort. Den gick
inte ldngre att underhalla, eftersom inga reservdelar langre fanns i handeln. Efter nyinstallationen har
allt fungerat béttre, bortsett frén att tidningsbuden inte forstatt hur den sk dongeln skall anviindas mot
den nya koddosan. Uteblivna tidningar har blivit f6ljden ett antal ganger.

Styrelsens ambition 4r att &tgérda alla nddvéndiga underhéllsbehov och folja beslutad underhélisplan,
samt omforhandla de avtal som l6per ut eller verkar vara mindre fordelaktiga for foreningen under ar
2020.
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Sérskilda héindelser i fastigheten under 2019

Under &ret har nigra stora besvirliga handelser intréffat, som sysselsatt styrelsen kontinuerligt och
arbetsbelastningen har tidvis varit stor pga dessa héndelser.

Den forsta stora hidndelsen intréffade redan i borjan av februari, nir ett rikligt snéfall intraffade med
omvixlande toviader och kyla. Den sméltande snén orsakade lickage till lgenheter pa 5 tr genom
ovanliggande takterrasser. Atgdrder vidtogs omgaende med fuktmétningar, torkning och en lang
process for att 4tgirda lackande partier. Omfattande platarbeten har gjorts runt takterrasserna, pa
taket runt dessa samt p andra takpartier for att forhindra vattenavrinning fréan taket till
underliggande trdarbeten, fonsterkarmar mm. Dessa arbeten 4r en av anledningarna till de stora
underhéliskostnaderna.

Under stor del av varen, sommaren och hdsten 2018 pagick arbeten med att atgérda den nedsmetade
skorsten/takflikt/takplat, som uppticktes under 2017. Méanga besok av platslagare, sotare,
flakspecialister gjordes kring denna nedsmetade skorsten och flakt. Rengoringsforsok gjordes av
sotarna, sedan platslagare och fléktinstallatorer forbittrat tillgéngligheten kring skorstenen/flikten.

Mycket tid och pengar lades ned pé detta, men reng6ringsforsoken misslyckades. Det visade sig att
denna restaurangflakt aldrig rengjorts/sotats under forenings livstid sedan 2003. Nagon géng mellan
fordndringar av sotningsdistrikten hade just denna flikt “ramlat mellan stolarna” och glémts bort.
Nir inga rengdringsforsok lyckades, beslutade styrelsen att byta ut flikten och kontakt togs med
foreningens ventilationsfirma, som férmedlade kontakt till ett storre specialistforetag, som har
kunskap om denna typ av fliktar. Offert samt beskrivning av ldmplig flakt erhdlls och
kommunicerades med restaurangen. Flikten bestiilldes och levererades under december 2018 och
betalades ocksa pa detta rikenskapsér. Daremot genomftrdes demontering av den gamla, nedkletade
flakten forst 2019 pga vinter och kyla och d4 monterades &ven den nyinkopta flakten. Kranbil
anlitades for detta flaktbyte for att fi ner den gamla flikten frén taket och den nya lyftes upp.

Under varen/forsommaren 2019 genomfordes etapp 2 av en tredrig planering avsesnde utvindig
fonstermalning/renovering. Etapp tvéa av fonstermalningen uppgick till 263,3 tkr, inkl renovering av
trasigt/rtskadat karmvirke och négra extra atgirder pa gardsfonster, som inte kunde vinta till &r
2020.

Under senhdsten 2019 gjordes en uppsnyggning av foreningens bada trapphus, med samma mélare,
som mélar foreningens fonster och som ocksé genomforde den stora trapphusrenoveringen for ett
antal dr sedan. Nu bittringsmalades samtliga viiggytor, détrar mm, samt 4tgérdades taket i trapphuset
i Birkagatan mellan plan 5 och 6. Dir sattes aldrig duk i taket under mélningen i samband med
bygget av vindsligenheterna. Dirfor hade malningen spruckit och flagade och det blev mycket fult.

Vid ett flertal tillfillen under 2019 har olika ventilationsarbeten genomforts, tex kontroller av
luftfléden i flera ldgenheter, atgirder pa nigra takfldktar med olika reparationer mm,
Ventilationsunderhallet genomfors kontinuerligt och vid behov och lagstadgad OVK genomfors
alltid.

Under varen genomfGrdes ocksa en bortrensning av gamla cyklar i cykelrummet och pa garden. Det
visade sig att de flesta cyklarna anviéindes, och tringseln #r fortsatt stor. Detta géller dven cykelstillen
pa garden.

Den 23 december 2019 intréffade en mycket beklaglig avloppséversvimning i fastigheten,
Birkagatan 14. En avloppssugning, bestilld av en medlem i dennes ldgenhet, pa 4tr fungerade inte
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som den skulle. Avloppsvatten steg i ett underliggande kok pa 1 tr och rann sedan ner i
underliggande restaurang. Pga jul-och nyarshelgerna kunde inte mycket géras 4t skadan under dessa
dagar fram till arsskiftet, annat 4n vattendammsugning, sanering samt installation av en provisorisk
byggflakt/avfuktare. Rivning/torkning/ateruppbyggnad vidtar under drets borjan 2020 i samverkan
med berdrda forsakringsbolag.

I 6vrigt har reparationsarbeten av varierande slag, I6pande genomfbrts, men mer av stindigt
aterkommande karaktér.

Samarbete

Foéreningen har under aret haft nédra samarbete, med frimst den ekonomiske forvaltaren Martin
Kanold, Kanold Redovisning AB. En ovirderlig kontakt, som ger stéd och svar pa besvirliga ftagor
och bidrar pa alla sitt med sitt stora kunnande och erfarenhet. Vidare har vi samarbete med var
fastighetsskétare mfl kollegor fran SBC, Sveriges Bostadsriitts Centrum AB. Stiindiga kontakter tas
med denna firma for att forbéttra deras insatser i vér fastighet.

Likasd har styrelsen en nira dialog med foreningens trappstidarfirma JNJ, for att trapphusen skall
vara s attraktiva och rena som mdgjligt. Detta samarbete fungerar utmirkt, med niira kommunikation
med fOretagets dgare och arbetsledare.

Ovrigt

Styrelsen fortsitter, som tidigare ar, med att forsoka klara sndskottningen av girden utan
utomstéende hjéilp, men flera medlemmar 4r véilkomna att hjilpa till om snon kommer.
Taksndskottningsavtal finns, som tidigare némnts, med Ahlins Pl&t AB, den firma som lagt vért
plattak. Under 2019 behdvde taket bara skottas nigra génger i borjan av ret. Jimfort med
budgeterade 85 tkr, kostade snoréjning inkl avtal 22,5 tkr.

Tridgardsgruppen har under 4ret gjort sitt bésta for att halla innergarden i sé trevligt skick, som
m&jligt samt, med styrelsens hjilp, ordnat julutsmyckningar i entréer och trapphus. Ink&p av annuella
blomplantor har, som vanligt, gjorts. Arbetet med att vattna planteringarna, under den varma och
torra rstiden, &r omfattande och &ven hér kan fler medlemmar hjilpa till. Styrelsen har dven detta ar
haft julgran pa gérden.

Styrelse
Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst sju ledam&ter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2019-04-10.

Martin Fagerlund ordforande tom 2020
David Melin-Hogrell ledamot tom 2021
Petter Nordlinder ledamot tom 2021
Margareta Ljungblom ledamot tom 2020
Fredrik Ternsjo ledamot tom 2021
Lise-Lott Hansson suppleant tom 2020
Marianne Sjoblom suppleant tom 2020
Brf Gjutaren 28 (769606-1592) Arsredovisning 2019 Sidan 6 av 18

M




Styrelsen har under aret héllit 7 st protokollfsrda méten, samt en ordinarie foreningsstimma 2019-
04-09. Nagra andra méten dér protokoll eller minnesanteckningar skrivits har inte hallits, diremot
har manga kontakter och beslut tagits/fattas via e-post och sedan protokollforts p4 kommande
styrelseméte. Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisorer

Foreningens revisor har varit

Mikael Jennel ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From revisorssuppleant, Baker Tilly Stockholm KB

Till extern revisor har reserverats 17 000 kr avseende revision av ar 2019.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Linda Wingborg (sammankallande) och Eva Silander. Linda
Wingborg har dock under aret avflyttat fran foreningen.

Tridgardsgruppen
Triadgardsgruppen har bestétt av Eva Silander och Elin Fagerlund.

Fastighet

- Foreningen #ger fastigheten Gjutaren 28 med adresser Rorstrandsgatan 8, 113 40 Stockholm samt
Birkagatan 14, 113 39 Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1913/14 och
totalrenoverad 1982/84 respektive 1974/76, innehaller 32 st bostadsldgenheter med en total
ligenhetsyta om 2 652 m? med foljande fordelning: '

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 35Rok 45Rok SRok Summa
Antal 10 10 4 1 6 1 32
Sa yta 438 699 450 106 7717 182 2652

Dessutom innehaller byggnaden 7 st lokaler om totalt ca 442 m2.
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos if Skadeforsdkring AB. Avtalet omfattar fSljande: Egendom,
Verksamhetsansvar, Produktansvar, Rattsskydd, Ledningens ansvar och Olycksfall.

Taxeringsvérdet 2019 uppgér till 114 498 000 kr (foregéende ar 84 910 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostdder Lokaler Summor
Byggnad 33000 4705 37705
Mark 72 000 4793 76 793
Summor 105 000 9498 114 498
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Byggnaden ursprungligen uppford 1913 - 14. Birkagatan 14 totalrenoverades 1974 - 76.
Rorstrandsgatan 8 totalrenoverades 1982 - 84. Vinden ar exploaterad 2006 - 2008.

Komponent Beskrivning  Atgiird Utfort ar
Yttertak Mailad plat Nytt tak, nya takbryggor/snorasskydd 2007
Lagning av platskada samt
konstruktionsfel pé pléttak
Montering av sotarstege/landgéng
Nya utdkade sikerhetsanord. 2012/13/15
Uppbyggnad av nedrasad skorsten,
tegel/plat 2018
Ink&p av takflakt 2018
Montering takflikt 2019
Tillgénglighetsanordni
ngar pa tak/skorsten Kompletterad 2017
Utokade stegar/plattformar/stag kring
restaurangskorstenen 2018
Omfattande platarbeten pa tak/runt
takterrasser 2019
Fasader - Puts/Tegel Renovering mot gata o. gard 1982-84
Utbyte samtliga stupréor 2008
Renovering av gang ut mot gard 2012
Lagning av putsskada 2012
Fonster Gatusidan 3-
glas Ommalning samtliga 2008
Garantimalning, sddersida 2012
Utviindig fonstermalning sddersidan 2018
Utviindig fonstermalning vistersidan 2019
Balkonger Nybyggnation av 14 st gardssidan 2006
Trapphus 2 st Ommalning, renovering, nya
torkmattor/belysning/anslagstavlor 2008-09
Trapphusbalkonger ~ Rérstrandsg. 8  Delvis ombyggnad/renovering 2014
Hissar 2 st Installation nya hissar 2006-08
Nya man. hissinnerdorrar, Birkag. 14 2013
Porttelefonanldggning :
/nddtelefon i hiss samt
nya kodlas Nyinstallation 2016-19
Tvittstuga Nya maskiner, torktumlare, torkskap 2006-12/15
Allm, killarutrymmen Nya ldgenhetsforrad 2006
‘Soprum mm. Ombyggnad av soprum, cykelrum,
malning, ny golvbeldggning samt ny -
belysning 2013
Gard Renovering/ombyggnad 2011/12
Nybyggnad cykelstall/cykelstill 2013
Virmeanldggning Fjarrvirme Ny fjédrrvirmecentral 2007
VA-stammar Utbyte Birkagatan 1974-76
: Utbyte Rorstrandsgatan 1982-84
Ventilation Mek franluft OVK-besiktning/Gversyn/fliktbyte 2008-09
Fornyad OVK, 6tr, resp 6vrig fastighet 2014-15
Besiktning samtl sotningskanaler 2011
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Ljudisolering flikt/timermontering 2012

Elstigare 2 och 3-fas Utbyte 1974-76
Utbyte 1982-83
Energideklaration Fornyad, utdkad deklaration gjord 2016

Styrelsen foljer underhéllsplanen, som omfattar dren 2019 - 2024 och som uppdateras érligen.

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgar till ca 111 tkr (foreg. ar ca 126 tkr).
Arets underhéllsarbeten uppgar till ca 500 tkr (315 tkr). Se vidare Not 2.

Inga investeringar har skett under éret.

Framtida planerat underhall

En preliminér underhallsplan finns framtagen, dér bla langsiktiga dtaganden finns med, som tex
ommalning av fonster pa gardssidan (2020), senare dven plattaket, men det &r &nnu i gott skick.
Malning av fonster ar en stor post i budgeten. Dirtill planeras stamspolning i hela fastigheten som
genomfordes i bérjan av &r 2020, samt besiktning av balkongerna senare under 2020 mm. Om avsatta
medel i budget visar sig otillrickliga, ticks ev 6verskjutande kostnad av sparmedel.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av SBC (fd T & T Forvaltnings AB).

Fastighetsstddning har ombesorjts av JNJ Fastighetsservice AB.

Fastigheten ir ansluten till ComHems kabelnét for TV samt bredband. Gruppavtal har tecknats med
bolaget for samtliga boende och omfattar TV/tele/bredband och ingar i medlemsavgiften.

Per 2019-12-31 uppgick foreningens fastighetslan till totalt 327 500 kr (327 500 kr).
Uttagna och stillda panter 21 990 000 kr. EventualfSrpliktelser inga.

Foreningen &r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Medlemsinformation

Upplatelser och gverlitelser

Av 32 st bostadsldgenheter upplits per bokslutsdagen 31 st med bostadsritt samt 1 st med hyresratt
Utéver detta har 7 st lokaler upplatits med hyresritt.

Under aret har 3 st ligenhetsoverlatelser 4gt rum.
Forvirvarna har antagits som medlemmar i freningen.
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Forindringar i medlemsantalet 2019 2018
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 43 43
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2 4
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret - 4 - 4
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 41 43
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 853 600 1819264 1 802 436 1 807 181
Resultat efter finansiella poster -345782 -124 414 199 453 146 666
Balansomslutning 52732988 53025146 53165474 53214813
Kassa och bank 1384 105 1465 742 1 540 624 1 364 200
Soliditet 98% 98% 98% 98%
Belaningsgrad 1% 1% 1% 1%
Fastighetslan kr/m2 BR-yta 130 130 130 229
Skuldkvot 0,2 0,2 0,2 0,3
Arsavgift kr/m*/ar, genomsnitt 279 279 279 279
Bostadshyra kr/m?/ar 1255 1227 1211 1203
Virme kr/m? tot-yta, 16p. pris 147 154 157 165
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 103 124 128 115
Foriindringar i eget kapital
Medlems-  Upplitelse- Fond tf: : Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter un dezh all resultat resultat 0

Belopp vid &rets ingdng 41564508 10029791 1140739 -382109 -124414 52228515
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 254730 -254730

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall -315399 315399

Balanseras i ny rikning -124 414 124 414
Arets resultat -345782  -345782
Belopp vid érets utging 41564508 10029791 1080070 -445854 -345782 51882733
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 445 854
Arets resultat -345 782
Summa - 791 636
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 343 494
Ianspréktagande av fond for yttre underhall - 472 021
" Balanseras i ny rikning - 663 109
Summa -791 636

Betriffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstiende resultat- och
balansréikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna aret, och 8nskar fSreningen
ett framgangsrikt ar 2020.
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Resultatrikning Not 2019 2018

Rorelseintdikter

Nettoomsittning 1 1 853 600 1819264
Ovriga rorelseintikter 13 225 12 950
Summa roretseintikter 1 866 825 1832214
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -2017938 -1762 617
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 191 947 - 191 947
Summa rorelsekostnader - 2209 885 - 1954 564
Rorelseresultat - 343 060 -122 350
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2 067 2192
Rintekostnader och liknande resultatposter -4789 -4 256
Summa finansiella poster -2722 -2 064
Resultat efter finansiella poster - 345782 ~-124 414
Arets resultat -345782 - 124 414
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2019-12-31  2018-12-31
Anlidggningstillgngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 51150 001 51341948
Summa materiella anldggningstiligangar 51 150 001 51 341948
Summa anldggningstillgéngar 51 150 001 51 341 948
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 934 2438
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 197 948 215018
Summa kortfristiga fordringar 198 882 217 456
Kassa och bank

Kassa och bank 5 1384 105 1465 742
Summa kassa och bank 1384 105 1465742
Summa omsittningstillgngar 1 582 987 1 683 198
SUMMA TILLGANGAR 52 732 988 53 025 146
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 594 299 51 594 299
Fond for yttre underhall 1 080 070 1140 739
Summa bundet eget kapital 52 674 369 52735038
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 445 854 -382109
Arets resultat - 345 782 -124 414
Summa fritt eget kapital - 791 636 - 506 523
SUMMA EGET KAPITAL 51 882 733 52 228 515
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 327 500 327 500
Ovriga skulder 7 24 000 24 000
Summa langfristiga skulder 351 500 351 500
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 152 947 114 205
Skatteskulder 8 16 856 2718
Ovriga skulder 50 674 45 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 278 278 282 368
Summa korifristiga skulder 498 755 445 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52732 988 53 025 146
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvérdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intikter. Under 5 = bra, dver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m’ (tot) visar vad verksamheten limnat i verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

343 494 kr motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anléiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beriiknas linjért ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktr.
Andra for fastigheten viirdehdjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstdende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 2003  Hiss, takreparation, ca 210 tkr. 200 ar
Fastighetsforbattringar 2006 Nybyggnation av balkonger, ca 1365 tkr, 50 ar
Fastighetsforbattringar 2007 Vindslégenheter, ca 559 tkr. 200 ar
Fastighetsforbittringar 2007 Takrenovering, ca 536 tkr. 200 ar
Byggnadsinventarier 10 &r

Not 1 Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgifter 703 140 703 140
Hyresintédkter bostad 163 188 159 456
Hyresintikter lokaler 987 272 956 668
Summa 1853 600 1819264
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Driftskostnader

Fastighetskostnader :

Fastighetsskotsel och gérdskostnader 132 496 119413
Hisstillsyn 12 526 14 283
Snéréjning 22463 8772
Elavgifter 61 097 55622
Fjarrvéirme 453 856 476 985
Sotning 0 2456
Vatten 61 050 59904
Stddning 80707 81 851
Renhallning hushalissopor 46 954 45 594
Renhéllning grovsopor 29291 26519
Klottersanering 0 8 087
Reparationer fastigheten 111097 125 884
Ovriga fastighetskostnader 23 696 22273
Fastighetsavgift/-skatt 139 044 121 884
Fastighetsforsikring 94 754 88 757
Kabel-TV och bredband 93 033 92 942
Summa fastighetskostnader 1 362 064 1351226
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 52910 51790
Revision 17 659 15752
Ovriga forvaltningskostnader 41313 26 104
Bankavgifter 2374 2 346
Advokatkostnader 41097 0
Summa forvaltningskostnader 155 353 95992
Summa drifiskostnader 1517 417 1447218
Underhallskostnader

Skorsten (2018) 0 118 642
Ommalning av fonster 263 254 196 757
Partiellt VA-stambyte 51611 0
Lasarbeten 29 664 0
Flaktbyte 28 500 0
Malning trapphus 53306 0
Platarbeten tak/ terrasser 74 186 0
Summa underhallskostnader 500 521 315399
Summa 2017938 1762 617
Not 3 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 54 258 018 54258018
Inkép 0 0
Utgéende anskaffningsvérden 54258 018 54258 018
Ingaende avskrivningar -2916 070 -2724 123
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Arets avskrivningar - 191 947 - 191 947
Utgéende avskrivningar -3108017 -2916 070
Redovisat viirde 51150 001 51341 948
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 37 705 000 33 000 000
Mark 76 793 000 51910000
Summa 114 498 000 84 910 000
Not 4 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31

Securitas, larm hiss per december 4 425 4094
S:t Eriks Hiss, tillsynsavgift per juni 3 888 3 888
SBC, fastighetsskotsel per mars 18 715 18 132
Bostadsritterna medlemsavgift per dec 5220 5120
ABC gruppen, flikt 2019 0 28 000
Upplupen utgdende moms hyror kv 1 62 620 61705
If Forsikring per dec 103 080 94 079
Summa 197 948 215018
Not 5 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken affirskonto 780 063 863 767
SBAB sparkonto 604 042 601 975
Summa 1384 105 1465742
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bundet per 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,55 2020-02-06 90d 327 500 327 500
Summa 327 500 327 500

varav langfristig del 327 500 327 500

varav kortfristig del 0 0

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsidndringsdagen, dé styrelsen har for avsikt att forlanga ldnen.
Rérlig rinta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde 0,3% 0,4%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 130 130
Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som

har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 21 990 000 21 990 000
Summa stillda sékerheter 21 990 000 21 990 000
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Not 7 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31

Hyresdeposit. lokal 4038, inbetald 2009-03-04 24 000 24 000
Summa 24 000 24 000
Not 8 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 0 121 180
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2018 0 121 884
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2019 139 044 0
Inbetald prelimin&rskatt - 122 188 - 240 346
Summa 16 856 2718

Not 9 Upplupna kostnader och

forutbetalda intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 59230 64 077
Upplupen bankavgift 281 274
Upplupen kostnad el 3224 4 084
Upplupen kostnad vatten 10 199 0
Upplupen kostnad renhéllning 15021 5969
Diverse styrelseomkostnader 10 900 0
Ber. upplupen elkostnad for tvéttstuga 17 000 14 000
Upplupen rénta 761 686
Forutbetalda avgifter och hyror 144 662 177 278
Beriknad upplupen kostnad revision 17 000 16 000
Summa 278278 282 368
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstéimman i Brf Gjutaren 28
Org.ar 769606-1592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gjutaren 28 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 5vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav., '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréickliga och &ndamélsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:;

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av rsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, .
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten,

- utvirderar jag den 6ver§ripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Gjutaren 28 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p3 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenhetet. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot vésentligt avseende:

- foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och

dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och férhillanden som ar vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
srskild betydelse for foreningens situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 februari 2020

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (tkr) Bupcer

UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL

Brf Gjutaren 28

2020 2019 2019 2018 2017 2016 2015
Intikter
Arsavgifter 703,1 703,1. 703,1 703,1 703,1 703,1 703,1
Hyresintakter bostad 166,4 163,2 163,5 159,5 1574 156,3 154,5
Hyresintikter lokaler 1001,9 987,3 987,3 956,7 941,9 947,7 942,9
Ovriga intikter 10,0 13,2 10,0 12,9 10,8 14,0 12,9
S:a intakter 1881,4  1866,8 18639 18322 18132  1821,1 18134
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och gard 1250  -132,5 -1250  -1194  -1012 1134 91,4
Hisstillsyn -20,0 -12,5 20,0 -143 -13,9 -13,6 99
Snérojning -85,0 22,5 -85,0 8,8 8.8 -18,4 8.4
Elavgifter -59,0 -61,1 -52,0 55,6 46,0 -44.7 -35,8
Fjirrvirme -480,0  -4539  -500,0  -477,0  -4867  -510,5  -4468
Sotning -18,0 0 -18,0 2,5 -6,9 0 0
Vatten 63,5 -61,0 -61,0 59,9 -53,9 -58,6 52,8
Stidning o. klottersanering 90,0 -30,7 -90,0 -89,9 79,8 -76,7 79,7
Renhalining hushallssopor . -50,0 47,0 -47,0 45,6 -42,6 -41,7 39,2
Renhallning grovsopor -31,0 29,3 29,0 26,5 25,1 27,2 24,0
Reparationer fastigheten ~150,0 -111,1 -100,0 -125,9 -117,0 -83,0 -58,9
Ovriga fastighetskostnader 20,0 -23,7 -20,0 22,3 -19,1 -16,7 -28,0
Fastighetsskatt -140,7  -1390  -1390  -1219  -121,2  -1197  -1126
Fastighetsforsikring -103,1 94,7 94,1 -88,8 -80,5 -80,1 78,7
Kabel-TV o. bredband 94,0 93,0 -94,0 92,9 -92,9 92,7 -26,8
Férvaltning 53,5 52,9 -52,5 51,8 -51,1 -51,6 -51,8
Revision -16,0 177 -16,0 -15,7 -16,0 -15,7 -15,6
Ovriga forvaltningskostnader -35,0 41,3 -35,0 26,1 -49,8 -31,2 -31,6
Konsultarvoden 0 0 25,0 0 0 0 0
Bankavgifter 2,4 2,4 2,4 23 23 2,6 36
Advokatkostnader -66,0 41,1 0 0 0 -59,7 -50,0
S:a driftskostnader 117022 -15174  -1605,0  -14472  -14148  -1457,8  -12456
Resultat efter drifiskostnader 179,2 3494 258,9 385,0 3984 363,3 567,8
* Underhaliskostnader 2500  -500,5 2750  -3154 0 -146  -1257
Resultat efter underhdllskostn -708  -151,1 16,1 69,6 398,4 348,7 442,1
Rinteintikter 2,1 2,1 2,1 22 2,4 3,3 4,7
Rintekostnader 5,1 4.8 -43 -43 -6,0 99 -15,4
S:a finansiella intikter & kostnad: 3,0 2,7 2,2 2,1 -3,6 6,6 -10,7
fkft';”"‘ efter fin. poster och 738 -I538  -183 675 3948 3421 4314
Avskrivhingar 1919 1919  -191,9  -191,9  -1954  -1954  -198,0
Arets resultat -265,7  -3457  -2102  -1244 1994 146,7 2334




Ordlista

Arsredovisning: Bestdr av en fSrvaltningsberittelse samt den ekonomiska reddvisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av Arsredovisningen, som i fext forklarar verksamheten kallas forvaltningsberittelse
(ibland verksambhetsberittelse eller styrelseberittelse).

Férvaltningsberittelsen talar om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak forekommit, samt redovisar en
del fakta om antalet medlemmar mm.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestér av resultatriikning, balansriikning och noter. I resultat- och balansrikningarna redovisas
klumpsummor. Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive kostnader foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader =
arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att £3 sa stort dverskott som mdjligt, utan istillet att anpassa intskterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas s att de ticker de kostnader (inklusive avsattning till fonder) som
man viintar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras,

Balansriikningen visar foreningens tillgingar

(tillgangssidan) och hur dessa finansieras

(skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas foreningens anléggningstillgéngar i form av fastigheter och inventarier samt
foreningens omsittningstillgingar i form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som innehatler medlemmarnas insatser, balanserat resultat och yttre
fonden. Ovriga poster pa skuldsidan #r skulder till kreditinstitut och 6vriga, tex leverantrsskulder.

Anlaggningstillgingar ir tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anliggningstillgingen &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och ink&pta inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas som en
kostnad f5r avskrivning i resultatriikningen varje ar. Det viirde som stdr som tillgéng i balansrikningen &r virdet efter
allaavskrivningar.

Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till kontanter inom ett ir. Bland omséttningstillgingar kan nimnas
HSB avriikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder #r skulder som foreningen méste betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder.

Likviditet #ir bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, riintor, (briinsle).
Likviditeten erhlls genom att jamfora bostadsriittsfSreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgingarna storre 4n de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sidana som ska betalas inom ett ér, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhill: Styrelsen ska uppritta underhdllsplan for foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avsittas
f5r underballet. Genom beslut om érsavgiftens storlek sikerstiiils erforderliga medel for att trygga underhillet av
foreningens hus. Beslut om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhill: I de bostadsrittsforeningar som har en inre underhallsfond, regleras avsiittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt balanstritkningen utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden, Fondens fordelning pd respektive ligenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Eventualforpliktelser tir dtaganden for foreningen som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som avgild.

Stillda sikerheter avser i foreningens fall de pantbrev/fastighetsinteckningar som limmnats som sikerhet for erhéllna 13n,
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