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1. En handbok for foreningsmedlemmar

Foljande sidor riktar sig till alla medlemmar i bostadsrattsféreningen Gjutaren 24. Om du som
laser detta ar nyinflyttad, vill vi till att bérja med hélsa dig hjartligt valkommen till
foreningen. Vi hoppas att du ska trivas i din nya bostad och med dina nya grannar.

Det speciella med bostadsratten &r att du inte &ger din l&genhet utan ratten att bo i denna.
Lagenheterna och hela huset &gs av féreningen, vars medlemmar ar alla bostadsrattshavare.

Att bo i bostadsratt medfor bade frihet, skyldigheter och ansvar. Vi vill héar beskriva en del
regler och ge en del tips och rad for att det ska fungera sa bra som mojligt i vart gemensamma
hus.

2. Om féreningen och huset

Foreningen heter Brf Gjutaren 24. Foreningen kopte fastigheten pa St Eriksgatan 79 den 22
december 2004. Huset byggdes 1913-15 och &gare och séljare vid forvarvstillfallet var Nordea
Livforsakringar 1 Sverige AB.

Ombildningen genomfordes med hjélp av konsultféretaget Rosengren & Co fastighetsméklare
AB.

| huset finns 12 lagenheter och 5 lokaler, varav 1 lagenhet och 5 lokaler &r hyresrétter.

Foreningen har enligt sina stadgar ”till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning”. Medlemsritt till ldgenhet inom foreningen kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Varje medlem har en rést pa féreningsstamman/arsmaétet. Om medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rost.

Foreningen har att folja bostadsréattslagen. Foreningen har uppréttat stadgar, som enligt lagen
ar registrerade och godkénda av Bolagsverket.

Foreningen har en styrelse som ska besta av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter.

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arsvis tidigast i 1 mars och senast 30 juni. Som

medlem kan du paverka féreningens verksamhet genom att ge forslag till styrelsen eller
motionera till foreningsstamman.

3. Forvaltning

Foreningens styrelse ansvarar for forvaltning av huset. Den tekniska férvaltningen skots av
Orwab Forvaltnings AB och den ekonomiska forvaltningen handhas av SBC Stockholm.



4. Bostadsrattshavarens ansvar och féreningens ansvar

Av féreningens Stadgarna framkommer bl. a. Att:

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhallet utom vad som avser reparation av stamledningar for avlopp, varme, gas, el och
vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

Egna installationer

Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

Inredning och utrustning i kok, badrum, och évriga rum och utrymmen tillhérande

lagenheten.

e Ledningar och dévriga installationer for avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation
till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar.

e Golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malningar av vattenfyllda radiatorer och

stamledningar, eldragningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande

utrustning inklusive undercentral: ventilationsanordning: dorrar: glas och bagar i

fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstand fran styrelsen och under forutséttning att forandringen inte medfér men
for foreningen eller annan medlem.

Som vésentlig forandring réknas alltid forandring som kraver bygglov eller bygganmélan t.ex.
andring av bérande konstruktioner, ledning for vatten, avlopp eller varme.
Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

Vid vasentliga forandringar maste du ha tillstdnd fran styrelsen innan arbete paborjas. Hit
raknas allt som paverkar sa kallade tatsikt, golv och véaggar i badrum, t.ex. badrumsmatta,
kakel och klinkers. Att installera varemgolv &r ocksa en vastentlig foreandring och kraver
skriftligt tillstand fran styrelsen.

Forandringar av innervaggar kraver ocksa tillstand av styrelsen.

Tillstand behovs for att
e Foreningen har mojlighet att patala vad du har att vanta dig nar du borjar riva och
sedan skall aterstélla.
e Ett felaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden.
e Foreningen vill upprétta ett avtal om vem som bar ansvaret for att arbetet blir utfort pa
ett yrkesmassigt sétt.

Ansokan ska ske skriftligen. Skicka med en beskrivning av det arbete du vill gora inklusive en
ritning. Du ska ocksa ange vem som kommer att utfora arbetet och om den personen ar
behorigt att utfora det eller inte.



Arbete skall alltid goras pa ett yrkesmassigt satt vilket innebér att det inte alltid behover vara
en behorig yrkesman eller firma som gor arbetet utan arbetet skall géras som om en yrkesman
hade utfort det. Ansvarig for arbetet &r den som har bestallt arbetet.

Foreningen tillater dock inte nagon annan dn ett behorigt foretag nar det galler arbete med
fastighetens varmeanlaggning, gas- och elsystem vilket i efterhand alltid skall kunna
verifieras.

Foreningen svarar for det yttre underhallet och stamledningarna. Med stamledning menas de
delar av vatten och avlopp som servar fler an en lagenhet. Elinstallationer star foreningen for
fram till Iagenhetens elmatare men ej el-centralen. VVarme och radiatorer ansvarar féreningen
for, men inte eldstader.

Du ansvarar for hela lagenhetens funktion och underhall, alla mekaniska och elektriska
funktioner, avloppet i lagenheten med tillhdrande vattenlas fram till stamledningen.

5. Andrahands uthyrning
VILLKOR FOR ANDRAHANDS UTHYRNING

1. Bostadsrattshavaren skall ha styrelsens tillstand och i god tid, minst en manad innan
uthyrningen, ansékan om att fa hyra ut sin lagenhet i andra hand.

* Ansokan om att hyra ut lagenheten skall innehalla:

* Vilken period som avses for andrahandsuthyrningen.

* En bilaga att besittningsskyddet har avtalats bort och godként av Hyresnamnden.

* Referenser fran tidigare hyresvard.

* Adress och telefonnummer till bostadsrattsinnehavaren, s att styrelsen kan kontakta
denne vid behov under uthyrningstiden.

* En godkand och hdgst en manad gammal kreditupplysning pa den tankta andrahands
hyresgasten.

2. Andrahands hyresgasten far inte flytta in, innan styrelsen gett sitt tillstand.

3. Under hyresperioden kvarstar samtliga bostadsrattshavarens skyldigheter gentemot
foreningen, som att manadsavgiften till foreningen blir betald. Om t ex hyresgésten
stor andra boende dar det alltid bostadsrattshavaren som stélls till svars for att vidta
atgarder omgaende. Darmed inte sagt att foreningen vid behov kontaktar andrahands
hyresgasten ocksa.

4. Tredjehands uthyrning ar inte tillatet.

Foljer inte bostadsratthavaren dessa villkor, kan detta vara skél for forverkande av
bostadsratten.



6. Forséaljning av bostadsratt

Vid forséljning av bostadsratten betalar koparen 6verlatelseavgift enligt stadgarna. Innan
koparen far flytta in i lagenheten, skall denna av styrelsen godkénnas som medlem i
foreningen.

7. Allmannatrivselregler

For allas trivsel, tank pa féljande:

Att ta val hand om var férenings egendom.

Att inte anvanda lagenheten eller foreningens 6vriga utrymmen for annat &n de &ar
avsedda.

Att medverka till att féreningens stadgar och regler foljs.

Att inte starta renovering utan att forst veta vad som kraver sarskilt tillstand. Se ovan
avsnitt om renovering.

Att vid upptéckt av ohyra omedelbart ta kontakt med Anticimex fOr sanering samt att
anméla detta till fastighetsskotare samt styrelsen.

Att det ska vara rimligt tyst i huset pa natten mellan 22.00 och 07.00.

Att om man skall ha fest eller en sen tillstallning, informera sina grannar genom att
lagga en lapp i brevladorna, da kan alla valja om de vill stanna hemma eller fly.

Att verka for grannsamverkan mot brott.

Att cyklar, mabler, skor m.m. enligt brandskyddsbestammelser inte far férvaras i
trapphuset. Vid brand kan fria ytor i trapphuset radda liv.

8. Sophantering

Hushallssopor samlar var och en i plastpasar i lagenheten. Dessa kastas i behallarna pa
garden.

P& garden finns ocksa karl for insamling av returpapper och tidningar. | detta karl ska
du inte kasta plastpasar eller papperskassar, wellpapp eller kuvert med klister pa.

Det finns ett gemensamt forrad for grovsopor pa garden. Enbart for brannbara
produkter. Sla ihop kartonger sa de inte tar sa stor plats. Ej tillatet att stalla dit
elapparater, fargburkar mm. (de skall lamnas pa atervinningscentral, se punkt nedan)
Behallare for insamling av glas finns pa Rorstrandsgatan framfor Filadelfia kyrkan.
Batterier ska lamnas i behallare som bl a finns pa samma adress som ovan.
Metallavfall och wellpapp kan ocksa lamnas pa ovanstaende adress.

Stockholms stad tillhandahaller fem atervinningscentraler. De narmaste ligger i
Vanadisberget och vid kanten av Bromma flygplats. Dar kan man gratis lamna
elektronik, vitvaror, mobler, klader, tradgardsavfall, miljéavfall mm.

9. Tvattstuga



| fastigheten finns en tvattstuga. Ordningsregler:

Stadning ska alltid ske efter avslutat tvattpass av den som anvént tvattstugan. Maskiner ska
torkas av med fuktig trasa, dammfilter i torktumlare ska rengoras. Luckor for pafyllning av
tvattmedel samt skoljmedel ska Iamnas 6ppna for ventilation.

Om ni ej kommit innan 19.00 pa inbokad dag far bokningen Gvertas av annan.

Ror ej tvattmaskinernas eller torktumlarens huvudstrombrytare.

Tvattvagn far ej nyttjas utanfor tvattstugan.

Efter avslutad tvattning ska du slacka belysningen och se till att dorren lases.

10. Tekniska funktioner i lAgenheten

Ventilation

Franluft
\_(indsvéning samt entré wc (dar sadan finns) ar utrustade med mekanisk franluftsventilation.
Ovrig ventilation bestar av s.k. sjalvdrag.

Tilluft
| vissa sovrum finns springventil ovanfor fonster och i kok finns sjalvdragskanaler.

Avlopp

Befintliga installationer

| princip husets alla avloppsstammar ar utbytta de senaste aren och en spolning av vitala delar
av avloppssystemet utfordes i september 2008. Det bor goras vart 7 -8 ar.

Tatskikt

Tatskikt i badrum och vaggar

Tatskikten i badrumsvaggarna ar utforda med plastmatta eller kakel och klinkers pa golv.
Varme

Varmeproduktion )

Fjarrvarme med varmevaxlare fran 1977 (livslangd ca 30 ar). Ovrig utrustning som pumpar,
ventiler, styr- och reglerutrustning mm &r i huvudsak utbytt senare.

Radiatorventiler

Varje vattenradiator ar utrustad med en termostatventil. Det ger mgjlighet till individuell
varmereglering.

El-installationer

Befintliga el-installationer

Elservice, serviscentral samt fastighetscentraler ar utbytta for nagra ar sedan. Installationerna i
lagenheterna ar av varierat skick och alder.



Rapportering

Det &r alltid en fordel att rapportera brister till styrelsen. Det &r dock inte sjélvklart att
styrelsen vidtar atgarder omgaende eller framgent, men informationen ar alltid av vikt for att
bedémningar av atgarder i byggnaden.

11. Forsakringar

Foreningen har fastigheten forsakrad hos Brandkontoret. Medlemmarna skall teckna
“bostadsrattstillagg” till sin hemforsidkring. Kopia pa forsdkringsbrevet ldmnas till styrelsen.

Stockholm september 2008-09-17

Styrelsen for Brf Gjutaren 24



