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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Geten 31 i Stockholms
kommun férvarvades 2007-10-01.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Débelnsgatan 58 och
60 samt Tulegatan 49. Fastigheten byggdes
1962 och har virdear 1972.

Den totala byggnadsytan uppgar till ca 11 000
kvm exklusive garage, varav ca 6 600 kvm
utgdr lagenhetsyta, ca 2 100 kvm utgdr
upplatna lokaler och ca 2 100 kvm uthyrda
lokaler. | féreningens finns 161 garageplatser.
Féreningen hyr ut garaget till Stockholm
Parkering, men har dispositionsratt till 35
parkeringsplatser for de boende.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kokskap 11st
1 rum och kokvra 17 st
2 rum och kok 25 st
3 rum och kék 23 st
4 rum och kdk 17 st
5 rum och kék 3st

Av dessa ligenheter dr 93 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

5 stycken lokaler &r dven upplatna med
bostadsratt.
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Visentliga lokalavtal i féreningen ar:
Stockholm Parkering, avtal till 2019-12-31
City Mail, avtal till 2021-02-28
Mekonomen, avtal till 2020-06-01

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fulivirde har foéreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar styrelse-
forsakring samt férmdgenhetsbrottsférsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2018, vilken stracker sig till &r 2047. Planen
uppdateras fortlopande.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Energibevakning AB. For den ekonomiska
foérvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2006-10-
31 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2007-09-26.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2012-03-08. Styrelsen har sitt
site i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag. Féreningen
har klassats som en odkta bostadsrattsférening
fram till 2011. Styrelsen har sedan
ombildningen genomfért olika atgarder s& att
de idag bedoms som en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar idag medlemmar i Fastighets-
agarna.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Stambyte 2009
Utbyte av termostater och till- okt-09
och franventiler pa radiatorer

Konvertering av kontorslokal 2010
till 4tta nya bostader

Tatning av gardsbjalklag 2010
Utbyte av el-installation nov-10
i allmédnna utrymmen

Konvertering av kontorslokal 2011
till tva nya bostader

Fasadrenovering 2012
Balkongbyggnation 2012
Utbyte av fjarrvarmeinstallation 2012
Installation av kopparnat 2012
Upprustning av gard/framsida 2013
Forbattringsatgarder radiatorsystem 2013
Ventilationsatgarder/OVK 2013-14
Cykelforrad, Tulegatan

Byte av portkodssystem 2015
Renovering kungsbalkonger 2015
Foénsterrenovering 2016

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 135. Nytillkomna mediemmar
under aret &r 14. Antalet medlemmar som
avgatt under aret ar 9. Medlemsantalet i
foéreningen vid arets slut dr 140 . Under aret
har 6 Gverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en Overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f
n 473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stdmma, 2019-05-15 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande samman-
sattning:

Kristofer Frojd ordférande
Andreas Jansson v. ordférande
Joanna Magnusson ledamot
Margareta Tegerstedt ledamot

Sara Malm ledamot

Titti Hagstrom suppleant
Mikael Klavius suppleant
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Till revisor har Bo Revision AB Revisionsbyra
valts, med Erik Davidsson som ansvarig.

Valberedningen bestar av Christian Baumann,
Henrik Haij och Nathalie Brard.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foéreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2019 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror pa 6kande
reparataions och underhallskostnader fér aret.
Resultatet for 8r 2019 &r sdmre an resultatet
for ar 2018.

Foéreningens enskilt stdrsta kostnadspost ar
rantekostnaden och kostnaden for fjarrvirme.
Rantekostnaden har under ar 2019 minskat
vilket beror pa den lagre rdntenivan som
belastat féreningen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokfdringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
diaremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafldde. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Styrelsen har gjort ett gediget arbete f6r att
undersoka olika mojliga alternativ att hantera
garaget pa. Hyresavtalet med Stockholm
Parkering (SP) sades upp per den 31 december
2019 och vi har istéllet valt att skriva ett nytt
ettarsavtal.

Bade féreningen och SP ser detta som ett
interimsavtal fér att skapa utrymme for dialog
om garagets framtid. Under 2020 kommer vi
att fortsatta arbeta med garagefragan for att
hitta en langsiktig 16sning som vi tror pa och ar
bast fér medlemmarnas gemensamma intresse.
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Att avyttra hela garaget var inget alternativ
som stoddes pa stimman, utan tvirtom sa var
en klar majoritet for att behélla garaget da det
ar en tillgdng som genererar bra med intakter
och dven erbjuder vara medlemmar mycket bra
parkeringsmdjligheter. Under 2020 kommer vi
att titta mer pa olika alternativ géllande hur
garaget kan hanteras, rustas upp etc.

Aven om hissarna generellt fungerar béttre i ar
an forgaende &r sa har vi problem med hissarna
pa Dobelnsgatan 58.

Som styrelse ser vi att hissarna ska fungera i
princip felfritt och medlemmarna och dess
besokare ska kinna sig trygga med att den
alltid fungerar. Sa ar inte fallet nu, tyvarr.

Aven om vi i princip bara under nagon enstaka
gang, under de senaste aren, har haft personer
som suttit fast i en hiss i var forening sa
beddmer styrelsen att hissarna och situationen
maste forbattras.

Styrelsen héaller nu pa att utvardera om vi kan
atgarda situationen genom en (omfattande)
renovering eller om vi maste byta ut hissarna
(vilket kommer vara ett projekt pa flera hundra
tusen till miljoner kronor).

Vi har ett dvervakningssystem i fastigheten for
dvervakning av flaktar, undercentral och
diverse pumpar som narmar sig den tekniska
livslingden och behdver bytas ut.

Ett arbete har paborjats for att utvardera
framtida [6sning.

Exakt omfattning och kostnad fér en
uppgradering/utbyte av system estimeras &r
inte bestimt men var uppskattning ar att det &r
minst ett par hundra tusen kronor.

Vart sista 1an p3 Swedbank pa 20.000.000 SEK
[6pte ut under aret.

Vi valde att ldgga upp ett nytt lan pa
Handelsbanken pa 15.000.000 SEK samt
amortera 5.000.000 SEK.

Vi forhandlade med Handelsbanken och
lyckades f3 till ett liknande lan som vi har sedan
innan, dvs ett 1an som &r knutet mot STIBOR +
en avgift (férnirvarande pa 0,45%).

En mindre vattenlicka i garagekarusellen
uppticktes i november 2019. Felet bestod av
ett lickande ror i VV- cirkulationen och kunde
atgdrdas relativt snabbt efter felsékning. Inga
stérre skador intréffade som tur ar.

Under 2019 har inga stora underhallsarbeten
gjorts.

Vi har slutfért vart arbetssatt att arbeta med
underhallsplanen och vi tror att det kommer att
hjilpa oss i arbetet framat.

Vi utforde en OVK under slutet av 2019. Under
2020 kommer vi att hantera en del av de
anmarkningar som fanns. Vissa av
anmiarkningarna galler fastigheten i stort
medan vissa anmarkningar ar
lagenhetsspecifika dér storre renoveringar inte
har uppfyllt de ventilationskrav som finns. | de
senare fallet dr ligenhetsinnehavare skyldig till
att dtgarda ventilationen.

Lite mer tid och pengar har lagts till att hantera
hissarna p4 Débelnsgatan 58 dar vi upplever en
for hog felfrekvens. Under 2020 kommer vi att
géra en genomlysning med en expert for att
forsta basta sittet att g vidare med hissarna ~
gbra ett stérre reparationsarbete eller byta ut
delar eller hela hissystemet.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret.

Genomford dtgdrd Kkr
OVK 134

Till det planerade underhdllet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.

Innergard, nytt ytskikt. 2023-2027 5-10
Garage, exakt uppligg ej bestamt 2020-2025 2500-5000
Ventilation 2020-2021 200-300
Nytt styrsystem till fastigheten 2020-2021 100
Hissar 2020-2021 >500

o M
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Forandring Eget kapital

oclta Uit yisotond Batongona it e
Belopp vid arets ingéng 153896919 38312463 2817 512 4440 -19379019 644 664 176296979
Avsittning till yttre fond 719 400
Balanseras i ny rékning -74 735 -644 664
Avséttning till balkongfond 888 888
Arets resultat -21108 -21 108
Belopp vid arets utgang 153896919 38312463 3536912 5328 -19453754 -21108 176276759

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 7 445 7 299 7 273 7237 7225
Resultat efter finansiella poster, Kkr -21 645 321 -1924 -920
Soliditet, % 82,0 80,0 79.8 79,8 80,1
Ej;g;“::;‘tttts';gt :,riar"g'ft per kvm 468 468 467 467 468
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4344 4958 4988 4997 4997
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 18 086 18 086 18 086 18 086 18 086
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,11 1,96 2,05 3,25 3,28
Fastighetens belaningsgrad, % ** 17,7 20,0 20,0 19,8 19,7

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat:

I ny

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsétts
Ur yttre fond ianspraktas

rakning dverféres

-19 453754
-21 108

-19 474 862

957 600
-815 299
-19 617 163

-19 474 862

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2 7445139 7298705
Summa rérelsens intdkter m.m. 7 445 139 7 298 705
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -4 640 854 -3471473
Ovriga externa kostnader 4 -284 759 -254 942
Personalkostnader -297 097 -292 265
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 804 919 - -1804919
Summa rérelsens kostnader -7 027 629 -5823 599
Rorelseresultat 417 510 1475 106
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader ~ -438¢618 7 -830441
Summa finansiella poster -438 618 -830 441
Resultat efter finansiella poster -21 108 644 665
Arets resultat -21 108 644 665

-y
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 209 039 121 210 808 309
Inventarier, verktyg och installationer 7 252 154 287 885
Summa materiella anldggningstillgangar 209 291 275 211096 194
Summa anldggningstillgdngar 209 291 275 211096 194
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 300 38 905
Ovriga fordringar 13752 6978
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 162 105 160 925
Summa kortfristiga fordringar 191 157 206 808
Kassa och bank 5503211 9033411
Summa omsattningstillgdngar 5694 368 9 240 219
SUMMA TILLGANGAR 214 985 642 220336413
\\N’L = 8/14 Brf Geten 31 Org.nr 769615-3290



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fr yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

192 209 382
3536 912
5328

195 751 622

-19 453754
-21 108

-19 474 862

176 276 760

36 735 537
62499

36 798 036

10
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224 532
210874
56 438
48 585

1370419

1910848

214 985 643

2018-12-31

192 209 382
2817512
4440

195031334

-19 379 019
644 665

-18 734 354

176296 980

41960 069
62 499

42022 568

224532
250892
9 465

0

1531976

2016 865

220336 413

4,
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KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erlagd ranta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant&rsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalning till balkongfond

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

:
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2019-01-01
2019-12-31

417 510
1804 919
-438 618

1783811

23 605

-7 954
-40 019
65999

1693 444
888

0

-5224 532

-5223 644

-3 530 200

9033411

5503 211

2018-01-01
2018-12-31

1475106
1804 919
-830 441

2449 584

-38 905
-2 107
43 068

-202 612

2249028

888
124 532
-317 931

-192 511

2056 517
6976 894

92033411
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad
BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med
féregaende ar.

Bostadsrattsféreningens forvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med RedU?9, Bostadsrittsféreningars
férvary av fastighet via bolag enligt den lydelse som férelag vid forvérvet.

Virderingsprinciper m.m,

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad 1%
Ombyggnad, stambyte 2%
Installationer 20 %
Inventarier 8,33%

Finansiella instrument

Féreningen har lan med villkorséndring under 2020. Styrelsen bedémer att l&nen dr av langsiktig karaktar och
redovisas darfér som langfristiga per 2019-12-31, férutom en del som amorteras under 2020.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det fagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rékenskapséret ar 1 377 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokforingsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p4 samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2019 2018
Arsavgifter bostader 2997911 2980 680
Arsavgifter lokaler 979 620 979 621
Hyresintikter bostader 220 692 214928
Hyresintikter lokaler 1065 394 1036 280
Hyresintakter garage 1848 374 1755574
Panter och Gverlatelser 14 434 16 782
Bredbandstillagg 108 857 108 899
Kabel TV 136 099 136 152
Ovriga intakter 58 662 54 693
Balkongfond 15096 15096
Summa arsavgifter och hyresintakter 7 445 139 7 298 705
|
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel, hisskotsel och stad
Rep och underhall, férbrukningsmatr och invt
El

Uppvarmning

Sophamtning

Kabel TV och bredband

Forsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Vatten

OVK

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode

Revisionsarvode

Kostn styrelsemoten och medlemsméoten
Konsultarvode

Advokat kostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

12/14

2019

463 390
1188017
308 402
1244 607
167 910
233 586
91965
654 192
19073
155 741
113971

4 640 854

2019

148 601
28 815
10 705
35937
40124

1814

18 763

284759

2019

228 500

68 597

297097

2019-12-31

225 393 909

225393 909
-14 585 600

-1769 188

-16 354 788

209039 121

128 854 021

80 185 100

209039 121

319 200 000
105 200 000

2018

406 197
296158
277 942
1246845
156 587
233516
92 084
586 352
30 862
144 930
0

3471473
2018

143 657
26 846

8 614

58 948

0

1272

15 605

254 942

2018

224 000
68 265

292 265

2018-12-31

225393909
225 393 909

-12 816 412
-1769 188
-14 585 600

210 808 309
130 623 209

80 185100
210808 309

239 800 000
95 200 000
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Installationer och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 689 596 - 689 596
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 689 596 689 596
Ingéende avskrivningar -401 711 -365 980
Arets avskrivningar _ -35731 ) -35731
Utgaende ackumulerade avskrivningar -437 442 -401 711
Utgdende redovisat varde 252154 287 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 68770 68 874
Ekonomisk férvaltning 37 511 36 596
Kabel TV 33744 33 673
Bredband 16 292 16 199
Ovriga forutbetalda kostnader 5788 5583
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 162 105 160 925
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder, mottagna depositioner 62 499 62 499
Amortering inom 2 till 5 ar 898 128 898 128
Amortering efter 5 ar 35837409 41 061 941
Summa langfristiga skulder 36798 036 42 022 568
Kreditgivare Villkorsandring Rianta%  Amortering Skuld per
2020 2019-12-31

Stadshypotek 2022-01-30 1,28 100 000 9 725000
Stadshypotek 2020-01-27 0,45 124 532 12 235 069
Stadshypotek 2020-04-27 0,45 15 000 000
Summa 224532 36 960 069
Avgar kortfristig del 224 532
36735 537

Summa langfristiga skulder

*Féreningen har 1a3n med villkorsandring under 2020. Styrelsen bedémer att l1&nen ar av [angsiktig karaktar
och redovisas darfér som langfristiga per 2019-12-31, forutom en del som amorteras under 2020

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Férskottsbetalda avgifter och hyror

Upplupna rantekostnader

Upplupen Ei

Upplupen uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2019-12-31

833 395
42994
23772

157 549

312709

1370419

2018-12-31

1094 199
187 280
30241
172 391
47 865
1531976
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NOTER

Gvriga noter

Not 11 S&kerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 69 000 000 69 000 000
Obelanade 17771000 17 771 000
Summa stéllda sikerheter 86 771 000 86 771 000

Not 12 Handelser efter rakneskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen héndelseutvecklingen
noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2020-05"~ 2¢

A

Kristofer Frojd ndreas Jansso

o e Mviolliiapl 7 rlld

YYJoanna Magnusson

Sara MA\“\

sherattelse har lAmnats den '% 2020.

Erik Davidsson
BoRevision
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Geten 31, org.nr. 769615-3290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Geten 31 for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande biid av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Féreningen har Ian som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r frAn balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férh&llanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréackliga och
4ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s4dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Geten 31 for &r 2019 samt
av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker aft féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som 4r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

St

ol /den 10 juni 2020

Erik Davidsson

BoRevision i Sverige AB



