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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 14 januari 2004, Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 27 maj 2004, och nuvarande stadgar registrerades 14 juni 2019 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett oakta bostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Geten 28, som forvarvades 1 juli 2004, och ligger i Stockholms
kommun omfattande adresserna Tulegatan 45 och 47. Marken innehas med aganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 lagenheter, bostadsratt 3 202

3 lagenheter, hyresratt 180

5 lokaler, hyresratt 2082

Pa féreningens fastighet finns 94 parkeringsplatser varav 30 hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesfdrsékrad i Brandkontoret, i férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum den 22 juni 2020. Pa stamman deltog 20 mediemmar.

Styrelsen har utgjorts av (vald pa tva ar den 22 juni 2020 inom parentes):

Hans Peter Sjéberg Ordférande

Annika Olefors Gérander Sekreterare

Mikael Eklund Kassor (2 ar)

Louise Berg Pouron Ledamot

Rebecka Hojner Ledamot (avgangen under aret)
Anders Lundberg Ledamot

Sargit Hjelmaeus Ledamot

Elin Gunnarsson Suppleant

Johan Engman Suppleant

F8reningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollforda sammantraden.

Liselott Herrlander &r revisor fér foreningen.

Valberedningen har utgjorts av Rebecka Vyth (sammankallande), Pia Sergo, Gunvor Randel
och Anders Strémberg.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ay A by 2 joml

2019 Dagvattenavrinning fér tak renoverade

2018 Relinade avioppsstammar pa plan 1 & 2 byttes ut p.g.a. bristande relining 2013.

2017-2016 Genomgang av varme- och ventilationssystemen, inklusive nya styrsystem fér
ventilationen till bostadslagenheterna.

2016 Nya entrédérrar.

2015 Sakerhetsdorrar installerade i samtliga Igenheter.

2015 Nya maskiner i tvattstugan.

2015 Malning av trapphus och tak.

2013 El & Stambyte: Avioppsstammar byttes (nagra relinades), alla badrum i

fastigheten helrenoverades, gymlokalen undantaget. Elinstallationerna
moderniserades i samtliga 1dgenheter. Hyreslokalernas kék och badrum byttes
ut. Hyresbostdderna totalrenoverades, forutom badrum sa renoverades &ven
kdk och ytskikt i lagenheterna och kék.

2012 Renovering av hyreslokal (Tulegatan 47, 1 tr)

2011 Renovering av hyreslokal (Tulegatan 45, 1 tr)

Under 2021 finns inget beslut om férandringar av avgiften.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har ett omfattande arbete genomférts avseende planerad renovering av
gardsfasad, renovering/utbyggnad av balkonger, byte av fonstervagg mot balkong och utbyte
av alla fénster i bostadslagenheterna pa plan 2-8. Informationsméten 29 oktober och 8
december har genomférts med medlemmarna och en extra foreningsstdmma 15 december
2020 gav styrelsen mandat att ga vidare med genomférande av detta projekt. Overklaganden
har dock temporart stoppat ett genomférande.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 59 st. Under aret har 2 st. tillkommit samt 4 st.
avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 57 st

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarma Service Stockholm
AB.

Fastighetsférvaltningen och den tekniska forvaltningen utférs av Nordstaden AB. Hissen AB
tog i slutet av 2018 6ver ansvar for underhall och reparationer av hissarna.

Underhallsplan
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttats 2019 och stracker sig fram till 2048.
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 6 183 6 361 6048 6187
Resultat efter fin. poster (tkr) 421 -841 -2145 214
Soliditet (%) 80 80 80 70
Fdréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 49 264 805 34 827 547 361 200 3481449 -841457 87 093 544
Resultatdisposition enl
foreningsstémman
Reservering till fond
fér yttre underhall 1638 800 -1 638 800
Balanseras i ny
rakning -841457 841457
Arets resultat 420 549 420 549
Belopp vid
arets utgang 49 264 805 34 827 547 2 000 000 1001 192 420 549 87 514 093
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 1001 182
Arets resuitat 420 548
Totalt 1421741
Avsattning till ytire fond 2 000 000
Uttag ur yttre fond -377 260
Balanseras i ny rékning -200 999
Summa 1421741

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatréknigg_

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 6 183 142 6 360 788
Ovriga rérelsesintakter 3 15 003 4079
Summa rérelseintdkter 6 198 145 6 364 867
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskestnader 4 -4 084 942 -5471 917
Ovriga externa kostnader 5 -393 464 -391 034
Personalkostnader och arvoden € -111 754 -52 480
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -926 328 -972 613
Summa rérelsekostnader -5 516 488 -6 888 044
Rérelseresultat 681657 -523 177
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 785 336
Réntekostnader och liknande resultatposter -261 894 -318 615
Summa finansiella poster -261 109 -318 279
Resultat efter finansiella poster 420 548 -841 456
Resultat fore skatt 420 548 -841 456
Arets resultat 420 549 -841 457
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 99 502 450 100 428 778
Inventarier, maskiner och installationer a - .
Summa materiella anlaggningstillgangar 99 502 450 100428 778
Summa anldggningstillgangar 89 502 450 100 428 778
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 003 707
Ovriga fordringar g 9446 338 8 096 352
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 080 84 490
Summa kortfristiga fordringar 9 563 431 8 181 548
Kassa och bank 10
Kassa och bank 14 780 12 959
Summa kassa och bank 14 780 12 959
Summa omséttningstillgangar 9578 211 8 194 508
SUMMA TILLGANGAR 109 080 661 108 623 286
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 092 352 84 092 352
Fond for yttre underhall 2 000 000 361 200
Summa bundet eget kapital 86 092 352 84 453 552
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1001 182 3481 448
Arets resultat 420 549 -841 457
Summa fritt eget kapital 1421741 2639 992
Summa eget kapital 87 514 093 87 093 544
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 700 000 4 700 000
Summa langfristiga skulder 4 700 000 4700 000
Kortfristiga skulder

Kortiristig del av langfr skuld 14 845 000 14 985 000
Leverantdrsskulder 245 889 416 296
Skatteskulder 177 894 102 028
Ovriga skulder 351 865 256 612
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1245 920 1 069 806
Summa kortfristiga skulder 16 866 568 16 829 742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 080 661 108 623 286
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens aliménna rad om arsredovisning | mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningen 4r en o#kta forening, vilket innebar att den beskattas f&r sitt resultat.
Foreningen har f n ett skattemassigt underskott. Detta kan anvandas till att kvitta framtida ¢verskott i
naringsverksamheten.

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes):

Anléggningstilligéngar % per ar (% fareg ar)
Byggnad 1% (1%)
Stambyte 2,5% (2.5%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet,

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atg&rder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

9(13)

2020 20189
Arsavgifter 556 684 548 510
Hyror lokalhyresratter 3 585673 3721342
Hyror bostadshyresratter 241 267 236 562
Hyror garage 1784 550 1846 400
Overlételse- och pantsattningsavagifter 4 968 6 974
6 183 142 6 360 788

Not 3 Ovriga rérelseintakter
2020 2019
Forsakringserséttning 2570 -
Ovrigt 12 433 4079
Summa 15003 4079
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 104 001 90 211
Stédning 220774 220 403
Tillsyn, besiktning, kontroller 56 011 27 832
Tradgardsskétsel 114 571 150 023
Snéréjning 51054
Reparationer 925773 1316 436
El 234 914 284 898
Uppvarmning 659 816 684 177
Vatten 107 208 118 339
Sophé&mtning 64 049 61 308
Férsakringspremie 72718 78 226
Fastighetsavgift bostader 60018 57 834
Fastighetsskatt lokaler 356 000 356 000
Ovriga fastighetskostnader 86 902 61797
Kabel-tv/iBredband/IT 119 971 121 177
Férvaltningsarvode ekonomi 191730 186 400
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 11 009 14 312
Panter och dverlatelser 6 504 14 182
F&rvaltningsarvode teknik 48 067 46 512
Teknisk férvaltning utéver avtal 2313 20 212
Juridiska atgarder 273058 178 220
Ovriga externa tjanster 12 475 16 491

3707 682 4 156 814

Underhall
Bostader 6372 64 321
Lokaler 81813
Tvattstuga 32 484
VA/Sanitet 220 465
Varme 9553
Ventilation 4412 88 080
El -11 280
Hissar 129 856
Stambyte 51082 350 000
Las 28 487
Byggnad -27 198 609 812
Ovrigt -34 499 88 593
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4084 942 5471917
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 7778 7 004
Lokalhyra 42 400 28 814
Konsultarvode 306 736 332 064
Revisionarvode 36 550 23 152
Summa 393 464 391034 4
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Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader

11(13)

2020 2019
Styrelsearvode 76 838 40 200
Ovrigt arvode styrelse 16 800
Sociala kostnader 18 116 12 280
111 754 52 480
Foreningen har ingen anstalld personal vid arets slut,
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 53 26€ 595 53 266 595
-Ombyggnad 15962 126 15962 126
-Mark 42 272 920 42 272 920
111 501 641 111 501 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 072 863 -10 146 535
-Arets avskrivning enligt plan -926 328 -926 328
-11 989 191 -11 072 863
Redovisat virde vid arets slut 99 502 450 100 428 778
Taxeringsvirde
Byggnader 66 000 000 56 000 000
Mark 102 600 000 102 600 000
168 600 000 168 600 000
Bostéder 133 000 000 133 000 000
Lokaler 35 600 000 35 600 000
168 600 000 168 600 000
Not 8 inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid drets bdrjan 388 107 388 107
388 107 388 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -388 107 -341 822
-Arets avskrivning enligt plan -46 285
-388 107 -388 107

Redovisat varde vid arets slut
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Not 9 Ovriga fordringar
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2020 2018
Skattekontot 45 531 7 467
Avrékningskonto hos Fastighetsagarna 9 400 807 8 088 885
9 446 338 8 096 352
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2018-12-31
Sparkonto Swedbank 8 393 8323
Sparkonto SBAB 5626 5609
Sparkonto Nordea 761 1027
Summa 14 780 12 959
Not 11 Skulder till kreditinstitut, [angfristiga
Konvertering/ Skuidbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetaining  Ré&nta 2020-12-31 Upplaning 2018-12-31
Swedbank 2021-08-28  0,87% 7 000 000 - 7 000 000
Swedbank 2022-12-22  1,63% 4 700 000 4 700 000
Swedbank 3-ménaders  0,81% 7 000 000 7 000 000
Nordea 3-manaders  1,36% 845 000 985 000
19 545 000 19 685 000
Kortfristig del -14 845 000 -14 985 000
4700 000 4700 000
Ovriga noter
Not 12 Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jdmfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 60 000 000 80 000 000
Summa stdllda sdkerheter 60 000 000 60 000 000
Not 13 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2021 - 04 - 9. 6
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Hans Peter Sjéberg Mikael Eklund
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Louise Berg- Pouron

2 “2 Q(mz« Ny Cotuten O&/“ Q:C/

Sargit Hjelmae Annika Olefors Gérander

I'/
Min revisionsberéttelse har lamnats den 2021 - 0j “f ?

Litoth

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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