Brf Friska Viljor
769602-9045

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Friska Viljor

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
dtgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhélisplan som strécker sig mellan &ren 2020 och 2029.

Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till éndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en 3kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carl Henrik Adelman Ledamot
Gustav Erik Magnus Bjérndahl Ledamot
Aira Leena Hakala Ledamot
Lena Margareta Hammergren Ledamot
Karin Kellander Kinch Ledamot
Frida Inga Helena Dalemar Suppleant
Max Lorentz Derfalt Suppleant
Par Tobias Thorsson Revisor

Styrelsen har under dret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Par Tobias Thorsson Ordinarie Extern Revis

Y
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Valberedning
Marta Castenfors
Gunilla Nordlund

Stammor

Sammankallande

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-12.

Brf Friska Viljor
769602-9045

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sigyn 20 1998 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 020 m2, varav 1 477 m2 utgér ldgenhetsyta och 543 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Café 58 m? 2022-08-31
Delikatessbutik 62 m?2 2022-09-30
Sushirestaurang 45 m? 2020-12-31
Spa 45 m?2 2020-10-31
Bilvardsanlaggning 237 m? 2021-12-31
Stadfirma 96 m?2 2020-12-20

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal
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Teknisk status

Brf Friska Viljor
769602-9045

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och strécker sig fram till 2029.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Varmesystem 2019 Uppgradering av
fjdrrvarmesystemet.

Trapphus 2019 Underhall innerdérr trapphus,
inldggning matta

Entrédorr 2018 Slipning och oljning

Underhall tak 2017 Malning av takdetaljer, tdtning av
ventilationsrér och installation av
taksakerhetsanordning

Gardsgrind 2017 Svetsning och méalning

Tvattutrustning - maskiner 2016 Tva nya tvdttmaskiner och en
torktumlare

OVK-besiktning 2016

Fonster till butiker 2015 Malning

Gardsmur 2015 Ny krénplat

Gemensamma balkonger 2015 Nya golvskikt

Nyfasadputs 2013-2014

Fonsterrenovering 2013-2014

Dranering av mur mot satertdppan 2012 Dranering genomfordes for att
undvika framtida lackage fran
sdtertdppan mot innergard

Gardsrenovering, nytt marklager 2011

Nyinstallation hiss 2003

Rérstambyte 2001

Elstambyte 2001

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Marths & Repus Forvaltning AB
Trapphusstadning Ren Standard

El Skellefted Kraft AB

Fjarrvdrme AB Fortum Véarme saméagt med Stockholms stad

Snoskottning tak
Bredband och TV
Serviceavtal hiss
Revision

Vatten och avlopp
Hissbesiktning
Sophdmtning

BZ Entreprenad

B2 Bredband AB (Bredbandsbolaget)
Hissgruppen AB

Revis Ekonomipartner AB

Stockholm Vatten AB
Hissbesiktningar i Sverige AB
Stockholm Avfall AB
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Foreningens ekonomi

Brf Friska Viljor
769602-9045

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2137 072 1927 484
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1470085 1436 641
Finansiella intakter 620 417
Minskning kortfristiga fordringar 81491 0
Okning av kortfristiga skulder 387 688 32725
1939 884 1469783
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1211473 832 102
Finansiella kostnader 146 910 142 815
Okning av kortfristiga fordringar 0 77 278
Minskning av langfristiga skulder 208 000 208 000
1566 383 1260 195
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2510573 2 137 072
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 373 501 209 588
*|jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3% -
o ——— 5 Periodiskt
3% % underhall
Avskriv- 22%
ningar
20%
Arsavgifter
40%
Hyror
57% Taxebundna
kostnader
20%
ngig; ife Fastighets-
¢ avgift
8%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under aret har féreningen uppgraderat sitt fjarrvarmesystem, vilket pa sikt antas sanka kostnaderna fér uppvarmning

av huset.

Utdver vad som ovan anférts har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 19 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 30 st

Tillkommande medlemmar: 4 st
Avgdende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 31 st

FlerarsOversikt

Brf Friska Viljor
769602-9045

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 397 397 397 397
Hyror/m2 hyresrattsyta 1539 1497 1508 1426
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 558 6 698 6 839 6 980
Elkostnad/m? totalyta 10 10 9 10
Véarmekostnad/m? totalyta 122 122 119 116
Vattenkostnad/m? totalyta 19 23 22 25
Kapitalkostnader/m2 totalyta 73 71 77 70
Soliditet (%) 47 48 47 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) -225 125 83 84
Nettoomséttning (tkr) 1468 1437 1443 1398
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 477 m2 bostader och 543 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 540 000 0 0 12 540 000
Fond for yttre underhall 749 435 199 329 -8 283 558 389
S:a bundet eget kapital 13 289 435 199 329 -8 283 13 098 389
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 740 898 -199 329 132 964 -3674 533
Arets resultat -225 138 -225 138 -124 681 124 681
S:a ansamlad forlust -3 966 037 -424 467 8 283 -3 549 852
S:a eget kapital 9323 398 -225 138 0 9 548 537’ﬂ'
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -225138
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 541 569
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -199 329
summa balanserat resultat -3 966 036

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 378 696
att i ny rakning o6verfors -3 587 340

Betréffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1468 258 1436 641
Ovriga rérelseintékter Not 3 1827 0
Summa rorelseintakter 1470 085 1436 641
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 085 838 -684 937
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 635 -147 166
Avskrivning av materiella Not 6 -337 460 -337 460
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader -1548 933 -1 169 563
RORELSERESULTAT -78 848 267 079
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 620 417
Rantekostnader och liknande resultatposter -146 910 -142 815
Summa finansiella poster -146 290 -142 398
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -225 138 124 681
ARETS RESULTAT -225 138 124 681 @
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 17 411 153 17 748 613
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 411 153 17 748 613
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 8 2 800 2 800
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 413 953 17 751 413
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4891 76 959
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 2510784 2146 706
Summa kortfristiga fordringar 2515675 2 223 665
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2515675 2 223 665
SUMMA TILLGANGAR 19 929 628 19 975 079 @
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 540 000 12 540 000
Fond for yttre underhall Not 10 749 435 558 389
Summa bundet eget kapital 13 289 435 13 098 389
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 740 898 -3674 533
Arets resultat -225 138 124 681
Summa fritt eget kapital -3 966 037 -3 549 852
SUMMA EGET KAPITAL 9 323 398 9 548 537
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 6 177 500 8 585 500
Summa langfristiga skulder 6 177 500 8 585 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 3508 000 1308 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 401 432 70 662
Skatteskulder 26514 9815
Ovriga skulder 335854 292 567
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 156 930 159 998
intakter

Summa kortfristiga skulder 4428730 1841 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 929 628 19 975 079ﬂ
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhdll Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 34 ar 34 ar
Yttre anldggningar 10-20 ar 10-20 ar
Port/sékerhetsdorr 20 ar 20 ar
Markanldggning 20 ar 20 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 586 159 586 159
Hyror lokaler momspliktiga 835 940 812 843
Bredbandsintakter 37 620 37 620
Avgift andrahandsuthyrning 8525 0
Oresutjdmning 14 19
1468 258 1436 641
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 1827 0
1827 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 25 684 25 684
Fastighetsskdtsel bestallning 3575 5791
Sndréjning/sandning 3548 9 687
Stadning entreprenad 19 030 19030
Stadning enligt bestéllning 1301 326
Hissbesiktning 0 3011
Myndighetstillsyn 4 475 0
Gemensamma utrymmen 3755 299
Gard 6 434 9124
Serviceavtal 3316 3246
Férbrukningsmateriel 3949 6717
Brandskydd 8228 5313
83 296 88 226
Reparationer
Lokaler 0 6413
Bastu/pool 0 2 425
Las 0 9300
VS 33699 0
Véarmeanldggning/undercentral 4613 0
Elinstallationer 5676 2002
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8 509
Hiss 0 7 557
43 988 36 206
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 103 115 8284
Véarmeanldggning 275 581 0
378 696 8284
Taxebundna kostnader
El 20526 20074
Varme 246 785 245 665
Vatten 38 747 45 648
Sophdmtning/renhdlining 30 256 35312
336 314 346 698
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 028 40 016
Bredband 62 922 53933
104 951 93 949
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 138 593 111573
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1085 838 684 937
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 360 314
Juridiska atgérder 0 18 666
Inkassering avgift/hyra 2125 7134
Revisionsarvode extern revisor 10 053 10 408
Féreningskostnader 384 467
Styrelseomkostnader 7 931 0
Fritids- och trivselkostnader 1130 1564
Forvaltningsarvode 70 386 87 639
Administration 1825 2634
Konsultarvode 26 641 13630
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 4710

125 635 147 166

Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 37 392 37 392
Forbattringar 294 725 294 725
Markanléggning 5 344 5344

337 460 337 460

Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 22 160 622 22 160 622
Utgaende anskaffningsvarde 22 160 622 22 160 622
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets borjan -4 412 009 -4 074 548
Arets avskrivningar enligt plan -337 460 -337 460
Utgaende avskrivning enligt plan -4 749 469 -4 412 009
Planenligt restvarde vid arets slut 17 411 153 17 748 613
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 6762 250 6762 250
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 243 000 16 791 000
Taxeringsvarde mark 47 200 000 31426 000

66 443 000 48 217 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 55 200 000 39 600 000
Lokaler 11 243 000 8617 000
66 443 000 48 217 000

Not8  ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2 800
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Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 211 9634
Klientmedel hos SBC 2137 131 1763 630
Placeringskonto hos SBC 373 442 373 442
2510784 2 146 706
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 558 389 466 092
Reservering enligt stadgar 199 329 221208
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -8 283 -128 911
Vid arets slut 749 435 558 389
Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
SEB 1,220 % 1100 000 1100 000 2024-03-28
SEB 1,180 % 3300 000 3300 000 2020-03-28
SEB 1,810 % 2 785 500 2 993500 2021-03-28
SEB 1,800 % 500 000 500 000 2021-03-28
SEB 1,820 % 2 000 000 2 000 000 2023-04-28
Summa skulder till kreditinstitut 9 685 500 9 893 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 508 000 -1 308 000
6 177 500 8 585 500
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 645 500 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 577 500 10577 500
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 4 880 4 550
Avgifter och hyror 152 050 155 448
156 930 159 998
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den to /7 3 2020

A

Carl Henrik Adelman
Ledamot

Aira Leena Hakala
Ledamot

Mﬁ%}u/ﬁ\db VICU
i

Karin Kellander Kinch
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den [ /Y

Par Tobias Thorsson
Extern revisor

O{;ZW //fﬂ»&/ JYWA Yy
Lena I>/Iargareta Hammergren
Ledamot

2020
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Friska Viljor
Org.nr 769602-9045

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Friska Viljor for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instédllning under hela revisionen. Dessutom: "
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ér lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
érsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Friska Viljor for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. 7
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Boden den 17 april 2020

Péar Thorsson
Auktoriserad revisor
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