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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nér en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattsldgenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= D3 féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som 3r avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstillning pa foreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsfé6rmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rékenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen f6r Brf Freja 34, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2019. Uppgifter inom parentes avser féregdende 4r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens &ndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 september 2019.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-11-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-11-27.

Foreningens fastighet, Heimdall 15, bestér av 1 flerbostadshus. Fastigheten bebyggdes 1939. Vardedret
ir 1939.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 946 kvm, varav 1 946 kvm utgér 1dgenhetsyta.

Fdreningen uppléter 36 ligenheter med bostadsritt.

Lagenhetsférdelning:
22 st 1 rum och kok

11 st 2 rum och kok
2 st 4 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvdrdeforsékrad hos Trygg-Hansa. I férsdkringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift dr 1 377 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.
Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 28 april 2019 haft f6ljande sammanséttning:
Tom Holmisto Ledamot Ordftrande

Bengt Owe Linnér Ledamot

Jia Finnman Ledamot

Asa Bagge Ledamot

Mats Westermark Ledamot

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft sex protokollférda sammantréden.

Revisorer

Tomas Ericson Ordinarie
Borev revisionsbyrd AB

Valberedning
Monica Bengtsson

Gunilla Karlsson
Svante Larsson

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts.

Utfort underhall Ar Kommentar
Virmekabelanldggning och taksékerhet 2019
Forbéttring undercentralen 2018 Nytt expansionskérl med automatik
Ombyggnad av hissen 2018 Ny sjélvstdngande tét innergrind
Bredband 2018 Uppgraderad anslutning till samtliga ldgenheter
Ombyggnad soprum 2017 Ny hissanordning for sopkérl pa hjul
Portbelysning 2017 Renovering av portbelysningen
Underhéll av fonster 2016 Maélning av fonsterkarmar och balkongdérrar
pé norra fasaden
Stamspolning 2016
Underhall av fonster 2015 Malning av fonsterkarmar pé sodra fasaden.
Hemsida 2014 Ny hemsida som aterfinns pé
www.sbc.se/f reja34
Renovering av trapphus 2013 Ommalning av viggar och tak i trapphuset.

Dérrarna mot vadringsbalkongerna har
malats om invéndigt.

Installation av sdkerhetsdrrar 2013 Sakerhetsdorrar har installerats i samtliga J
lagenheter F
Installation av bredbandsfiber 2013 Installation av Bredbandsfiber via

S
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Ny takarmatur i trapphuset och i
entrén
Utvéandigt underhall av portarna

Installation av brandvarnare

Montering av snérasskydd

Malning av staketet

Fasadrenovering

Installation av tryckstegringsanldggning
Malning i kdllaren & tvéttstugan
Malning fonster/balkongdorrar

utvindigt

Renovering av balkonger

Ny hissmaskin

Nytt plattak

Ny ventilationsanléggning

Nya elstigare

Stambyte

2013

2012

2012

2012

2011

2006

2006

2006

2006

2006

2005

2005

2005

2004-2005

2004-2005

3(13)
Bredbandsbolaget
Nya takarmaturer i funkisstil har installerats
i hela trapphuset.

Porten mot gatan och mot garden har slipats
och lackats om utvéndigt.

Brandvarnare har installerats i tvattstugan,
pannrummet och kéllargéngarna. Larm hdors
via anldggning monterad pa bottenplan i
trapphuset.

Snorasskydd har monterats pé taket mot gatan.
Metallstaketet pd garden har
rostskyddsbehandlats och malats om.

Fasaden mot gatan har fétt ny puts och mélats i
ny kuldr. Fasaden mot garden 4r i bra skick och
har endast mélats om.

Ny tryckstegringsanldggning installerad i
kéllaren. Tappvattenflédena for samtliga
lagenheter ligger dérefter ver Boverkets krav.
Golvet maskinslipat och ommalat. Tak,

dorrar, viggar (exkl killarforrdden) ommaélade.
Samtliga fonster och balkongdérrar mot

gatan har malats om. Dropplister har bytts

ut vid behov. Inga atgérder pa
fonster/balkongddrrar mot gérden.
Totalrenovering av samtliga balkonger. Nytt
tatskikt och ny betongsula. Ny plét till

rdckena som &ven ommalats. Nya kopparplatar
till balkongddrrarna.

Ny hissmaskin installerad i kéllaren.
Maskinrummet flyttas frn vinden i samband
med byggnation av 2 ldgenheter.

Nytt plattak i samband med byggnation av
lagenheter pa vinden.

Installation av nya 8 st nya takfldktar (Ziehl-
EBM) inkl luftflédesmétningar och
injusteringar av don i samtliga kanaler.

Nya elstigar till samtliga ldgenheter,

Overgang till 3-fas, nya proppskdp i
lagenheterna med automatsékringar, byte

till automatiska elméitare placerade i

kéllaren.

Byte av samtliga stammar. Badrummen i
samtliga ldgenheter totalrenoverade

@
(v
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Foridndring av likvida medel

Arsavgifter
Hyror och vriga intékter
Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Férandring av likvida medel fran den 16pande verksamheten

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar

Fordndring likvida medel

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid &rets slut

Medlemsinformation

2019
1273 644
20 587

-1 380 168
-85 937

-4 261

-90 198

1 005 895
915 697

4(13)

2018

1273 644
27 640

-1 153 707
147 577

-238 737

-91 160

1097 055
1 005 895

Féreningen hade vid arsskiftet 53 (52) medlemmar. Under aret har 7 (4) medlemmar tilltrétt samt 6 (6)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 5 (4) Gverlatelser. Tvé andrahandsuthyrningar har beviljats under

aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 1283
Resultat efter finansiella poster -435
Soliditet (%) 69,5
Arsavgifter/kvm, kr 655
Fastighetslan/kvm, kr 3829
Nettoomséttning

2018
1290
-201
70,0
655
3829

2017
1286
-293
69,6
655
3829

2016
1286
-76
70,7
655

3 829

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet._

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foéreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid &rets

ingéng

Disposition av

foregdende

ars resultat:

15414 100

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 15 414 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

5328 760

5328 760

Fond for yttre
underhall

323922

47 736

371 658

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

reservering fond f6r yttre underhall

i ny rékning Gverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-2 958 738 -201 288
-249 024 201 288
-434 802
-3 207 762 -434 802
-3 207 762
-434 802
-3 642 564
47 736
-3 690 300
-3 642 564

5(13)

Totalt

17 906 756

0
-434 802

17 471 954

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1283 131
11 100
1294231

-1119 127
-91 856
-89 873

-348 865

-1 649 721

-355 490

-79 312

-79 312

-434 802

-434 802

6 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

1290 184
11 100
1301284

-915 689
-82 826
-87 174

-348 865

-1 434 554

-133 270
-68 018
-68 018

-201 288

-201 288
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

24 136 467
18 652
24155119

24 155119

780 851
61692
842 543

138 940
138 940
981 483

25 136 602

7(13)

2018-12-31

24 478 937
25 047
24 503 984

24 503 984

892 424
57 954
950 378

119 004
119 004
1069 382

25 573 366
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 742 860 20 742 860
Fond {or yttre underhall 371 658 323 922
Summa bundet eget kapital 21114518 21 066 782
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 207 762 -2 958 739
Arets resultat -434 802 -201 288
Summa fritt eget kapital -3 642 564 -3 160 027
Summa eget kapital 17 471 954 17 906 755

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 7451750 7451 750
Summa langfristiga skulder 7 451 750 7 451 750
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 68 320 77 098
Ovriga skulder 40 873 38 174
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 10 103 705 99 589
Summa kortfristiga skulder 212 898 214 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25136 602 25 573 366

VES
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Ventilation

Stambyte

Fasad

Tak

Inventarier

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter

Hyror forrad

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjimning

100 ar
10 ar
35ar
40 ar
40 ar
40 ar

5ér

2019

1273 644
3000
6488

-1

1283131

2018

1273 644
6 000

10 546

-6

1290 184
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Not 3 Driftskostnader

Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Systematiskt brandskyddsarbete
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Container
Férsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energidekl
Medlems-/f6reningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

2019

40 556
11 562
23394
17 787
4 866

0

12 479
0

36 523
382138
42 860
310 699
40 604
12 491
9649
52262
10076
60 680
49 572
929

0
1119127

2019

1750
2499
10 161
15 000
44 501
1400
11875

275
4394
91 855
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2018

38 700
11 460
10 344
23 786
7596
19 252
0
38198
74 613
134 870
41 105
315202
47 826
23 529
0

50 741
9878
20227
48 132
0

231
915 690

2018

1000
2999
6 688
15 000
43 373
1600

5082
900
6184
82 826

S
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Not 5 Personalkostnader
2019 2018
Styrelsearvode 70 000 70 000
Sociala avgifter 19 873 17 174
89 873 87 174
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 23 166 557 23 166 557
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 23 166 557 23 166 557
Ingéende avskrivningar -4 267 620 -3 925150
Arets avskrivningar -342 470 -342 470
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 610 090 -4 267 620
Redovisat védrde mark 5580 000 5580 000
Utgiende viirde mark 5 580 000 5580 000
Utgaende redovisat viirde 24136 467 24 478 937
Taxeringsvérden byggnader 20 800 000 17 200 000
Taxeringsvérden mark 53 000 000 35 000 000
73 800 000 52200 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 136 803 136 803
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 136 803 136 803
Ingdende avskrivningar -111 756 -105 361
Arets avskrivningar -6 395 -6 395
Utgidende ackumulerade avskrivningar -118 151 -111 756
Utgaende redovisat viirde 18 652 25 047

)

B i
MMLU
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Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31
Skattekonto 162
Skattefordran 3932
Avrékningskonto forvaltare 776 757
780 851
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2019-12-31
SEB 1,17 2022-02-28 2 846 750
SEB 0,76 2021-06-28 2250000
SEB 1,02 2020-09-28 700 000
SEB 1,01 2020-10-28 1100 000
SEB 0,70 2021-11-28 555000

7 451 750

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitutet uppga till 7 451 750 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31

Réntekostnader 2252
Forutbetalda avgifter och hyror 101 453
103 705

12 (13)

2018-12-31

162
5372
886 890
892 424

Lénebelopp
2018-12-31
2 846 750
2250000
700 000

1 100 000
555 000

7 451 750

2018-12-31

2 507
97 081
99 588
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Not 11 Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 9 787 000 9787 000
9 787 000 9 787 000

Stockholm den 72, / 4-20

Tom Holmisto Bengt Owe Linnér
Ordférande

}\ £ 7 l’M
Jia Finnman Asa Bagge

[Foriiah

Mats Westermark

Min revisionsberittelse har limnats Z<& = /‘9-"7 /S 2o

P =

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Freja 34, org.nr 716421-1778

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Freja 34 for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad den 29 mars 2019 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillréckliga och éndaméalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pé fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning Bostadsrittsforeningen Freja 34
or rikenskapsaret 2019-01-01 —2019-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit nigon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 26 april 2020

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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