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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberéttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapséret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. M&nga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egnha kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer &n resultatrikningen.
Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har
dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r,
vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorsdandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidshegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1994-01-10.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 9 bostadsratter om totalt 645 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jessica Lundahl Styrelseledamot
Johan Antoni Styrelseledamot
Rickard Ymerson  Styrelseordférande

VALBEREDNING
Peter Ljungsberg.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva Styrelseledamaoter i féreninng

REVISORER
Adam Olofsson Kardesoglu  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-05. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

2021 Installation av ny Fjarrvarmecentral

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga védsentliga hdndelser skedde under rakenskapsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen &r 13 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 467 069 420672 420 852 421092
Resultat efter fin. poster -8359 -1114127 922 -39 823
Soliditet, % 58 57 67 67
Kassalikviditet % 130 152 260 266
Yttre fond 76 200 644 850 587 250 511 650
Taxeringsvdrde 25400000 25400000 19200000 19200000
Bostadsyta, kvm 645 645 645 645
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 721 652 652 652
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 233 6372 4 884 4946
Genomsnittlig skuldranta, % 1,16 1,05 1,02 1,88
Belaningsgrad, % 42,18 42,95 32,79 33,08

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 8 189 940 - - 8 189 940
Upplatelseavgifter 699 918 - - 699 918
Fond, yttre underhall 644 850 - -568 650 76 200
Balanserat resultat -2 745 558 -1114 127 568 650 -3291036
Arets resultat -1114 127 1114127 -8 359 -8 359
Eget kapital 5675 022 0 -8 359 5 666 663

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 291 036
Arets resultat -8 359
Totalt -3 299 395

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond fér yttre

underhall 76200
Balanseras i ny rdkning -3 375595
-3 299 395

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter,
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Not  2020:01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2 7
Nettoomséttning 467.069 420672
Roérelseintikter -6 002 1
Summa rorelseintdkter 461067 420673
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -300259 -1 356 299
Ovriga externa kostnader -57 053 -68 747
Personalkostnader 9 27638 -34 156
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -37.284 -37 284
Summa rorelsekostnader 2422 234 " -1 496 486
RORELSERESULTAT 38833 1075 813
FINANSIELLA POSTER ;
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -47.192 -38 314
Summa finansiella poster ~47.192 -38 314
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 359 1114127
RRETS RESULTAT -8 359 -1114127
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad och mark

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

11 9531043 9568 327

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

9531043 9568 327

9531043 9568 327

Kund- och avgiftsfordringar 4151 0
Ovriga fordringar 12 0 3251
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 29817 21 908
Summa kortfristiga fordringar 33968 25 159
Kassa och bank

Kassa och bank 273629 361794
Summa kassa och bank 273 629 361794
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 307.597 ' 386 953
SUMMA TILLGANGAR 9838639 9955279
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 889 858 8 889 858
Fond for yttre underhall 76 200 644 850
Summa bundet eget kapital 8 966 058 9534 708
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3291 036 -2 745 558
Arets resultat -8 359 -1114 127
Summa fritt eget kapital .3 299 395 -3 859 686
SUMMA EGET KAPITAL 5666 663 5675 022
Avsidttningar
Avsatthingar 5472 5472
Summa avséttningar 5472 5472
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 3930000 4020000
Summa langfristiga skulder 3.930 000 4 020 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 90 000 90 000
Leverantorsskulder 43203 79028
Skatteskulder 25254 24 426
Ovriga kortfristiga skulder 12 456 16 684
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 65591 44 647
Summa kortfristiga skulder 236 504 254 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 838 639 9955 279
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 - 2019-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 361794 440528
Resultat efter finansiella poster -8359 1114127
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang (F 0
Arets avskrivningar 37284 37 284
Bokslutsdispositioner 0. 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 28925  -1076843
Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8.809 16 447
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 281 19 802
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 1835 -1 040 594
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 1860
Okning (-} minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -90 000 960 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -90 000 961 860
ARETS KASSAFLODE -88 165 -78 734
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 273 629 361 794

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Flygaren 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l4gre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond f&r yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Balkongavgift 1892 0
Arsavgifter, bostader 465 177 420672
Ores- och kronutjamning -2 1
Ovriga rérelseintakter -6 000 0

Summa 461 067 420 673
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktningskostnader 6 088 6289
Hiss serviceavtal 3554 3554
Klottersanering 6 875 0
Mattservice 4 446 4491
Reparation hissar 0 79725
Stddning 30 885 31208
Trddgardsarbete 6618 1084
Ovriga serviceavtal 1710 1675
Summa 60176 128 026
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 4116 92 152
Summa 4116 92 152
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Fasader renovering 0 926 738
Summa 0 926 738
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 31199 29930
Grovsopor, tidningar 7 351 3475
Sophdamtning 19578 17 589
Uppvarmning 108 711 87 899
Vatten 18 766 17 873
Summa 185 604 156 765
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 20195 20 160
Fastighetsforsakringar 14 814 15683
Fastighetsskatt 12 861 12 393
Kabel-TV 2493 2454
Ovrigt 0 1928
Summa 50 363 52618
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode ekonomisk forvaltning 26 504 25 872
Bankkostnader 4392 21939
Extradebitering forvaitn. 1256 2713
Foérbrukningsinventarier 12295 7 686
Férbrukningsmaterial 0 907
Konsultkostnader 0 1720
Postbefordran 27 63
Revisionsarvoden 4 000 0
Serv.avg branschorg, 5184 5142
Tillsynsavgifter Myndigheter 0 1770
Ovriga externa kostnader 3395 936
Summa 57 053 68 747
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Revisionsarvode 4 000 4 000
Sociala avgifter 5638 8156
Styrelsearvode 0 22 000
Styrelsearvoden 18 000 0
Summa 27 638 34 156
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 47 012 38 005
Ovriga riantekostnader 180 309
Summa 47 192 38314
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ack avskrivning Byggnader -866 864 -843 068
Ack. avsk. fast.forb -215793 -202 305
Byggnader 4758223 4758223
Fastighetsforbattringar 269737 269 737
Mark 5585 740 5585 740
Summa 9531043 9568 327
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 10613 700 10613 700
.Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 10 613 700 10 613 700
Ingdende ackumulerad avskrivning -1045373 -1 008 089
Arets avskrivning -37 284 -37284
Utgéende ackumulerad avskrivning -1 082 657 -1 045 373
Utgaende restvirde enligt plan 9531 043 9568327
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5585740 5585740
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 9 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde mark 16 400 000 16 400 000
Summa 25400 000 25 400 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 0 76
Ovriga fordringar 0 3175
Summa 0 3251
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 3092 3061
Forsakringspremier 17 255 0
Férvaltning 6 894 6 626
Kabel-TV 625 623
Uppvarmning 0 9723
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1951 1875
Summa 29 817 21908
NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 4 020 000 4110000
Kort del av lang skuld -90 000 -90 000
Summa 3930000 4 020 000




Brf Flygaren 7
769600-0954

NOT 14, SKULDER TILL

Rantedndringsdag

Arsredovisning 2020

Réntesats

Skuld

KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2020-03-28 1,05% 2200000 2200000
Swedbank 2020-09-25 1,31% 870 000 910 000
Swedbank 2020-01-28 1,44 % 950 000 1000000
Summa 4020000 4110000

Varav amorteras inom 12 manader

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsér.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid férfall

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdkn arvode revision 4 000 0
El 2478 2 002
Férsakringspremier 0 1347
Foérutbetalda avgifter/hyror 40001 35056
Uppkost fjdrrvarme 10942 0
Uppkost rdntor 1777 0
Utgiftsrantor 0 320
Vatten 3130 2987
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3263 2935
Summa ' 65 591 44 647
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 3218 000 3218000
Summa 3218 000 3218 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Flygaren 7 Organisationsnummer 769600-0954

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och ordférandens
forvaltning i1 Brf Flygaren 7 for rdkenskapsaret 2020-01-01 till 2020-12-31. Det ar styrelsen
och ordféranden som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och ordférandens tillimpning av
dem samt att bedoma betydelsefulla uppskattningar som gjorts vid uppréttandet av
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller ordféranden
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot eller
ordfdranden pa annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger en rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och ordforanden ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 10 maj 2021

J/_;',}{{ e( 4z »;o &46)2 [y 7 ﬂf‘v
Adam Olofsson Kardesoglz

Revisor




