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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor fér vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stalining och resultatet for verksamhetsaret.
Ta gérna en stund och l3s igenom den. P3 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s& spara den.

Bostadsratt ar en boendeform dér det ar bostads-
rattsféreningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjélv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera riattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjéns-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

Vad som &r en vilskétt bostadsrattsférening kan man
sdkert diskutera, d4 manga parametrar spelar in,
men vi p& SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att bérja med dr det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara s& bekymmersfritt som mdjligt, darfor ar det
en god idé att & hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bér ocksa vara lyhord infér
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mdjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, képare och
séljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskétt en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskétt en forening ar.

SBC Boendeindikator &r en beddémning av en bo-
stadsrattsfdrening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljd. SBC
analyserar féreningen noggrant pd en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pd SBC staller
pa en vilskétt bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkind”. Stdmpeln &r en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett 6kat vérde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
F&r mer information, kontakta SBC.

Var kundtjinst har éppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjilpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frdgor om ditt boende eller din bostads-

rattsfoérening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
FIojtblasaren 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhaliet. Kommande underhéll kan medfora att nya |an
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2017 och 2036.

e Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oféréndrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andama! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-01-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-06-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jacob Anderson Ordférande
Rolf Bertil Hansson Ledamot
Ove Mikael Ljunggren Ledamot
Per Mikael Nystrém Ledamot
Per Michael Erik Strix Lundstedt Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Jacob Anderson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Ordinarie Suppleant Toresson Revision AB
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Valberedning
Ylva Pernebrink
Lena Waadre Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélis 2019-04-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Flojtblasaren 4 1978 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme,
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 704 m2, varav 2 343 m? utgdr lagenhetsyta och 361 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Byggfirma 82 mz2 20220930
Ansiktsvard 248 m2 20211231
Advokatfirma 31 m? 20201203

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
OVK-funktionskontroll 2018 - 2019
Byte radiatorventiler och 2018 - 2019
termostater

Nytt yttertak 2017 - 2018
Underhall balkonger 2016
Trapprenovering hyreslokal 2013
Ommalning kallarvagg 2011 -2012
Byte kallarfonster 2011-2012
installation av Stokab nat 2011-2012
Garden - dagvattenledning och 2010

brunn

Fasadrenovering 2009
Tvéttstuga 2007 - 2008
Elstambyte 2001

Nya balkonger 2001
Rorstambyte 1990 - 1992
Planerat underhall Ar Kommentar
Malning trapphus och entrédérrar 2020
Malning fénster mot gatan 2021 enl UH -plan
Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

internetleverantér Ownit

Teknisk forvaitning Delagott

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brandskyddsarbete Cupola

Snoskottning Karlaplans Plat

Hissunderhall Schindler

Trappstadning Emanuel Allservice

Féreningens ekonomi
Foreningens ekonomi r fortsatt god och med god likviditet. Saldot vid slutet av 2019 var 1,1 Mkr. Da inga
omfattande investeringar &r planerade 2020 avser styrelsen fortsétta amortera av pa 1dnen som togs upp for

takrenoveringen tidigare ar. Foreningens totala skuld uppgick till 7,1 Mkr vid arets slut, varav 1,6 Mkr hade rorlig
ranta.

Inga avgiftsforandringar ar planerade eller anses behévas. Dock har en av lokalernas kontrakt férlangts och da
beslutades att lagga pa proportionerlig del av fastighetsskatten pa befintlig hyra. Planen &r att géra detta &ven for
ovriga lokaler nar kontrakten fornyas.
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2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 814 111 3 098 467
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1835043 1788922
Finansiella intakter 32 22
Minskning kortfristiga fordringar 0 21767
Okning av langfristiga skulder 0 59156
1835075 1869 867
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1291 001 1628 981
Finansiella kostnader 140 670 151 163
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 1 840 545
Okning av kortfristiga fordringar 15970 0
Minskning av langfristiga skulder 140 000 0
Minskning av kortfristiga skulder B B i 1036 533534
1588 678 4 154 223
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 060 508 814 111
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 246 397 -2 284 356
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
Avskriv-
ningar
Ovrig drift g 18%
22% Sl “. Kapital-
Hyror i kostnader
40% ol g S 8%
SN g
; Fastighets- V Reparationer
Arsavgifter avgift 12%
60% 6%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

25%

9%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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En vattenskada har intraffat och atgardats, hos medlem, orsakad av rattproblem. Darefter har rattfalla installerat i

avloppsstam mot gatan, vilket verkar ha avhjélpt rattproblemet.

Bytt fastighetsforsakring fran Lansforsakringar till Brandkontoret med besparingar pa 15 tkr i arlig premie.

Bytt leverantér av teknisk férvaltning fran Driftia till Delagott.

Styrelsen har dven investerat i roda entrémattor till respektive trappuppgang, samt nedfrasta skogaller.

Grannen Norrmalmskyrkan har renoverat sin gard med gott resultat och utan alitfor stora stérningar for vara

medlemmar.

Vissa problem under aret med cykelstélder fran garden.

Trivselgruppen har under aret arrangerat tva stadddagar med god uppslutning.

Medlemsldgenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 41 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 41 st

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 468 468 425 425
Hyror/m? hyresrattsyta 2 008 1919 1767 1525
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3050 3110 3085 1387
Elkostnad/m? totalyta 14 16 9 11
Varmekostnad/m? totalyta 122 160 134 135
Vattenkostnad/m? totalyta 13 19 12 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 56 25 18
Soliditet (%) 45 44 44 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) 83 -203 359 99
Nettoomsattning (tkr) 1821 1789 1634 1547

Ytuppoifter enligt taxeringsbesked, 2 343 m2 bostader och 361 m? lokaler.
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3884 900 0 0 3 884 900
Upplatelseavgifter 356 509 0 0 356 509
Kapitaltillskott 2 250 002 0 0 2 250 002
Fond for yttre underhall 2092111 191 250 -444 862 2345723
S:a bundet eget kapital 8 583 522 191 250 -444 862 8 837 134
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 387 647 -191 250 241 617 -2438014
Avrets resultat 83376 83 376 203 245 -203 245
S:a ansamlad forlust -2 304271 -107 874 444 862 -2 641 259
S:a eget kapital 6 279 252 83 376 0 6 195 876
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 83376
balanserat resultat fére reservering till fond for ytire underhall -2 196 397

reservering till fond for yttre underhéli enligt stadgar -191 250
summa balanserat resultat -2 304 271

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 157 315
att i ny rdkning dverfors -2 146 956

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintikter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1821088

13955
1835043

-1179 797
-111 204
-320 028

1611029

224014

32
-140670
-140 638

83 376

83 376

2018

1788922
0
1788 922

-1 483938
-145 043
-212 045

-1 841 026

-52 104
22

-151 163
-151 141
-203 245

-203 245
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Balansrakning

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 8
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

12 759 790
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12 759 790

1 600
1600

12761 390

1094 041
15970

1110011

1110011

13 871 402

2018-12-31

13 079 818
13 079 818

1 600

1600

13 081 418

847 644
0

847 644

847 644

13 929 062



Brf Flojtbidsaren 4
716416-4902

Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4241 409 4241 409
Kapitaltillskott 2 250 002 2 250 002
Fond fér yttre underhall Not 11 2092 111 2345723
Summa bundet eget kapital 8 583 522 8837 134
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 387 647 -2438014
Avets resultat 83376 -203 245
Summa fritt eget kapital -2 304 271 -2 641 259
SUMMA EGET KAPITAL 6 279 252 6 195 876
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 5460 680 5 500 680
Summa langfristiga skulder 5 460 680 5 500 680
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1 686 400 1786 400
kreditinstitut
Leverantorsskulder 85 224 104 944
Skatteskulder 26 180 4885
Ovriga skulder 40 994 26 853
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 292 672 309 424
intékter o L
Summa kortfristiga skulder 2131470 2232506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 871 402 13 929 062
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Noter

Not 1

Not 2

Not3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar

Utemiljé allmént

Stomme och grund
Fasader/balkonger

Fonster/ dorrar och portar
Stomkomplettering forening
Stomkomplettering medlem
Stamledningar VA
Varmesystem
Luftbehandlingssystem
Fastighetsel inkl. svagstrém
Hissar

Yttertak

2019
20 ar
60 ar
35 ar
20 ar
30ar
35ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
35 ar

2018
20 ar
60 ar
35 ar
20 ar
30ar
35ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 4r
20 ar
35ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING
Arsavgifter

Hyror lokaler momspliktiga
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattning

2019
1096 290
724 831
-34
1821088

2019

13 955
13 955
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2018

1096 290
692 652
-20

1788 922

2018



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snorojning/sandning
Stadning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gérd

Serviceavial
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Lokaler

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler
Entré/trapphus

AAA

Hiss

Fonster
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2019

47 668
0

0
31946
56 008
8 637
5769
1770
0]
1014
20194
1654
7293
181 954

5777
5 281
4448

10 542
22175

0

6 001

10 724

4 490
132396
201 833

1629
97 749
57 937

0
0
0
157 315

38 968
329 823
34 264
26 608
3850
433514

35 771
5622
52128
93 521
111 661

1179 797
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2018

36 296
909
7299
2676
52 346
56 020
5740
0
3302
1861
0
1526
21639
189 613

7 705
7 653
0
9733
2079
1825
5023
7708
8794
23313
92 545

23000
27 882
149 070
25911
133 281
85717
444 862

44 283
433 751
50 501
27 265
8624
564 425

49 351
4157
49 664
103 172
89 321

1483938
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019
Kreditupplysning 0
Tele- och datakommunikation 3302
Inkassering avgift/hyra 425
Revisionsarvode extern revisor 15 966
Foreningskostnader 2816
Styrelseomkostnader 6 400
Fritids- och trivselkostnader 2 689
Forvaltningsarvode 72 856
Administration 1100
Konsultarvode 800
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 850
111 204
AVSKRIVNINGAR 2019
Stomme och grund K3 42 438
Yttertak K3 144 259
Fasader/balkonger K3 15 545
Fonster/dorrar och portar K3 12 954
Stomkomplettering forening K3 16 581
Stomkomplettering medlem K3 31090
Stamledningar VA K3 10 363
Varmesystem K3 13472
Luftbehandlingssystem K3 21245
Hissar K3 2 961
Utemiljo allmant K3 ~ 9120
320 028
'BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 13 826 633
Nyanskaffningar EARER0N
Utgaende anskaffningsvérde 13 826 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -746 815
Arets avskrivningar enligt plan ~ -320028
Utgaende avskrivning enligt plan -1 066 842
Planenligt restvérde vid arets slut 12 759 790
| restvdrdet vid arets slut ingdr mark med 2 201 905
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 28 150 000
Taxeringsvarde mark 68 849000
96 999 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 89 000 000
Lokaler 7 999 000
96 999 000
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2018

613
3193
850

15 966
15 303
14 000
2921
70 637
2 080
14720
4760
145 043

2018

42 438
36 276
15 545
12 954
16 581
31090
10 363
13472
21245
2 961
9120
212 045

2018-12-31

8747 961
5078672
13 826 633

-534 769
-212 045
-746 815

13 079 818
2 201 905

23713 000
45 944 000
69 657 000

63 800 000
5857 000
69 657 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY

Insats Bostadsratterna Sverige

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Brandskydd
Fastighetsskotsel

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

Handelsbanken 1,250 %
Handelsbanken 2,500 %
Handelsbanken 1,200 %
Handelsbanken 2,200 %
Handelsbanken 0,950 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
1600 1600
1600 1600
2019-12-31 2018-12-31
33533 33533
1060 508 814 111
1094 041 847 644
2019-12-31 2018-12-31
6 082 0
9887 0
15 969 0
2019-12-31 2018-12-31
2345723 1997 438
191 250 348 285

0 0

0 0

-444 862 0
2092 111 2345723
Belopp Belopp
2019-12-31 2018-12-31
950 000 960 000
3235000 3265 000

1 646 400 1 646 400
1315680 1315680
~ 1 il NG 100 000
7 147 080 7 287 080
-1686400  -1786400
5 460 680 5 500 680

Om fem ar beraknas skulden tilt kreditinstitut uppga t
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ill 6 947 080 kr,
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Villkors-
adndringsdag
2023-09-01
2027-09-30
2020-02-06
2026-01-30
2019-02-15



Not 13

Not 14

Not 15

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El
Varme
Rénta

Avgifter och hyror
Lokaler

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Sida 14 av 15

2019-12-31

8 048 000

2019-12-31

3006
46 621
8114
234 931
0

292 672

2018-12-31

8 048 000

2018-12-31

3846
54 547
8 051
219980
23 000
309 424
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den < / 2 2020

Jaeiob Anderson /
Ordforange /

N

Ove Mikael Lju/ggren
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den 6 / 3

Q'ﬂ i‘\ﬂ__

Carina Toresson
Extarn revisor

Rolf Bertil Hansson
Ledamot

2020

Sida 15av 15



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Flsjtblasaren 4, org.nr 716416-4902.

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Flojtblasaren 4 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrickliga och #ndaméilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer #r nddvindig for att
uppritta en d4rsredovisning som inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

BRF Flojtblasaren 4
Org.nr: 716416-4902
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen.

Jag maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Flojtblasaren 4 for rikenskapsiret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar det
balanserade resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet
for radkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r fSrsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #4r utformad s& att  bokfbringen,
medelsforvaltningen  och  f6reningens  ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
‘dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som  utfors baseras pid min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana 4tgirder, omrdden och forhillanden som #r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Fldjtblasaren 4
Org.nr: 716416-4902
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Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for freningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Stockholm den 5 mars 2020

@M-\\_,ﬁ___

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
Arsavgifter 1 096 000 1096 290 1 096 000
Hyror lokaler momspliktiga 722 000 724 831 710 000
Oresutjamning 0 -34 0
Forsakringsersattning 0 13 955 0
1818 000 1835043 1 806 000
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -55 000 -47 668 -39 000
Fastighetsskotsel bestélining -25 000 0 -5 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 0 -10 000
Snérojning/sandning -25 000 -31 946 -20 000
Stadning entreprenad -56 000 -56 008 -55 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -10 000 -8 637 -13 000
Hissbesiktning -6 000 -5769 -11 000
Myndighetstillsyn 0 -1770 0
Gemensamma utrymmen -2 000 0 0
Sophantering -2 000 0 -2 000
Gard -2 000 -1014 -2 000
Serviceavtal -22 500 -20 194 0
Férbrukningsmateriel -3 000 -1 654 -5 000
Brandskydd -8 000 -7 293 -6 000
-216 500 -181 954 -168 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -70 000 0 -70 000
Lokaler 0 -5777 0
Tvattstuga 0 -5 281 0
Entré/trapphus 0 -4 448 0
Las 0 -10 542 0
VVS 0 -22 175 0
Elinstallationer 0 -6 001 0
Hiss 0 -10724 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -4 490 0
Vattenskada 0 -132 396 0
-70 000 -201 833 -70 000
Periodiskt underhall
Byggnad -35 000 0 0
Lokaler 0 -1629 0
Entré/trapphus -180 000 -97 749 -123 000
WS o] -57 937 -70 000
Elinstallationer 0 0 -2 000
-215 000 -157 315 -195 000
Taxebundna kostnader
El -40 000 -38 968 -43 000
Vdrme -380 000 -329 823 -390 000
Vatten -40 000 -34 264 -53 000
Sophamtning/renhallning -30 000 -26 608 -30 000
Grovsopor -9 000 -3 850 -10 000
-499 000 -433 514 -526 000
Ovriga driftskostnader
Forsékring -36 000 -35771 -53 000
Kabel-TV -6 000 -5 622 -4 000
Bredband -54 000 -52 128 -50 000
-96 000 -93 521 -107 000
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Fastighetsskatt
_Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader -
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3

Yttertak K3

Fasader/balkonger K3

Fénster/dorrar och portar K3
Stomkomplettering forening K3
Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3

Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3

Hissar K3

Utemiljo allmént K3

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Lanerantor

RESULTAT

Budget 2020

-94 000

-94 000
-1 000
-4 000

0

-17 000

-16 000

-10 000
-3 000

-75 000
-2 000

Utfall 2019

-111 661
-111 661

-42 400
-144 100
-15 500
-13 000
-16 600
-31 100
-10 400
-13 500
-21 200
-3 000
-9 100
-319 900

-1 643 400
174 600

0

-140 000
-140 000

34 600

Sida2av2

-42 438
-144 259
-15545
-12 954
-16 581
-31 090
-10 363
-13 472
-21 245
-2 961
-9120
-320 028

-1 611029
224014
32

-140 670

-140 638

83 376
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Budget 2019

-90 000
-90 000

-2 000
-4 000
0

-16 000
-16 000
-12 000
-1 000
-71 100
-2 000
-20 000
-5 000
-15 000

-319 900
-1 640 000
166 000

V]

-145 000
-145 000

21000



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska inneh3lla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tiligdngar och omséattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder {t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantdrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for Iépande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pé driftskostnader

i en bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophamtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar som
I6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvénds for att
betala l6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livsidngd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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