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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-10-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-07 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Féllan 3 pa adressen Bysistorget 8 i Stockholm. Byggnadens
totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 446 kvm varav 53 kvm avser hyresritter, 2 497 kvin bostadsritter, och
896 kvm lokaler. Tomten &r pa 648 kvm och innehas med dganderitt.

Fastigheten Fillan 3 4r K-mirkt med gron fargkod av Stockholms Stadsmuseum.

Uppvarmning sker med fjérrvirme.

I foreningens medlemsavgift ingdr bredbandsanslutning pd 250mbit samt kabel TV med basutbud.
Forsdkring

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdtining

Karl Fagersten Kassor
Jerker von Vegesack
Magnus Pettersson

Sofia Strandell Ordforande
Elisabeth Palmbo Suppleant
Chicie Lindgren Suppleant
Valberedning

Chicie Lindgren.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst 2 ledamdter i frening
Revisorer

Berit Holmgren Revisor Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB
Petter Gustavsson  Revisorsuppleant  Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB
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Sammantriden och styrelsemdten

Arsredovisning 2019

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantriden.

Utforda historiska underhdll

1998
1998
1998
1998
1998
2010
2012
2013
2016
2018
2018
2018

2018

2018
2019
2019
2019
2019

Stambyte

Byte elstigare

Renovering fasad
Ventilationsanldggning byte aggregat
Renovering gérd

Maélning tak

Nya tvittmaskiner och torktumlare
Maélning fonster/bagar

Spolning avloppsstammar

Ny undercentral

Byte bérlinor hiss

Byggnation av balkonger mot girden
Ombyggnad och forsiljning av lokal om 35kvm till
bostadsritt

Byte av lassystem

Renovering trapphus

Ny belysning trapphus

Ny torkanldggning tvittstuga
Installation av kodlas

Planerade underhdll

2020
2021
2022
2022
2023
2023

Nytt styrsystem hiss

Malning fonster/bagar (S/V)
Renovering takfonster

Nya tvittmaskiner och torktumlare
Malning fonster/bagar (N/O)
Renovering tak/stupror
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Funktionskontroll Fjdrvirme
Funktionskontroll Ventilation
Hisservice/jour

Internet

Kabel TV

Stidning

Entremattor

Snoréjning tak

Fjarrvirme

Vatten och Avfall

El

Nabo AB

Stoft AB

Energibevakning AB

Stoft AB

Stoft AB

Hiss-Craft i Sverige AB

Riksnet AB

ComHem AB

Amadeus Sverige AB

Amadeus Sverige AB

A.W. Jonaeson Bleck & Plit AB
Stockholm Exergi AB
Stockholm Vatten och Avfall AB
Fortum Ellevio

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Arsredovisning 2019

_Erhallande av bygglov for konvertering av tva kontorslokaler till bostédder om 88 respektive 35 kvm.

_Utlosen av tvé kontorshyresgister for sammanlagt 430 000 kr for att mdjliggdra konvertering av kontor till

bostadsritter.

Ekonomi

Taxeringsvirdet for fastigheten 2019 &r 102 200 000 kr varav 67 600 000 avser mark.

Avgifterna har under 2019 varit oforéndrade.

Fordndringar i avtal

Under 2019 har forening bytt fastighetsforvaltare till Energibevakning AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 45 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 6. Det har under ret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomséttning 2597 2 815
Resultat efter fin. poster -686 280
Soliditet, % 72 73
Bostadsyta, kv 2 550 2550
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 215 213
Lan per kvm bostadsyta, kr 6619 6615

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsln / bokfdrt virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

2017
2785
253
68

2 550
212
7987

42 596
2173
1964
1113

-686

47159

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31

Insatser 42 596 - -
Upplatelseavgifter 2173 - -
Fond, yttre underhall 1 964 - -
Balanserat resultat 830 280 3
Arets resultat 280 -280 -686
Eget kapital 47 843 0 -683
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1113
Arets resultat -686
Totalt 426
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 307
Att frin yttre fond i ansprék ta -617
Balanseras i ny rdkning 737

426

Arsredovisning 2019

2016
2 806
493
67
2550
212
8 336

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

A
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Resultatrikning

Rirelseintakter
Nettoomséttning
Rorelseintédkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftslzostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérvelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

2 597 2 681
105 134
2702 2815
-2 091 -1513
-570 -163
2260 237
-2920 -1914
218 902
0 0
468 -622
-468 -622
~686 280
~686 280
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnad och mark
Pégaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

9 63 751
602

64 353

64 353

79

10 110
189

- ek
[
~N

1226

65 578

2018-12-31

64010
0
64 010

64010

103
106

~
w W
&N OB
H L

1650

65 660
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
44 769 44769

1964 1 964

46 733 46 733

1113 830

-686 280

426 1110

47159 47 843

11 16 588 16 578
16 588 16 578

290 290

537 78

441 211

125 76

12 439 584
1832 1240

65 578 65 660



Brf Fillan 3 Arsredovisning 2019
716409-8993

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fallan 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig

pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 5-10%
Inventarier 10 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgngen pé
balansdagen har ett ligre virde in anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetslin
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintakter, bostider 77 75
Hyresintikter, lokaler 1943 2023
Arsavgifter, bostdder 536 532
Ovriga intikter 146 185
Summa 2702 2815
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Triadgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Fénster

Dérrar och las/porttele
El

Gard/markytor

Hissar
Kiéllarutrymmen
Reaprationer/underhall
Reparationer
Trapphus/port/entr
Tvittstuga

VA

Ventilation

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel

Sophédmtning
Uppvéarmning
Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

10

Arsredovisning 2019

2019
10
79
14
35

22
164

2019

39

48

595
62
56

53
876

2019
98
30

462
40
630

2019
47
87

229
37

18
420

2018

2018
38
155
12

60
20

76
16

393

2018
79
35

466
67
647

2018
35
56

211
29

42
375
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forsakringspremier

Férvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa

11

Arsredovisning 2019

2019

46
10
23
491
570

2019
467
1
468

2019-12-31

67 166
0

67 166

-3 156
-260
-3415

63 751
21824

34 600
67 600
102 200

2019-12-31
12

76

11

8

3

110

A

2018
46
39
27
51

163

2018
619
3
622

2018-12-31

66 719
447
67 166

32 800
45 000
77 800

2018-12-31
0

72

0

0

31

103

¥



BrfFillan 3
716409-8993

Not 11, Skulder till kreditinstitut Rintesindringsdag
Swedbank 2020-02-28
Swedbank 2020-02-28
Swedbank 2020-06-25
Swedbank 2020-02-28
Summa

Varav amorteras inom 12 madnader

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stddning

Uppvéarmning

Utgiftsrantor

Vatten

eriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa

Not 13, Stiillda séikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 14, Viisentliga hiindelser efter verksamhetséret

Arsredovisning 2019

Rintesats Skuld Skuld
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
1,11 % 2 400 2 400
1,17 % 5028 5118
4,22 % 9150 9 350
1,04 % 300 0
16878 16 868

290 290

2019-12-31 2018-12-31
26 ) 0

10 0

287 306

3 0

62 0

37 34

11 0

4 244

439 584
2019-12-31 2018-12-31
30 042 30 042

30 042 30042

Rivning av de tva lokalerna (35 kvm resp 88 kvm) som foreningen 16ste ut under 2019 ar paborjad. Dessa
kommer under 2020 byggas om till bostadsritter och séljas av féreningen.

12
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Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Fallan 3
Org.nr. 716409-8993

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Fillan 3 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamadlsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hgre
an for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse {f6r vér
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppméirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF
Fillan 3 for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i1 forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed véart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r fGrenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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