ARSREDOVISNING
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Styrelsen fir hiirmed avlimma drsredovisning for rikenskapsaret 2014-01-01--2014.12.31,
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Brf Fajansen 2
Org.nr, 769607-9636

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Roreningens #ndamal

Fureningen har till indamAl att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderftt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-01-28, Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2004-08-03 hos Bolagsverkel.

Pakta om var fastighet
Réreningens fastighet har forvirvats enlipt nedan:

Fastighetsbeteckning FRorviiry Kommun
FAJANSEN 2 2007 Stockholm

Fastigheten #ir fullviirdesforsitkrad genom Brandkontoret,
Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning #ir fjfirrviirme,
Fastighetens viirdedr #r 1945.

Byggnadens totalyta iv enligt taxeringsbeskedet 3.535 kvadratmeter, varay 2,981 kvadratmeter utgr
ligenhetsyta och 554 kvadratmeter utgr lokalyta,

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 45 ligenheter med bostadsriitt och 1 ligenhet och 5 lokaler med hyreslit,

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi lr god och med sjunkande uppléningsriintor ser det fortsait bra ut. Sedan den senaste
avgiftssinkningen 2012 har avgifterna varit p4 oftriindrad nivd medan hyresintiikterna frén friimst
lokalerna 8kat nigot. Hyresintiikter bidrar numera med omkring 40 procent av de totala intikterna. De tre
stbrsta utgiftsposterna ulgdrs vanligtvis av riintor, uppviirmning och fastighetsforvaltning. Med sjunkande
rintor har foreningen successivi forblittrat 1Anevillkoren och genom detta stiirkt kassaflddet samt tikat
amorteringstakten, Mindre forfindringar i sivil anviindningen av fjlirrviitmen och i dess avtal har Bven
gjort att uppvirmningskostnaderna minskat niigot. Dessa fortindringar nfr full effekt under 2015 och 2016,
Fastigheten har utbver planerat underhtl endast keiivt ndgra mindre Atgérder under &ret, Milda vintrar har
ocks# gjort att vinterrelaterade utgifter hllits pd lig nivé:/é,
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Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

Nyckeltal 2014 2013 20612 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadstétisyta 512 512 537 566 540
Nettoskuld/kvin bostadsritisyla 6062 6284 6201 6 338 6104
Blkostnad/kvin totalyta 9 9 9 i1
Virmekosinad/kvm fotalyta 134 152 146 130 137
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 13 13 8

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 2.981 kvm bostiider och 554 kvm lokaler

Agarforhallanden

Medlemmar
Antalet medlemsliigenheter i foreningen Hr 45 st,

Av foreningens medlemsligenheter hav 9 Sverldtits under ret.
Overlitelse- och pantstittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kispare.

Styrelsen
Styrelsen har haft fljande sammanstttning:

Rickard Frithiof Ordférande
Oscar Dahlgren Ledamot
Susanna Boman Kasstr

Daniel Schuss Ledamot
Nils-Ake Nyke Ledamot
Birgitta Stafstrom Ledamot

Anna Ericsson Ledamot
Revisor

Per Engzell Ordinarie extern

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsfret

Fastigheten fick underkiint  den Obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) och erforderliga Atghirder
har planerats och utforts under &ret for att & godkiint 1 en ny kontroll i biirjan av 2015,

Under sensommaren resulterade kraftiga regn | Sversviimningar | killaren pA Rorstrandsgatan. Efter
ulredning av méjliga Atgirder beslutades att limna problemet utan Atgtird i brist pA impliga sidana.
Fasaden har fortsatt punkifétbiittrats men kommer inom ett till tvA ir behtva en mer omfattande Sversyn,
Finansiering av detta bor kunna ske med kassa samt ett mindre 1dn, men ingen phverkan pA avgifterna
forviintas.

74
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Brf Fajansen 2
Org.nr, 769607-2636

Flerarsoversikt

_ 2014 2013 2012 2011
NettoomsHtining 2536831 2514889 2472515 2550243
Resultat efter finansiella poster -9 802 74139 47 842 906
Soliditet (%) 80,42 80,15 79,61 78,28

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star ansamlad foriust -1497939

Reservering till fond for yitre underhill 219372

Arets resultat -9 802
-1727113

Styrelsen foreslar att
i ny rilkning Gverfbres ~1727 113
-1727 113

Betriiffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och
balansriikningar med tilthSrande tilliggsupplysningar.

/?"
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Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

RESULTATRAKNING
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m,

Arsavgifter och hyror
Ovriga rbrelseintiikter

Summa rérelseintiikter, lagerforiindringar m.m,

Rorelsekostnader

Fastighetskosinadesx

Reparationer

Taxebundna kostnader

Fastighetsskait

Ovriga forvalinings- och rdrelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rijrelsekostnader

Rorelseresultat

Finanstella poster

Réinteintiikter

Rintekostnader

Summa finansielia poster
Resuliat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat
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2014-01-01
Not 2014-12-31

1 2536831
39 497

2576328

-187 591

-47 290
-586 348
-116 005
=245 522

91994
671 971

-1 946721

629 607

680

-640 089

-639 409

-9 802

-0 802

-9 802

2013-01-01
2013-12-31

2514 889
47 972

2 562 861

-293 933

-92 569
-646 708
-115 690
-244 813

-91 994
-500 833

-1 986 540

576 321

699
-651 759

-651 060

-14 739
-74 739

<74 739
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Byf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Sumna materlella anliiggningstilligingar
Summa anliiggningstilighngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kerifristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2014-12-31

05 918 243

95918 243

95918 243

21 316
54 424
29 154

104 894

769 728

769 728

874 622

96 792 865

2013-12-31

96 590 214

96 590 214

96 590 214

920
60 868

29 552

91 340

457 132

457 132

548 472

97138 686




Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhili
Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Mingfristiga skulder

Korttristiga skulder

Leverantdrsskulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och diirmed jimforliga stikerheter

som har stiillts fr egna skulder och avslittningar

Uttagna fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 11

Not

2014-12-31

70 065 558
8444 116
1064 303

79 573971

-1 717311
-0 802

-1727 113

77 846 864

_ 18350000

18 350000

73 696
321363
132745

68 197

596 001

96 792 865

30 000 000

30 000 000

Inga

2013-12-31

70 065 558
8444116
844 931

79 354 605

-1423202
-14 737

-1497 939

77 856 666

18 550 000

18 550 0600

158 082
283 677
147 442

142 819

732020

97 138 686

30 000 000

30 000 GO0

Inga
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Bif Fajansen 2
Org.nr, 769607-9636

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ckonomiska foreningar,

BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for férsta gAngen, vilket kan
innebtira en bristande jimforbarhet mellan riikenskapsret och det niirmast foregiende ritkenskapséret.

Vidrderingsprinciper

Materiella enltiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Stam- och elbyte

Fonster

Fasadrenovering

Trapphus

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1 Arsavgifter och hyror 2014
Assavgifter 1526173
Hyresintiikter 1010 108
Fakt/pAm/kravavg 550

2 536 831

Not2 Rorelsens kostnader 2014
Fastighetskostnader
Fastighetskostnader, entreprenad 38 867
Fastighetskostnader, enligt bestilining 84 923
Snbréjning/sandning 0
Stidning entreprenad 44 944
Hissbesikining 7017
Serviceavial 11 840

187 591
Reparationer
Fastighet 47290
47290
Taxebundna kostnader
El 32719
Viirme 473038
Vatten 46 889
Sophiimtning/renhdlining 33702
586 348
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Antal &
120

60
15
50
10

2013

1526173
987 246
1470

2514 889

2013

38 966
179 852
13 666
49735
2178
9536

293 933

92 569

92 569

32189
536009
47 828
30682

646 708




Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Ovriga driftskostnader
Forstikring 51610 48 924
Kabel-TV 11 816 11819
Bredband 67 625 660 386
131051 127 129
Fastighetsskatt/kommunal avgift 116 005 115 690
Ovriga forvaltnings- och rérelsekosinader
Férbrukningsinventarier 4 438 13 031
Tele och datakommunikation 1362 1362
Revisionsarvode extern revisor 13310 12 100
Féreningskostnader 1755 2609
Forvaltningsarvode 75429 81 769
Forvaltningsarvoden dvriga 7645 800
Administration 10 532 6013
114471 117 684
Anstiillda och personalkesinader
Fireningen har inte haft ndgon anstilld personal under fret
Fdljande ersiittningar har utgitt
Styrelse och internrevisor 70 000 70 000
Sociala kostnader 21994 21994
91994 91 994
Avskrlvningar
Byggnad 10428 10428
Uppskrivping byggnad 207 564 207 564
Stam- och elbyte 177972 177 972
Avskrivning trapphus, innergird och
garageportar 99 936 72 675
Avskrivning finster 28 404 28404
Avskrivning fasad 3792 3790
528 096 508 833
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1802 845 1 986 540
Upplysningar till balansriikningen
Not3 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Inglende anskaffaingsviirden 98 948 159 98275034
Inktp 0 673 125
Utglende anskaffningsviirden 98 948 159 08948 159
Inglende avskrivningar -2 357945 -1 857112
Arets avskrivningar 671971 -500 833
Utglende avskrivningar -3029916 -2 357945
Redovisat viirde 05 918 243 96590214
Taxeringsvéirden
Mark 37902 000 37902 000
Byggnader 35222 000 35222 Oﬂﬁ/j
7
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Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not4 TForutbetalda kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforstikring 17334 16 942
Kabel-TV 2951 2954
Férvaliningsarvode 3239 0
Vatten 0 3964
Bredband 5630 5692
29 154 29 552
NotS Eget kapital
Upplitelse  Fond ylire Ansamlad
kapital avgifter  underhill forlust
Belopp vid Arets inging
enligt faststiilid
balansriikning 70065 558 8444 116 844 931 -1 497 939
Avstitining till yiive
underhill 219372 -219372
Avrets resultat -9 802
Belopp vid Arets viging 70065 558 8444116 1064303 -1727113
Not 6 Firfallotider skulder 2014-12-31 2013-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 4r 18 350 000 18 550 000
18 350 000 18 550 000
Lin Tid och viltkor
LF Fastighetslin 1,70%, 2015-02 -1 890 000 -1 890 000
LF Fastighetslin 3,40%, 2015-03 -7 955 000 -8 155 000
LF Fastighetstin 3,63%, 2016-03 -5 670 000 -5 670000
LF Fastighetslan 3,98%, 2017-03 -2 835 000 -2 835000
-18 350 000 -18 550 0600
Not7 Upplupna kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Virme 54 665 70 871
Vatten 1 840 0
Ei 2470 2 466
Reparation vattenskada o 64 128
Ovriga poster 9222 5354
68 197 142 819
%
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Brf Fajansen 2
Org.nt. 769607-9636

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Stockholm  Z/5 ™ Pl o) F-

Rickard Frithiof
7
&
,! % on) .
Susanna Boman antel Schuss Nils-Ake Nyke
Oscal‘ Dah l‘l‘an J\&%%\/

Min revisionsberiittelse har limnats den 8¢/3 0737

=

zell
Auktoriserad revisor
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Engzells Revisionsbyré

Revisionsberittelse

Tilt féreningsstémman | Bostadsrétisféreningen Fajansen 2, org.nr 769607-9636

Rapport om arsredovisningen

Jag har ulidit en revision av d&rsredovisningen for
BostadsrétisiGreningsn Fajansen 2 13 &r 2014,

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvarel f8r all uppratta en
drsredovisning som ger en ritivisande bhd enligt
Arsredovisningslagen och 15r den interna kontrolf som
slyrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppritta en
#rsredovisning som Inte InnehAller vasentliga felaktighetsr,
vare slg dessa beror p4 oagenlligheter eller pé fal,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uliala mig om Arsredovisningen pi
grundval av min revislon. Jag har uiféri revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revislonssed i
8veilge, Dessa standarder kréver all jag foljer yrkesstiska
krav sami planerar och Utfar revisionen f5r att uppna rimtlg
sikerhsl alt Arsredovisningen Inte innehitler vésentliiga
felaktigheter.

En revislon innefattar att genom ofika &igfrder Inhdmia
revisionshevis om belopp och annan Information |
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tg8rder som ska
utfdras, bland annat genom att bedGma tiskerna for
viisentliga felaktigheter 1 Arsredovisningen, vare slg dessa
beror pA oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den Interna
konlrollen som &r relevania f8r hur fireningen upprétiar
&rsredovisningen 15r atl ge en rilivisande bild | syfte att
utforma granskningstgarder som &r dndamalsenliga med
hénsyn till omstindighelerna, men Inte | syfle all gira elt
uttalande om effektiviteten I fSreningens Interna konlroll.
En revislon Innefallar ocksd en ulvArdering av
&ndam&lsenlighsten | da redovisningsprinciper som har
anvénls och av rimligheten | siyrelsens uppskaltningar |
redovisningen, liksom en vivlirdering av den vergiipande
presantationen } Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har Inhiimtal &r
tilelickiiga och #ndamdlsenliga som grund 81 mina
uttatanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen upprittals i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliiga avseenden rdtivisande bild av féreningens
tinanslella stakining per 2014-12-31 och av dess finanslella
resultal  f0r  d&rel  enligt  drsredovisningstagen,
Farvallningsberattelsen ar fdrenlig med Arsredovisningens
dvriga delar.

Jap tillslyrker darddr alt foreningssiémman faststailer
resullalrdkningen och bafansrikningen {6r fGreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver min revison av Arsredovisningen har Jag &ven ulfart
en revislon av forslaget tii disposiioner betréffande
firenlngens Gverskott eller underskott samt styrelsens
{6rvalining far &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar siyrelsen som har ansvarel 18r forslaget tif
disposttioner belraffande {dreningens &verskott  eler
underskolt, och det & slyrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrétistagen,

Revisorns ansvar

Milt ansvar & alt med 1lmlig sakerhet ultala mig om
forslaget Wit disposhioner betréiffande fBreningans Gverskolt
elfer underskott och om férvaliningen p& grundvat av min
revision. Jag har ulfdri revisionsn enligt god revislonssed i
Sverige,

Som underiag fr mitt ultatande om styrslsens f3rstag thl
dispeshioner betréiffande foreningens dGverskott eller
underskott har jag granskat om fSrslaget &r frenligt med
bostadsrétistagen.

Som underlag for milt utialande om ansvarsfrinet har Jag
utdver min revislon av Arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, &fgarder och t3rhdllanden | f8renlngen
fér alt kunna bedSma om nigon siyrelseledamol &
arsaliningsskyldlg mot fdreningen. Jag har éiver granskat
oin nfigon styrelseledamot pA annat siit har handlat § strid
med  bostadsratislagen, Arsredovisningslagen  eller
foreningens stadgar,

Jag anser alit de revislonsbevis Jag har Inhémtat &r
tilrdickliga och &ndamdisenliga som grund f6r mina
uttatanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att f3reningsstAmman behandlar underskott
enligt {Orslagst { f&valiningsberdltelsen och bevifjar
slyrelsens fedambter ansvarsfiihet tor rikenskapsiret,

Stockholm den 4 maj 2015

>
3 ( - -

Per Engzell
Auktoriserad revisor




