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Styrelsen for Brf Fajansen 10 (769608-8272) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-10-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-19. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Fajansen 10 i Stockholms kommun, omfattande adressen Norrbackagatan
26. Fajansen 10 byggdes ar 1929. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
25 Lagenheter, bostadsratt 1562

Fastighetens totalyta &r 2196 varav lagenheter bostadsratt utgoér 1562.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | férsékringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2020-06-09. Pa stdmman deltog 8 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Carl Johnson Ledamot
(avgatt)
Evelyn Adam Suppleant
(avgatt)
Filip Kwetczer Ledamot
Fredrik Holmdahl Ordférande
Henrik Paajarvi Ordférande
(avgatt)
Jesper Dahl Ledamot
Lena Brave Malmstrom Tjanstgorande

suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Ledamot Carl Johnson har avgatt ur styrelsen i februari 2021.

Ordférande Henrik Pagjarvi har avgatt ur styrelsen i januari 2021 och ersatts av Fredrik Holmdahl.
Suppleant Evelyn Adam har avgatt ur styrelsen i december 2020.

Niels Van Hee har avgatt ur valberedningen i december 2020.

Suppleant Lena Brave Malmstrom &r tjanstgérande suppleant fran januari 2020.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Camilla Lindstaf och Carina Toresson.

Valberedningen har utgjorts av Anna Olls Eén och Niels Van Hee.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgérd
2020 Stamspolning
2020 Uppfraschning av innergarden

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiard
2021 Fiber ska installeras i fastigheten
Arsavgifter

Under néasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 34 st. Under aret har 1 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 35 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk foérvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoéversikt

2020
Nettoomsattning (tkr) 936
Resultat efter fin. poster (tkr) 151
Soliditet (%) 85,6

Foéréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre
-insatser avgifter  underhall

2019

2018

947 947
-420 -425

85,5 72

Balanserat
resultat

Arets
resultat

2017
1000
-142
69

Summa

Belopp vid
arets ingang 17661484 7874408 449660

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall -170 627

Balanseras i ny
rékning

Arets resultat

Belopp vid

-1 882 587

170 627

-386 892

-386 892

386 892

150 582

23716 073

150 582

arets utgang 17 661484 7874408 279033

-2 098 852

150 582

23 866 655
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 098 852
Arets resultat 150 583
Totalt -1 948 269
Avsattning till yttre fond 175 800
Uttag ur yttre fond -16 250
Balanseras i ny rakning -2 107 819
Summa -1 948 269

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 935 875 928 136
Summa rorelseintéakter 935 875 928 136
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -717 344 -1077 229
Ovriga externa kostnader 4 -21 839 -134 477
Personalkostnader och arvoden 5 -29 056 -29 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -107 088 -107 088
Summa roérelsekostnader -875 327 -1347 794
Rorelseresultat 60 548 -419 658
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 135 030 118 955
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 75 167
Réntekostnader och liknande resultatposter -45 071 -86 346
Summa finansiella poster 90 034 32 766
Resultat efter finansiella poster 150 582 -386 892
Resultat fore skatt 150 582 -386 892
Arets resultat 150 582 -386 892
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 27 060 616 27 167 704
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 060 616 27 167 704
Summa anlaggningstillgangar 27 060 616 27 167 704
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3433 43
Ovriga fordringar 34615 47 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 15 509 15 215
Summa Kortfristiga fordringar 53 557 62 807
Kassa och bank 8

Kassa och bank 775 281 491 853
Summa kassa och bank 775 281 491 853
Summa omsittningstillgangar 828 838 554 660
SUMMA TILLGANGAR 27 889 454 27 722 364
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 535 892 25 535 892
Fond for yttre underhall 279 033 449 660
Summa bundet eget kapital 25 814 925 25 985 552
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 098 852 -1 882 587
Arets resultat 150 582 -386 892
Summa fritt eget kapital -1948 270 -2 269 479
Summa eget kapital 23 866 655 23716 073
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 3 760 025
Summa langfristiga skulder - 3760 025
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 3760 025 -
Leverantorsskulder 47 419 49 115
Skatteskulder 70 150 67 850
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 145 205 129 301
Summa Kortfristiga skulder 4022 799 246 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 889 454 27 722 364
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad balkonger 2,5% (2,5%)
Ombyggnad undercentral 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatréakning

Not 2 Nettoomsattning
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 920 803 903 838
Hyror - 21 504
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15 042 2765
Ovriga hyresintakter 30 29

935 875 928 136

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 56 937 56 107
Stadning 54 261 54 511
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 625 12700
Tradgardsskatsel 9279 3614
Sotning - 2983
Reparationer 58 071 86610
El 30713 32 005
Uppvarmning 223 643 233700
Vatten 31162 29 681
Sophamtning 26 109 22 282
Forsakringspremie 32 905 32 562
Fastighetsavgift bostader 35725 34 425
Ovriga fastighetskostnader - 1904
Kabel-tv/Bredband/IT 32609 31830
Forvaltningsarvode ekonomi 73 205 69 141
Panter och 6verlatelser 16 259 10 150
Juridiska atgarder - 6 575
Ovriga externa tjanster 9 591 10 022
701 094 730 802
Underhall
Gemensamma utrymmen, malning 16 250 83 298
Relining avloppstam - 47 500
Mark - 155 441
Underhall trapphus - 60 188
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 717 344 1077 229
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 5589 5028
Kost. fors. hyresratt (méklare, styling mm) - 113 199
Revisionarvode 16 250 16 250

Summa 21 839 134 477



Brf Fajansen 10 10(13)
769608-8272

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode 23 000 22 000
Sociala kostnader 6 056 7 000
29 056 29 000

Foreningen har ingen anstalld personal

Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Byggnad 13 171 669 13 171 669
-Ombyggnad 3502 628 3 502 628
-Mark 12 078 270 12 078 270
-Byggnadsinventarier 36 808 36 808

28 789 375 28 789 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1621 671 -1514 583
-Arets avskrivning enligt plan -107 088 -107 088

-1728 759 -1621671
Redovisat varde vid arets slut 27 060 616 27 167 704

Taxeringsvarde
Byggnader 17 600 000 17 600 000
Mark 41 000 000 41 000 000

58 600 000 58 600 000

Bostader 58 600 000 58 600 000
58 600 000 58 600 000

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Brandkontoret, samt St Hiss och Com Hem 15 509 15 215
15 509 15 215

Not 8 Kassa och bank

Danske Bank 248 873 250 301
Avrakningskonto Fastighetsagarna 526 408 241 552
775 281 491 853
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Danske Bank 2021-11-01  1,19% 3760 025 3760 025
3760025 3760 025
Kortfristigdel av langfristig skuld 3760 025
3760025

Féreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga Ian kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 84 743 67 574
Réntor 7 209 7 457
Fortum Ellevio el, december 2747 1496
Stockholm Exergi, december 28 305 30 256
Ovrigt 8688 8224
Styrelsearvode 13 513 14 294

145 205 129 301

Ovriga noter

Not 11 Stallda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 13 300 000 13 300 000
Summa stéllda sakerheter 13 300 000 13 300 000

Not 12 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021- 05~ 14

_ ) / ;
Faizs W77 “F7h

Fredrik Holmdahl Filip Abrahamsson Kwetczer
Ordférande Ledamot e
* e Sadve ¥ sl

esper Dahl Lena Brave Malmstrém
Ledamot Tjanstgérande suppleant

Min/Var revisionsberéttelse har lamnats den 2021-(S- $1
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REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen

Fajansen 10, org.nr 769608-8272.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Fajansen 10 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt védsentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Fajansen 10
Org.nr: 769608-8272
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag madste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Fajansen 10 for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dar utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

3]

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder ~som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana 4tgdrder, omr&den och forhéllanden som #r
visentliga for verksamheten och didr avsteg och

BRF Fajansen 10
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overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget ar forenligt med

bostadsréttslagen.




