Brf Facklan nr 7
716414-2692

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Facklan nr 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2013-06-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Facklan 7 2000 Stockholm
Facklan 8 2000 Stockholm
Facklan 9 2000 Stockholm

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1887 - 1890 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1984.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 383 m?, varav 7 476 m? utgdr lagenhetsyta och 907 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 72 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 4 lagenheter och 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22 21
: ' l
6 5
2 8 8 & 8 » .

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Sida 1av 12




Brf Facklan nr 7
716414-2692

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2022.
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av trapphus 2012 -2013 Renovering av trapphusen slutford.
Forvaltning

Avtal Leverantdr

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsforvaltning Storholmen AB

Medlemmar

Medlemslagenheter: 72 st.
Medlemslokaler: 2 st.

Overlatelser under &ret: 8 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st.

Styrelsen

Susanne Flyckt Sandstrom Ordférande
Ida Alfsdotter Thoor Ledamot
Alexander Gunnerhell Ledamot
Ove Bertills Ledamot
Christian Drougge Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jérgen Gétehed Ordinarie Extern BoRevision AB
Nina Strandberg Ordinarie Intern

Mona Andersson Suppleant Intern

Valberedning

Ann Marie Janson Lang Sammankallande
Olov Berg

Erik Mjoberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2013-05-30.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Taket har forbattringsmalats under aret.

Byte av teknisk forvaltare

Inkérning av nya vérmepannorna

Trapprenoveringen slutférd

Snorasskydd installerat pa taken

Byte av jourtjanst

Renovering av taket 17b pga. allvarlig vattenlacka

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Fortsatta takreparationer pga. lackage. .~
p P9 ‘9/;&
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Foreningens ekonomi

Styrelsen tillsammans med fastighetsforvaltaren genomfér under varen 2014 en revidering och uppdatering av
underhallsplanen som ocksa leder till en uppdaterad ekonomisk 10-arsplan. Dessa dokument kommer att redogéras for
pa ordinaries stdmma varen 2014.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2012 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

Fordelning intékter och kostnader:

kostnader
26%

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsfordelning 2013
Ovriga
intakter ) Reparationer iodi
% Kapitah 9% " (nganai

4%

Avskriv- kostnader

/ 28%
Arsavgifter n1|r11%/ar
64% ’ v .
Ovrig drift Fasat\l/%r;f?s_
18% 1%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 476 m2 bostader och 907 m?2 lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 567 567 567 561
Hyror/m2 hyresrattsyta 1715 1710 1579 1538
Lan/m? bostadsrattsyta 7 449 7 449 7 449 7 449
Elkostnad/m?2 totalyta 23 22 23 24
Varmekostnad/m? totalyta 159 155 137 149
Vattenkostnad/m? totalyta 23 13 13 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 203 196 204 182

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent péa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -253 396
ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall -9 622 860
summa balanserat ansamlad férlust -9 876 256

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors -9 876 256

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrékning med no:cey@
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Sida 4 av 12

2013 2012
6 134942 6127 750
197 675 152 844
6 332617 6 280 594
-591 089 -779 086
-592 997 -463 094
-272 033 -209 820
-1 824 295 -1720757
-267 274 -253 243
-270420 -262 080
-202 847 -206 699
-128 790 -45 886
-733 574 -639 427
-4 883 319 -4 580 093
1449 297 1700 501
2737 46 214
-1 705430 -1 649 215
-1702 693 -1 603 000
-253 396 97 501 v
01y
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31

148 564 005 146 312 549

0 1462919

98 993 0

148 662 998 147 775 468

148 662 998 147 775 468

29 0

39 481 114 976

25748 77775

135452 57 724

200 710 250 474

1963 1952

1282 631 2 336 025

1284 594 2337977

1485303 2 588 451
150 148 301 150 363 912/*
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7

Not 8

Not 9

Not 8
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2013-12-31 2012-12-31
74 441 969 74 441 969
30 126 312 30126 312
104 568 281 104 568 281
-9 622 860 -9 720 361
-253 396 97 501
-9 876 256 -9 622 860
94 692 025 94 945 421
53 500 000 53 500 000
53 500 000 53 500 000
568 287 738 163
0 55 364
307 304 23 406
466 564 549 253
614 122 552 313
1956 277 1918 498
150 148 301 150 363 919
73 100 000 73 100 000
Inga Inga)L

e
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad. Samma
redovisnings- och vérderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhéll. Kraven pé periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Byggnaden har progressiv
avskrivningsplan beraknad pa 100 ar. Féljande avskrivningar uttryckt i procent.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,33 % 0,33 %
Fastighetsforbattringar 0,50 -5,00 % 0,50-5,00 %
Véarmeanlaggning 6,66 % 6,66 %
Ventilation 5,00 % 5,00 %
Soprum/sophus 5,00 % 5,00 %
Tak 5,00 % 5,00 %
Trapphus 6,66 % 0
Inventarier 6,66 % 0

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inﬂj/ta)\
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Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning
Fastighetsskotsel gard bestéllning

Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Sotning

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Foérbrukningsmateriel
Storningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter

Brf L&genheter
Lokaler

Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Bredband

Hiss

Tak

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner

Skador/klotter/skadegorelse

Vattenskada

2013 2012
4 075 505 4075519
2 059 436 2 052 231
6 134 942 6 127 750
157 376 136 574
33933 149 217
0 2810
64 122 190 459
149 655 130 241
52 147 0
23793 31298
0 11962
14 853 6779
35213 18 810
0 8112
9226 10 280
14 522 55236
24 489 17118
11760 7510
0 2 681
591 089 779 086
0 12179
2167 3400
37 288 4 487
30131 7710
15658 20294
22 297 7370
0 640
48 736 3322
5957 1320
31774 7331
1914 30 248
30 541 38 393
20751 0
22 157 0
0 2934
34177 78 886
93 199 19107
0 1886
0 7618
0 6127
17 757 9 836
178 491 200 006
592 997
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Not 2 fortsattning
Periodiskt underhall
Tvattstuga

Las

VS

Tak

Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgéarder

Inkassering avgift/hyra

Ovriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6évriga
Administration

Konsultarvode
Féreningsavgifter

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013 2012
0 27 500
0 61683
101 817 120 638
160 661 0
9 554 0
272 033 209 820
189 854 186 304
1328732 1303078
192 781 113319
110 958 43592
1970 74 465
1824 295 1720757
56 438 53750
8 800 0
82 431 79 258
119 606 120 236
267 274 253 243
270 420 262 080
3129 2161
9244 8 049
0 18 897
750 0
6394 0
19 259 12 207
2145 7136
0 274
101 700 104 819
0 7571
12 376 3596
40 276 34 459
7574 7529
202 847 206 699
98 000 32 300
30790 13 586
128 790 45 886
244788 239 988
482 963 399 439
5823 0
733 574 639 427
4883 319
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Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets boérjan 153 039 823 152 901 609
Nyanskaffningar 2 979 207 138 214
Utgaende anskaffningsvarde 156 019 030 153 039 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -6 727 274 -6 087 847
Arets avskrivningar enligt plan -727 751 -639 427
Utgaende avskrivning enligt plan -7 455 025 -6 727 274
Planenligt restvarde vid arets slut 148 564 005 146 312 549
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 40 880 350 40 880 350
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 91 096 000 83 902 000
Taxeringsvarde mark 108 623 000 93 932 000
199 719 000 177 834 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 181 600 000 162 000 000
Lokaler 18 119 000 15 834 000
199 719 000 177 834 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad 0 1462919
0 1462919
Not 5 2013-12-31 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 0 0
Nyanskaffningar 104 816 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 104 816 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -5 823 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5823 0
Redovisat restvarde vid arets slut 98 993 /9 .
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Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER

Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Tele & Datakommunikation
Vattenkostnader
Serviceavtal

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SE-Banken BolLan
Nordea Hypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Facklan nr 7
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Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 500 000 kr.ﬂ

2013-12-31 2012-12-31

59 260 0

21 407 20079

30870 29579

4017 1287

10 981 6779

8918 0

135453 57 724

Disposition av

foéregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
74 441 969 0 0 74 441 969
30 126 312 0 0 30126 312
104 568 281 0 0 104 568 281
-9 622 860 0 97 501 -9 720 361
-253 396 -253 396 -97 501 97 501
-9 876 256 -253 396 0 -9 622 860
94 692 025 -253 396 0 94 945 421
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
3,040 % 20 000 000 20 000 000 2017-09-28
3,540 % 14 500 000 14 500 000 2015-08-19
3,300 % 10 000 000 10 000 000 2015-06-30
2,820 % 9 000 000 9 000 000 2015-09-30

53 500 000 53 500 000

0 0

53 500 000 53 500 000

e
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Elkostnader
Véarmekostnader
Sophamtning

Arvode extern revisor
Arvode styrelse
Sociala avgifter
Rantekostnader
Snérdjning
Reparationskostnader
Konsultarvode
Serviceavtal

Z 4

STOCKHOLM den

Ove Bertills
Fedamot

Ida Alfsdotter Thoor
Ledamot

Jérgen Gétehe
Extern revisor

isionsberattelse har lamnats den 25 /4 2014
D

2013-12-31 2012-12-31
16737 22 061
174 515 214916
6319 6 165
15 300 11 300
48 400 44 900
15207 14108
156 761 156 761
0 54126

7700 24916
24700 0
924 0
466 564 549 253

2014 . /

.“/’
a2y S

Christian Drougge
Ledamot

Alexander Gunnerhell
Ledamot

Intern revisor

Sida 12 av 12

Y

Brf Facklan nr 7
716414-2692

Revisionsberiattelsen avviker
fran standardutformningen.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Facklan 7 i Stockholm, org.nr. 716414-2692

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Facklan 7 i Stockholm for ar 2013,

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

{ttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller restitat=____
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsforeningen
Facklan 7 i Stockholm for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi notera att
styrelsens forslag till resultatdisposition inte innebar négon
reservering till fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar
ska avgiften avvégas sa att den motsvarar foreningens kostnader
samt avsattningar till fonder.

Stockhojardemn25-april 2014

Joérgen Gotehed

Intern revisor

BoRevision





