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Styrelsen for Brf Eldaren i Stockholm fér hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Fireningens indamdl och verksamhet

Foreningen har till Andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen dr en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittstérening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-17.
Féreningen har sitt site i Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Foreningens fastighet, Eldaren 16, bebyggdes 1911 till 1913 och &r beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 40 |dgenheter och 3 lokaler, varav 4 ldgenheter och 3
lokaler &r hyresrétter.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kék

9 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 2 690 kvm  Total lokalyta: 130 kvm

Alla ldgenheter med hyresritt 4r uthyrda med korttidskontrakt. Féreningens policy &r att lagenheter med
korttidskontrakt séljs ndr behov finns for att finansiera storre renoveringar eller ombyggnationer av
fastigheten.

Lokal 1 A och 3 A hyrs av Birkastans Pizzeria.

Lokal 4 A, hisgst upp i uppgéng 14 C, uthyres e] for tillfdllet. Uppskattad hyresintakt técker inte
eluppvarmningskostnaderna.

Vindarna och killaren i foreningens tvd bostadshus anvénds som férradsutrymmen.

Brf Eldaren har sitt styrelserum i gdrdshusets kéllare innanfor fjarrvdrmecentralen.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat p4 Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet 0,3 % av gillande taxeringsvirde pé bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet. \[ {‘/
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-23 bestitt av:

Ordinarie Allan Killander Ordf6rande
Viktor Lindén Ledamot
Thomas Birkendal Ledamot
Katja Jofred Ledamot
Karin Jonsson-Loo Ledamot
Suppleanter Gunnel Stengvist
Olivia Weiner

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Bertil Wreting
Ulf Nilsson
Suppleant Margareta Berg

Harry Svensson

Valberedning Lars Stenqvist
Karin Svenonius

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden.
Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingar, har utférts av RB Fastighetsigare AB,

en del av Riksbyggen.
Fastighetsskétseln har ombesérjts av Akerlunds Fastighetservice AB.

Far fastigheten finns en langsiktig underhdllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har upprittat en sérskild bilaga till arsredovisningen om visentliga handelser under och efter
rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Under perioden har 6 st dverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat | st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse dr att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krdvs for andrahandsupplételse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid vatje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2020
=473 kronor) vid varje pantsittning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsriitt i andrahand far féreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften fir uppgé till hégst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Padminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. |

Foreningen hade vid arets slut 54 (56) medlemmar. v
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Flerarsoversikt 2019
Nettoomsittning 1573
Resultat efter finansiella poster tkr -292

Soliditet (%) 33
Kassalikviditet (%) 327

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital
Upplitelse-
avgifter

6 650 560

Medlemsin-

satser
Belopp vid &rets ingang 586 764
Resultatdisposition enligt
[foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspréktagande av fond
for yttre underhéll
Balanseras i ny rdkning
Upplételse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

586 764 6 650 560

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f&rlust
arets forlust

behandlas sé att
till yttre reparationsfond 6verfores
i ny rékning dverfores

3 (10)

2018 2017 2016
1 566 1 473 1304
249 14 -120
35 33 33
358 300 285
Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
915 754 -6 008 382 249 322
222 504 -222 504
249 322 -249 322
-291 536
1 138 258 -5 981 565 -201 536
-5 981 565
-291 536
-6 273 101
310950
-6 584 051
-6 273 101

Fireningens resultat och stédllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1 573 357
17518
1590 875

-1 483 996
-154 800
-53 062
-164 136
-1 855 994

-265119

16 095

-42 512

-26 417

-291 536

-291 536

=291 536
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2018-01-01
-2018-12-31

1 565902
17 639
1 583 541

-991918
-96 637
-52 664

-164 136

-1 305 355

278 186

16 095
-44 959
-28 864
249 322

249 322

249 322
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 5058 692 5222 828
Summa materiella anliiggningstillgingar 5058 692 5222 828

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 2300 2300

Summa anliggningstillgadngar 5060 992 5225128
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 [ 318 155 1479413
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 28 676 40961
Summa kortfristiga fordringar 1 346 831 1520374

Kassa och bank

Kassa och bank 10 230 10 800
Summa kassa och bank 10 230 10 800
Summa omsittningstillgangar 1357 061 1531174
SUMMA TILLGANGAR 6 418 053 6 756 302
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2019-12-31

7237324
1 138 258
8 375 582

-5 981 565
-291 536
-6 273101

2102 481

3900 000
3 900 000

35000
71195
14316
1 597
293 464
415 572

6 418 053
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2018-12-31

7237324
915 754
8153 078

-6 008 382
249322
-5 759 060

2394 018

3935000
3 935000

35000
107 681
5700
1597
277306
427 284

6 756 302
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter fér
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgiang hanteras
genom nedskrivning,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Ovriga upplysningar

Foreningen har skulder till kreditinstitut med térfallotidpunkt inom ett &r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet 4r av langfristig karaktir.
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Not 2 Nettoomsittning
Hyresintékter bostidder
Hyresintékter lokaler

Arsavgifter bostider
Hyresbortfall

Not 3 Underhillskostnader

Ldpande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Sndrdjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning + grovsopor
Fastighetsforsikring

Arvode teknisk forvaltning
Sjdlvrisk/reparation forsakringsskador
Driftskostnad egna ldgenheter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Moteskostnad stdimma
Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga externa tjinster

Kontorsmaterial

Konsultarvoden

D
Y /

2019
319009
372 816
891 132

-9 600
1573 357

2019
175073
458 029
633 102

2019
123 395
2925

¥ 757
32421
419 809
66 804
59701
32611
2950

0

875

7 166
91 580
850 894

2019

1 998
211
75070
13 814
4356
23 633
35718
154 800
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2018

319 580
364 841
891 081
-9 600
1565 902

2018
124 146
0

124 146

2018
129 800
2 000
10 409
49 189
407 321
66 535
55 809
31796
4218
22 500
0

7035
81 160
867 772

2018
1 998
1817
73 841
2 100
4202
12 678

96 636
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Trivselkostnader

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaftningsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikning Klientmedel

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Ovriga férutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Lingivare %o
Statshypotek 1,050 %
Statshypotek 1,300 %
Stadshypotek 1,050 %
Kortfristig del av langfristig
skuld

rintefindring
2021-10-30
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2019 2018
46 252 41 380
4811 10 801
1 999 484
53 062 52 665
2019-12-31 2018-12-31
7005 712 7005712
7 005 712 7005 712
-1 782 884 -1618 748
-164 136 -164 136
-1 947 020 -1 782 884
5058 692 5222 828
29 836 000 25067 000
73 814 000 49 101 000
103 650 000 74 168 000
2019-12-31 2018-12-31
13 833 12 673
1304 322 1 466 740
1318155 1479 413
2019-12-31 2018-12-31
33 126 32611
-4 450 8 350
28 676 40 961

Linebelopp

2019-12-31

1485 000

500 000

1 950 000

-35 000

3900 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 760 000 kronor.
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Lénebelopp
2018-12-31

1 500 000
500 000
1 970 000

-35 000
3935000
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Not 11 Not for stiillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Uppl rintekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna VA avgifter

Ovriga uppl kostnader och férutbetalda intikter

Stockholm 2020- 04 ¢
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Karin Jonsson-Loo

Var revisionsberittelse har limnats .

Bertil Wreting

Foreningsvald revisor

2019-12-31

4 000 000
4 000 000

2019-12-31
7607
6611

134 986
46 500
54 543

4 803
504
11082
26 828
293 464

Foreningsvald revisor
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2018-12-31

4 000 000
4 000 000

2018-12-31
14 296
6 466
122 937
45 500
57 186
5961
482

10 787
13 691
277 306

Ulf Nilsson



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Eldaren
Org nr 702000-4631

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Eldaren for ar 2019.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt vasentligt uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen och behandlar det ansamlade resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den®® 0442020

N ° .
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Bertil Wreting \ UIf Nilsson

Revisor Revisor



Bilaga sid 1/1
Storre atgirder under verksamhetsaret 2019.

Trapphus fonster

Renovering av trapphusfénster i alla trapphus innebér att alla fonstren fatt traramar lagade
och utsidan av fénstren malade och insidan samt fénsterbénkar laserade.

Start pa trapphusrenoveringen var 12 februari 2019,

De blyinfattade original trapphusfénstren fran ar 1913 i Vikingagatan 16 ar aven renoverade.

Belysning
El belysning i bada vindarna och kéllaren &r utférd. Rérelseaktiverad belysning &r nu
monterad. Nodutgangsskyltar &r monterade i taket dar behovet funnits

Varmvatten
Reparation av fjarrvarmecentralen ar utférd. Tva backventiler har saknats vilket orsakat att
kallvatten tréngt in | varmvattensystemet. Problemet ar nu atgardat.

Huvudledning fér aviopp i gardshusets killare

Huvudledningen filmades av Solna Hogtrycksspolning AB. Enligt dokumentationen maste en
kortare del av huvudledningen i gardshusets kéllare bytas. | Vikingagatan 14 C maste en
kortare del av kdksavioppsréret bytas ut. Arbetet ar utfort.

Vikingagatan 16

| trapphusets entre &r malningsskador pa vaggar och ddrrpost atgardade.

Kdksavloppets aviuftningsror har bytts i [&genhet pa plan 5, réret har bytts hela vagen genom
kokstaket och ut genom taket pa vinden.

Gardshusets killare.
Golvet ar lagat pa ett stélle. Ytterligare ytlagningar kommer att géras under aret.

Fasad pa Vikingagatan 16 mot garden
Fasad har flagnat hégst upp pa vaggen och byggfirma Morneon AB har satt upp en
byggstélining och atgardat fasadskadan under varen 20189.

Radon.

En liten paxflékt &r monterad i kallarutrymmet i Vikingagatan 14 C eftersom radonhalten dar
ligger 40 % dver gransvardet. Ny radonmatning ar utférd pa tre stallen i fastigheten enligt
krav fran Miljforvaltningen.

Snoskottning av taken.

Féreningen har ett avtal med Jonaesons Bleck och Platslageri AB, for att vid akut behov vara
sdker pa att fa snabb hjalp med sn&skottningen. Vinter sdsongen 2019 till 2020 har vi inte
behévt anlita takskottarna.

Garden

Var och héststadning pa gardar och i gemensamma utrymmen har utférts.

Det dr dnskvart att fler medlemmar engagerar sig och hjalper till med detta liksom med annat
av gemensamt intresse i huset.

Ordningsregler

Foreningens ordningsregler har reviderats och sénts ut till alla boende. Exempel se nedan.
Parkering av motorfordon typ moped, vespa eller dylikt pa garden ar inte tillatet.

Styrelsens tillstand maste alltid inhdmtas fére ombyggnad i lagenhet.

Vatrumsarbeten liksom elarbeten maste utféras av certifierad entreprendr.

Vid installation av tvattmaskin i lagenheten maste styrelsens tillstand inhamtas.

Golvbrunn maste alltid finnas nér tvattmaskin installeras for att undvika vattenskador.
Eftersom ombyggnader alltid medfér mer eller mindre stérande moment maste grannarna
informeras genom anslag i portarna.




