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Styrelsen for Brf Eldaren i Stockholm fér hédrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamaél och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-17.
Foreningen har sitt séte i Stockholms lén, Stockholm kommun.

Foreningens fastighet, Eldaren 16, bebyggdes 1911 till 1913 och ar beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 40 ldgenheter och 3 lokaler, varav 4 ldgenheter och 3
lokaler ar hyresrétter.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och koék

5 st 4 rum och kdk Total bostadsyta: 2 690 kvin ~ Total lokalyta: 130 kvim

Alla lagenheter med hyresritt dr uthyrda med korttidskontrakt. Féreningens policy r att ligenheter med
korttidskontrakt séljs ndr behov finns for att finansiera stérre renoveringar eller ombyggnationer av
fastigheten.

Lokal 1 A och 3 A hyrs av Birkastans Pizzeria.

Lokal 4 A, hogst upp i uppgéng 14 C, uthyres ¢j for tillfallet. Uppskattad hyresintékt ticker inte
eluppvérmningskostnaderna.

Vindarna och kéllaren i féreningens tva bostadshus anvénds som forrddsutrymmen.

Brf Eldaren har sitt styrelserum i gérdshusets killare innanfor fjarrvdrmecentralen.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet 0,3 % av géllande taxeringsvarde pé bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-14 bestatt av:

Ordinarie Allan Kéllander Ordforande
Viktor Lindén Ledamot
Thomas Birkendal Ledamot
Katja Jofred Ledamot
Karin Jonsson-Loo Ledamot
Suppleanter Gunnel Stenqvist

Karin Svenonius

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Bertil Wreting
Ulf Nilsson

Suppleant Harry Svensson
Viktor Sylwander

Valberedning Lars Stenqvist
Frida Andersson

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingér, har utforts av Simpleko AB, en del av
Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Akerlunds Fastighetservice AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har uppréttat en sérskild bilaga till arsredovisningen om vésentliga hdndelser under och efter
rdkenskapsaret.

Medlemsinformation

Under perioden har 6 st dverlételser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021
=476 kronor) vid varje pantséttning.

Dé bostadsréttsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsrétt i andrahand far foreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per &r.

Padminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Féreningen hade vid érets slut 53 (54) medlemmar.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1573 1573 1 566 1473
Resultat efter finansiella poster tkr 229 -292 249 14
Soliditet (%) 35 33 35 33
Kassalikviditet (%) 362 327 358 300

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndring eget kapital

Medlemsin-  Uppléatelse-  Fond yttre Balanserat Arets
satser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 586 764 6 650 560 1138258 -5981 565 -291 536
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 310950 -310 950
Tanspréktagande av fond
for yttre underhéll
Balanseras i ny rikning -291 536 291536
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat 228 655
Belopp vid drets utgang 586 764 6 650 560 1449 208 -6 584 051 228 655

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 584 051

arets vinst 228 655
-6 355 396

behandlas s4 att

till yttre reparationsfond 6verfores 310950

1 ny rakning 6verfores -6 666 346
-6 355 396

Féreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1572766
361613
1934 379

-1346 813
-116 910
-52 738
-164 136
-1 680 597

253782

18 270

-43 397

-25127

228 655

228 655

228 655

4 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

1573 357
17 518
1590 875

-1 483 996
-154 800
-53 062
-164 136
-1 855 994

-265 119
16 095
-42 512
-26 417
-291 536

-291 536

-291 536
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligidngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

4 894 556
4 894 556

2300

4 896 856

13619
13 833
58 707
86 159

1709 037
1709 037
1795 196

6692 052

5 (10)

2019-12-31

5058 692

5058 692

2300

5060 992

0
1318155
28 676
1346 831

10 230
10 230

1357 061

6418 053



Brf Eldaren i Stockholm
Org.nr 702000-4631

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2020-12-31

7237324
1 449 208
8 686 532

-6 584 051
228 655
-6 355 396

2331136

3 865 000
3 865 000

35000
66 857
22 841
2 557
368 661
495 916

6 692 052

6 (10)

2019-12-31

7237324
1138258
8 375 582

-5 981 565
-291 536
-6 273 101

2102 481

3 900 000
3900 000

35000
71195
14316
1597
293 464
415 572

6418 053
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, 4rsredovisning

i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ér
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5-10 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. Bestdende vdrdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Ovriga upplysningar

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I drsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som l&ngfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet 4r av [angfristig karaktar,

7R L Al
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Not 2 Nettoomséttning

Hyresintdkter bostédder
Hyresintédkter lokaler
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall

Hyresrabatt hyresintdkter lokaler, ¢j momsregistrerat

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning + grovsopor
Fastighetsforsékring

Arvode teknisk forvaltning
Driftskostnad egna ldgenheter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arsredovisning

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga externa tjinster

Kontorsmaterial

Konsultarvoden

Overlatelse- pantkostnad

2020
325930
381472
917 898

-6 400
-46 134
1572 766

2020
285779
170 495
456 274

2020
149 674
2168
11376
26233
396 459
76318
68 540
33126
0

999
31986
93 660
890 539

2020
1998
511

76 520
3622
5184
5761
15 540
7774
116 910

8 (10)

2019
319009
372 816
891 132

-9 600
0
1573 357

2019
175 073
458 029
633 102

2019
123 395
2925
7757
32421
419 809
66 804
59 701
32611
2950
37175
7166
91580
850 894

2019
1998
211
75070
13 814
4356
23 633
35718
0

154 800
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Not 6 Personalkostnader

9 (10)

2020 2019
Styrelsearvode 42 502 46 252
Sociala avgifter 10 236 4811
Trivselkostnader 0 1999
52 738 53 062
Not 7 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 7005712 7005 712
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 7 005 712 7 005 712
Ingéende avskrivningar enligt plan -1947 020 -1 782 884
Arets avskrivningar enligt plan -164 136 -164 136
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 111 156 -1947 020
Utgaende redovisat viarde 4 894 556 5 058 692
Taxeringsvérden byggnader 29 836 000 29 836 000
Taxeringsvédrden mark 73 814 000 73 814 000
103 650 000 103 650 000
Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrikning skattekonto 13 833 13 833
Avrikning Klientmedel 0 1304 322
13 833 1318155
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsdkring 34007 33126
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 24700 -4 450
58 707 28 676
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Léngivare rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Statshypotek 1,050 % 2021-10-30 1470 000 1485 000
Statshypotek 1,550 % Lopande 500 000 500 000
Stadshypotek 1,050 % Lopande 1 930 000 1 950 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -35000 -35000
3 865 000 3900 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 725 000 kronor.
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Not 11 Not for stiillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Uppl réntekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Upplupna VA avgifter

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter

Stockholm 2021- 0\5 oL L/

Allan Killander

/ | Wihe
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KarinJonsson-Loo

Var revisionsberittelse har ldmnats .

Bertil Wreting
Féreningsvald revisor
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RSN

Ulf Nilsson
F orenmgsvald revisor

2020-12-31

4000 000
4 000 000

2020-12-31
7607
6638

138 166
46 500
49 968

4777
15174
77 044
12217
10 570
368 661

10 (10)

2019-12-31

4000 000
4 000 000

2019-12-31
7607
6611

134 986
46 500
54 543

4 803
504

0
11082
26 828
293 464
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Eldaren
Org nr 702000-4631

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Eldaren for ar 2020.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
&rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
séatt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt vasentligt upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for

féreningen och behandlar det ansamiade resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den =~/ 7; 2021

Bertil Wreting UIf Nilsson

Revisor N Revisor
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Storre atgarder under verksamhetsaret 2020.

Styrelsearbetet

Foreningens fakturor kommer att scannas in av Simpleko i Ostersund och betalas &ver natet.
Faktura férandringen kommer att underlétta styrelsens arbete.

All 6vrig post kommer i styrelsens breviada i Vikingagatan 14 A

Trapphus fonster

Renovering av trapphusfénster i alla trapphus innebéar att alla fonstren fatt traramar lagade
och utsidan av fénstren malade och insidan samt fonsterbankar laserade.

Start pa trapphusrenoveringen var 12 februari 2019.

De blyinfattade original trapphusfénstren fran ar 1913 i Vikingagatan 16 ar dven renoverade.
Slutfakturan kom i slutet av ar 2020.

Vikingagatan 14 och 16

| trapphusens entréer &r 6 st dorrar laserade och skador pa ett antal lagenhetsdérrar &r
atgérdade, 3 aldre entrédérrstangare har ersatts med nya.

Gardshusets killare.

Golvet ar lagat pa utsatta stéllen.

Radon.

Fuktskadecenter AB har monterat Trygghetsvakten Pro i k&llarutrymmet i Vikingagatan 14 C
eftersom radonhalten ligger 20 % 6ver grénsvardet. Féregaende paxflakt hade for dalig
kapacitet. Ny radonmatning kommer att utféras i en lagenhet i fastigheten enligt krav fran
Miljéférvaltningen.

Malningsarbete pa garden

Alla soptunnor a&r nymalade. Barnvagnskapet &r nymalat.

Pizzerians gardsbyggnad ar nymalad.

Pizzerian

Pizzerians gardsbyggnad har sjunkit ned i marken och &r nu upplyft och med montage av
nya stédplattor fér att fa battre stabilitet pa byggnaden,

2 av pizzerians sopkarl kunde med en liten ombyggnad flyttas in i gardsbyggnaden.

Balkong
Styrelsen har godk&nt montering av en ny balkong pa Vikingagatan 16 4 trappor.
Forskott pa férvantad balkongkostnad &r inbetalt till féreningens konto.

Com Hem AB
Féreningen har tecknat avtal géllande grundutbud av Tv kanaler och gruppavtal bredband
100/10. Avtalet kommer att minska digitala utgifterna fér boende i huset.

Ventilationskontroll i Vikingagatan 14 A

Besiktningen i tre lagenheter kommer att innebéra reparation av tva ventilationskanaler i
fastigheten. Arbetet kommer att utféras av Skorstensbolaget AB under Januari 2021.
Snéskottning av taken.

Féreningen har ett avtal med Jonaesons Bleck och Platslageri AB, fér att vid akut behov vara
séker pa att f& snabb hjalp med snéskottningen. Vinter sdsongen 2020 till 2021 har vi anlitat
takskottarna en gang.

Garden

Var och héststadning pa gardar och i gemensamma utrymmen har utférts.

Det ar 6nskvart att fler medlemmar engagerar sig och hjalper till med detta liksom med annat
av gemensamt intresse i huset.

Ordningsregler

Foreningens ordningsregler har reviderats och sénts ut till alla boende. Exempel se nedan.
Parkering av motorfordon typ moped, vespa eller dylikt pa garden &r inte tillatet.

Styrelsens tillstdnd maste alltid inhdmtas fére ombyggnad i lagenhet.

Vatrumsarbeten liksom elarbeten maste utféras av certifierad entreprenér.

Vid installation av tvattmaskin i ldgenheten maste styrelsens tillstdnd inhdmtas.

Golvbrunn maste alltid finnas nér tvattmaskin installeras fér att undvika vattenskador.
Eftersom ombyggnader alltid medfér mer eller mindre stérande moment méste grannarna
informeras genom anslag i portarna.



