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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Eldaren 13, Stockholm

Antagna vid féreningsstimmor 2018-10-20 och 2018-11-28

§ 1 Foéreningsnamn
Féreningens firma (foreningsnamn) dr Bostadsrittsforeningen Eldaren 13.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter och lokaler for nyttjande utan tidsbegrénsning. En medlems
ritt i foreningen. pa grund av en sadan upplatelse. kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Foreningens sate
Fareningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§4 Rékenskapsar och arsredovisning

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december. Minst sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska
besta av resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma skall hallas under tidsperioden 1 mars till 50 juni.

Styrelsen kallar till féreningsstaimma. Kallelse till alla foreningsstimmor ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor och
senast 1va veckor fore stimma. Ovriga drenden som enskild medlem vill anmila uill den
ordinarie stimman skall inkomma skriftligen till styrelsen senast den 31 januari.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning.
brev med posten eller via epost.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev med posten eller via e-post.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstémma

Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

|. val av ordférande och anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare
2. godkinnande av rostldngden

3. val av en eller tva justeringsméin

4. fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststillande av dagordningen
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6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7 beslut om faststillande av resultatrakningen och balansridkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. beslut om antalet revisorer som skall viljas

12. val av styrelseordforande

13. val av 6vriga styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

14. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

15. val av valberedning

16. Gvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tilldmplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlemskap

Medlemskap i Féreningen kan endast erhallas av fysiska personer om inte annat framgar av lag
eller forordning. Medlemskap i foreningen skall sokas skriftligen. Medlemskap kan endast beviljas
innehavare av en bostadsritt upplaten av féreningen.

§8 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar innchar en bostadsratt
gemensamt. har de dock tillsammans endast en rdst.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig.
daterad fullmakt. Fulimakten giller hidgst ett ar fran det att den utfidrdades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med hgst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make. sambo. fordldrar, syskon eller
barn far vara bitride eller ombud. Vid lika rostetal avedrs personval genom lottning medan i andra
fragor giller den mening som ordfGranden bitréder.

§9 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst 7 styrelseledamoter med hogst 7 styrelsesuppleanter,
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs arligen av foreningsstimma for tiden tram till slutet
av nista ordinarie foreningsstdmma.

§ 10 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden
fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma. Minst en ordinarie revisor skall hamtas utanfor
foreningen.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska stvrelsen ldmna en
skriftlig forklaring dver anmérkningara till den ordinarie foreningsstimman.



§ 11 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstdimma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas s& att den. i forhallande till ligenhetens insats. kommer att
bira sin del av foreningens kostnader. samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fdre varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets vérme.
varmvatten. elektrisk strém. renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning
eller yta.

§ 12 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen. nér

bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid dverging av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrétishavaren tas ut en
verlatelseavgift med ett belopp motsvarande hgst 2.5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§ socialftrsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hdgst 10 % av
prishasbeloppet. Om en ldgenhet upplats under en del av ar. berdknas den hogst tillatna avgiften
efter det antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 13 Underhall

Stvrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomfrande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstalla
behévliga medel for att trygga underhallet av fSreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§ 14 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsitining till
fonden for yitre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 13. De dverskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsiittas till dispositionsfonden.

§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad. till det inre. halla ldgenheten med tilthdrande Ovriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa
skvldig att f5lja foreningens regler och beslut som rér skotseln av marken. Féreningen svarar i
ovrigt for husets underhall.



R = reparation
U = underhall
M = malning

Bostadsrattsinnehavare Féreningen
rummens viggar, golv R.U. M
och tak
inredning 1 kék. badrum R, UM
och Gvriga utrymmen som
hor till ldgenheten
inklusive tétskikt i
vatutrymmen och tétning
mot golvbrunn etc

glas i fonster och dorrar B, U

innersidor av {Gnstrens M R,
bagar och karmar

fGnster i Ovrigt R, U. M
ldgenhetens innerddrrar R.U.M

och insidan pa
lagenhetens ytterddrrar

yttersidan pa ldgenhetens R. U M
ytterddrrar
avlopp i vigg och golv, (M) R. U

vattenburen virme.

elektricitet fram till och

med sdkringstavla,

ventilation och vatten och
varmvattencirkulation

fran vigg. golv eller tak

fram till och med

avstangningsventil
Anslutningsledningar for ~ R.U. M

avlopp fran disk-. Omfattar dven rensning av
tvéttmaskiner, tvittstill avlopp fram till
och diskbénkar etc fram avloppsstam

till avloppsstam,

elektricitet efter

sikringstavla, vatten efter

avstdngningsventil mot

ledningar som {orser mer

an en lagenhet och

koksspjall/-flake eller

liknande anordning

Bostadsriittsinnchavare ansvarar dven for eventuellt utbyte av ldgenhetsdorr. | sddana fall skall ny
dérr ha samma utseende som den gamla. For reparationer pa grund av brand- och
vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande
eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller géstar horiom
eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta
giller i tilldmpliga delar &ven om det forekommer ohyra i ligenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgérder, som bostadsréttshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgérder som utfors 1
samband med omfattande underhall eller ombyvggnad av foreningens hus. som berdr
bostadsratishavarens lagenhet.



§ 16 Foéreningsstdmmoprotokoll
Justerat protokoll fran féreningsstamma skall finnas tillgéngligt for féreningens
medlemmar senast tre veckor efter stamman.

§ 17 Andrahandsupplatelse

En bostadsritisinnehavare far upplata sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen gett sitt
samtvcke. savida ej annat t6ljer av bostadsriuslagen.

§ 18 Féréndring i ldgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand. i lgenheten. gbra ingrepp i biarande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, vdrme. gas eller vatten eller annan visentlig
forindring av ldgenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte atgédrden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 19 Upplésning av féreningen

Om [Breningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.



