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Bostadsrittsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Styrelsen for Bostadsrittstoreningen Eldaren 12, Stockholms kommun, org. nr 716416-5453, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen

Foreningen forvirvade 1978 fastigheten Eldaren 12 i Stockholms kommun. Marken #gs av
féreningen. Brf Eldaren 12 dr en dkta bostadsrittsférening. Féreningen har inga hyresligenheter
eller kommersiella lokaler. Foreningen accepterar inte juridiska personer som medlemmar.
Foreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket. Foreningen har sedan 2004 ett
férvaltningsdokument med riktlinjer fér ekonomisk och praktisk forvaltning. Féreningen 4r lagt
beldnad.

Foreningens byggnader

Byggnaderna, ett hus mot Rérstrandsgatan, och ett gdrdshus, uppférdes &r 1914 och bestir av tva
flerbostadshus i fem viningar med totalt 30 bostadsritter. Den totala boytan var frin bérjan
ca 2 819 kvm. Den har genom vindsforsiljningar utdkats till 2 911 kvm.

Léigenhetsfordelning: 14 st. 2 rum och kok; 2 st. 3 rum och kik; 10 st. 4 rum och kék; 4 st. 5 rum och
kék. Vindsforrad. Fastigheten har inga garageplatser. Ligenheterna har framdraget kabel-TV och
bredband frdn Com Hem. Avgifter for bredband men inte fér Kabel-TV ingér i manadsaveiften. I
Kkéllarplanet finns en fullt utrustad tvittstuga och ett cykelférrad. Det finns tre innergirdar.
Fastigheten 4r ansluten till fjarrvirme, ‘

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad genom Brandkontoret. |

Medlemsavgiften hojs med 1% fr o m januari 2020. Den tidigare h&jningen var 2018 med 5%.
Anledningen till h6jningen ar kostnadsdkningar for virme, vatten och energi. Darutéver kommer
ménadsavgiften att 6ka med 156 kronor/ménad for det nya gruppavtalet med Com Hem.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséaret

Gatuhusets entré har renoverats. En ny ramp har anlagts, slipning av golv och trappor har utforts och
en ny matta har lagts in i trappan.

Riktlinjedokumentet

Huvudpunkterna i detta dokument &r:

o Foreningen efterstrivar ett rsavgiftsuttag som mojliggor en sund fastighetsférvaltning och
fordelar kostnaderna pé ett jamnt sitt dver fren.

e Fdreningen ska forbli ekonomiskt stark och stabil.

e Tidreningen minimerar kostnaderna genom egna forvalinings- och underhéllsinsatser s

; langt majligt ar.

{Y Medlemmarna ska l6pande informeras om verksamheten.
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Bostadsrittsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

e Medlemmarna ska ha rimlig insikt i féreningens ekonomi och dérmed forvarning om
eventuella avgiftsjusteringar.

o ILnlangsiktig underhillsplan fér att halla fastigheten i gott skick ska upprittas och hallas
aktuell.

Foreningens lingsiktiga ekonomiska méal och medel

Styrelsen har med utgingspunkt frin underhallsplanen tagit fram en langsiktig budget for att finna
den lampliga avgiftsnivin. Styrelsen har funnit att det &r rimligt att i den langsiktiga budgeten utgé
frin att manadsavgiften arligen justeras for inflation.

Det finns naturligtvis ett par forbeh#ll i denna kalkyl; att féreningen inte far ndgra stora underhélls-
insatser vasentligt tidigare dn vad underhallsplanen anger och att inte stora opaverkbara kostnader
sdsom t ex skatt och/eller kostnaden for energi indras drastiskt.

Normalt varierar de arliga underhéllskostnaderna. Dessa kostnader ska tas direkt det ir de kommer.
Lopande gors avsittning for yttre underhll enligt bestdmmelse i stadgarna. Dessa avsitiningar ska
anvindas for storre underhallsatgirder. Styrelsen beslutar Arligen om lampliga atgirder.

De enstaka, sillsynta, mycket kostsamma &tgiirderna (stambyten, fasader etc.) kommer eventuellt
att finansieras med 1an om sé behdvs.,

Till sist vill styrelsen tacka alla som stillt upp pa stdddagar och néir féreningen behévt gora
gemensamma kraftanstringningar for att behélla de fina och vil fungerande husen i gott skick. Allt
arbete som medlemmarna sjilva gor leder till en bittre grannséimja och att féreningen kan hélla nere
kostnaderna.

Underhallsplan

Féreningen har en lingsiktig underhéllsplan med matchande finansieringsplan for att fordela
medlemsavgifterna jimt Gver aren.

Enligt stadgarna gors arligen avsittning till fSreningens fond for yttre underhéll med
2,5 prisbasbelopp. Fonderade medel redovisas i balansridkningen som bundet eget kapital.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsigarna Service Stockholm AB skoter redovisningen for foreningen. Deras uppdrag borjade
den 1 januari 2019. Fastighetsiigarna Service Stockholm AB hanterar dven medlemsregistret vilket
tidigare skottes av styrelsen. Trappstidning skots sedan december 2015 av en stédfirma.
Foreningens medlemmar svarar tillsammans for fastighetens Gvriga skotsel. Hantverkare anlitas vid
behov.

Medlemsinformation

Foreningen har vid Arets utgéng 48 medlemmar och samtliga 30 bostadsrétter ir upplétna. Under
aret har fyra dverlatelser skett. Nya medlemmar har fitt information av styrelsen om medlemskapet
i foreningen. Vid ligenhetsdverlatelser debiteras koparen en avgift fér Gverlatelse och pantsittning.
Overlatelseavgift inkl. alla pantsitiningar under de forsta 12 ménaderna var 1163 kr.
Pantsittningsavgiften ar darefter 465 kr per pant.

Foreningens stadgar ar restriktiva vid onskemél om lingre andrahandsuthyrning. En lagenhet var

id arets slut uthyrd i andra hand.
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Bostadsréttsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Nya avtal

Avtal har tecknats med Fastighetsigarna Service Stockholm AB som fr o m 1 januari 2019 skdter
féreningens bokféring och den ekonomiska administrationen. Ett gruppavtal har tecknats for BRF
Eldaren 12 fér bredband frén Com Hem. Avtalet 16per fr o m 1 februari 2020. Avtalet I5per i tre &r med
mdjlig uppsiigning 12 manader fore tid for utging. Avtalet medger hastighet 250 Mbit/s ner och

50 Mbit/s upp. Priset r 156 kr/ménad inklusive moms. Kostnaden férdelas lika per ligenhet och tas
ut frdn medlemmarna tillsammans med den ménatliga avgiften till foreningen. Avtal har tecknats
med Fastighetséigarna Service Stockholm AB om akutjour vid skada eller annat fel i fastigheten som
kriver akut handldggning. Under histen 2019 har foreningen haft méjlighet att kostnadsfritt nyttja
ett elektroniskt bokningssystem for tvittider i tviittstugan. Avtal om bokningssystemet har tecknats i
mars 2020.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Eldaren 12 ér inte lingre medlem i Bostadsrétterna eftersom expertis for
tillhandahéllna tjénster finns inom foreningen samt att féreningen har tillgéng till expertis via den
nya férvaltaren.

Information och medlemsaktiviteter

Hemsidan har uppdaterats med aktuell information. Medlemmarna har erh4llit information under
dret via e-post och anslagstavlan. Information finns 4ven tillgéinglig via foreningens hemsida;
wwweldareni2.se.

Sedvanliga vir- och hoststddningar samt julmingel i trappan har ordnats av foreningen.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-07 och dirpé pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Jan Steineck Ordférande (vald till stimman 2020)
Sandra Goéransson Kall Vice ordforande (vald till stimman 2020)
Lars Fahlén Ordinarie ledamot (vald till stimman 2021)
Evy Jakobsson Ordinarie ledamot (vald till stimman 2021)
Christian Severinsson Ordinarie ledamot (vald till stimman 2021)
Erik Asplund Suppleant (vald till stdmman 2021),

- Foéreningens firma tecknas av styrelsen, samt av Jan Steineck i forening med Sandra Géransson
Kall eller Erik Asplund.

- Styrelsen har under dret hillit tretton protokollférda sammantriden.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad genom Brandkontoret.

Revisorer

Ordinarie:

Barbro Lillkaas Actus Revision AB
Bo Rydin Fran foreningen
Suppleanter:

Peder Skarstedt Fran féreningen
Indra Kjellin Fran foreningen
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Bostadsrittsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Valberedning
Nikolas Liakos (avilyttad), Joachim Pelles, Mats Géthelid.

Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-26.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god. Beldningen ér forhéllandevis 1dg och uppgér till 4,3 Mkr. Féreningens
storsta utgift ir uppviirmning som uppgick till 73 % av driftskostnaderna. Bide virme och
snoskottning som Ar viderberoende var under aret liga. Foreningens kostnader for 1opande
reparationer och underhéll uppgick till 269 Tkr vilket &r en normal niva. Den enskilt stérsta
Atgirden under 2019 avsig renovering av golv och trappa i gatuhusets entré for 109 Tkr.

Under 2019 har féreningens 1an om 400 Tkr i SEB éterbetalats. Inga nya ldn har upptagits.
Amorteringar under 2019 for befintliga 1an uppgick till 88 Tkr.

Foreningen har, hos Lansstyrelsen i Stockholm, ansékt och beviljats ett stod for bostéder till dldre i
flerbostadshus. Stodet avsig renovering av ytterddrren i gatuhuset och uppgick till 48 594 kronor.
Beloppet ingar bland 6vriga intikter i resultatrikningen.

Under aret har styrelsen sdrskilt granskat foljande kostnader:

e Reparationskostnader inklusive dtgérder i gatuhusets entré,
e Kostnader for bredband,

e Riintekostnader infor &terbetalning av lan,

e Kostnader for fastighetsskotsel och stidning.
Arsavgifter

Styrelsen har foljt den faststillda budgeten och rsavgifterna hdjdes 2018 med 5 % fr o m 1 juli 2018.
Avgiften har att héjas med 1% fr o m 1 januari 2020. Vidare har avgiften okat fr o m 1 januari 2020
med 156 kr per lagenhet p g a gruppavtalet med Com Hem.

Beskatining

ﬁ Eldaren 12 erligger ingen inkomstskatt.
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Bostadsriittstoreningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 1369 1287 1256 1257 1258
Resultat efter finansiella poster (tkr) 216 -29 =71 -237 25
Soliditet (%) 43 39 40 41 56
Bokfort virde pa fastigheten per m? boarea (kr) 2 560 2 629 2 710 2 575 1869
Insats per m2 boarea (kr) 821 821 821 821 821
Lan per m2 boarea (kr) 1490 1657 1600 1462 803
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,94 0,82 0,64 0,62 1,11
Fastighetens beldningsgrad (%) 4,0 6,2 6,0 5,5 3,0
Arsavgift per m2 boarea (kr) 452 441 430 430 430
Kassaflode (kr) -49 488 235128 -257908 -195263 -201301
Kassalikviditet (%) 160 267 121 125 208
Varmekostnad per mz2 boarea (kr) 121 125 128 127 122
Skuldkvot (laneskulder / nettoomsittning) 3,17 3,75 3,71 3,39 0,32
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserad vinst 297 626
Arets vinst 216 207
513 833
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Reservering fond for yttre underhéll, stadgeenlig reservering 116 250
Balanseras i ny rikning 397 583
Totalt 513 833
Balanserat i ny rikning av fritt eget kapital | 297 626

Ianspriktagande av fond for yttre underhll frin bundet eget kapital -
Totalt fritt eget kapital efter beslut om ianspriktagande av fond fér yttre
nderhall 297 626
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Bostadsrittsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Resultatrikning
Not 2019 2018
Nettoomsittning
Arsavgifter 1315764 1284 402
Summa nettoomsétining 1315764 1284 402
Ovriga intiikter 53 202 2 516
Summa rorelseintikter 1368 966 1286918
Kostnader for fastighetsférvaltning
Kostnader for 16pande reparationer och underhéll 4 269 449 377329
Driftskostnader 5,6 480 067 507 411
Ovriga externa kostnader 7 125265 121868
Fastighetsavgift och kommunal fastighetsavgift 41310 40 110
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8,12, 13 202 826 239 511
Summa kostnader for fastighetsférvaltning 1118 917 1286 229
Rorelseresultat 250 049 689
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 9 325 9 250
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 11 -43167 -380954
Summa resultat frin finansiella poster -33842 -29704
Resultat efter finansiella poster 216 207 -29 015
Skatt - -
{)Arets resultat 216 207 -29 015
X i
Y
viv
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Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark 12 7 452 876 7 653 144
Inventarier 13 - 2 558
7 452 876 7 655 702
Summa anlaggningstillgangar 7 452 876 7 655 702
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 19 -
Alktuella skattefordringar 9904 1734
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 17 723 16 923
27 646 18 657
Kassa och bank 671 458 720 946
Summa omsitiningstillgdngar 699 104 739 603
Summa tillgangar 8151980 8 395 305
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 390 000 2 390 000
Fond for ytire underhall 608 661 494 911
Summa bundet eget kapital 2998 661 2 884 911
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 297 626 440 391
Arets resultat 216 207 -29 015
Summa fritt eget kapital 513 833 411 376
Summa eget kapital 3 512 494 3206 287
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4 202 500 4 686 667
Summa langfristiga skulder 4 202 500 4 686 667
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 135 000 135 000
Leverantorsskulder 118 519 98 794
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 183 467 178 557
Summa kortfristiga skulder 436 986 412 351
Summa skulder 4 639 486 5 099 018
/Summa eget kapital och skulder 8151980 8 395 305
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Bostadsrittsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Foriandring i eget kapital

Bundetl eget kapital Fritt eget kapital
Medlemsinsatser
Insats- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
kapital avgifter ytire resultat resultat
underhall
Eget kapital 2018-01-01 2 390 000 - 571 462 435 094 -71 254
Reservering till yttre fond
enligt stadgarna 112 000 -112 000
Tanspraktagande av yttre fond -188 551 188 551
Balansering av féregiende ars
resultat -71 254 71 254
Arets resultat -29 015
Eget kapital 2018-12-31 2 390 000 - 494 911 440 391 -29 015
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 116 250 -116 250
Tanspriktagande av yttre fond -194 376 194 376
Balansering av foregéende ars
resultat -29 015 21015
Arets resultat - 216 207
- 416 785 489 502 216 015

¢ ,?Eget kapital 2019-12-31 2390 000

é\f (%/\fx
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Bostadsrittsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys 2019 2018
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 250 049 689
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
- avskrivningar 202 826 239 511
Erhéllen rdnta 9 325 9 250
Erlagd rinta och Gvriga finansiella kostnader -43 167 -38 954
Betald inkomstskatt - -
Rt oDl e mowss
Okning/minskning av rorelsefordringar -8 989 -6 431
Okning/minskning av rérelseskulder 24 635 -133 936
Kassaflode fran den lopande verksamheten 434 679 70 129
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering -87 500 -135 000
Aterbetalning av 14n -396 667 0
Upptagna 1an 0 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -484 167 165 000
Okning/minskning av likvida medel -49 488 235128
Likvida medel vid &rets birjan 720 946 485 818
A Likvida medel vid arets slut 671 458 720 946
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Bostadsriittstforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens BENAR 2012:1 drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade i jimforelse med foregéende &r.

Intikter

Intédkter som intjanats intdkisredovisas enligt féljande;

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Ranteintidkter i enlighet med effektiv avkastning,.

Erhéllen utdelning nar ritten att erhdlla utdelning bedéms som siker.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsférs linjart
over leasingperioden.

Linekostnader

1 féreningen redovisas samtliga linekostnader som kostnader i den period till vilken de hinfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingir utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgdngen.

Néir en komponent i en anlaggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgAngens prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Linjar
avskrivningsmetod anvands per komponent. Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme 100 ar
Tak 50 ar
Fonster 25 ar
Fasad 50 r
Stambyte 25 r
Inventarier 10 4r

Trapphusfonster, hiss  25ir

ﬁgMarkvﬁrdet ir inte foremal for avskrivning.

A
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I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Gverstiga dess beriknade Atervinningsvirde, skrivs
tillgAngen omedelbart ner till sitt 4tervinningsvirde.

Fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12

ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.
Fordringar som ar riantefria eller som I6per med ranta som avviker frAin marknadsrintan och har en
16ptid éverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuviirde och tidsvirdeférindringen
redovisas som rénteintikt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska terbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rintekostnad &ver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivriinta.
Hirigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
dterbetalas. Leveranttrsskulder dr normalt kortfristiga och redovisas till nominellt belopp.

Foreningens fond for yttre underhill

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits av styrelsen sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underh3ll. Nir styrelsen
har fattat beslut om att fondmedel ska tas i ansprik, redovisas en omforing frin bundet till fritt eget
kapital.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

e  Genomsnittlig skuldrinta definieras som redovisad riintekostnad i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

o Tastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
marknadsvirde vilket har likstillts med taxeringsvirdet,

e  Kassalikviditet definieras som férhallandet mellan omsittningstillgingar och kortfristiga
skulder (visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga).

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Eldaren 12 gor uppskattningar och bedémningar om framtiden.

Not 3 Operationella leasingavtal

& Leasingen utgdrs i ovrigt av hyrda mattor fér avtorkning i trapphus. Kostnaden uppgar till
“ca 17 000 kronor per &r.
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Bostadsrittsféreningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Not 4

Reparation av gatuhusets entré och trappa

Installation av ny entréport
Las/nycklar

Brandskydd

Reparation tak och takfonster
VVS, justering virmeradatorer mm
Reparation tvittstuga

Ovrigt

Reparation av plitdetaljer pa fasad
Fastighetsskdtsel o stidning
Hisstillsyn

Elarbete

Radonmatning

Internet och Kabel-TV
Summa

Not 5 Driftskostnader

Not 6

Eldarens 12 har inte haft nigra anstillda. Enligt beslut av féreningsstimman arvoderas inte
styrelsen. Den auktoriserade revisorn arvoderas enligt rakning.

Not 7

]

El

Vatten
Viarme
Renhéllning
Snordjning
Summa

Fastighetsforsikring
Administrationskostnader
Ovrigt

Summa

o\

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader

Kostnader for lopande reparationer och underhéll

2019
109 013

6577
2 428
8 412
10 830

2797
21750
55798

4165
28 552

7 620

11 507
269 449

2019
35 050
50198

352 215
31004

11 600
480 067

2019
38 015
83 356

3 894

125 265

377 329

2018
36 307
49 302

364 642
49 185
7975
507 411

2018
25146
79 806

16 916
121 868
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Bostadsrattsforeningen Eldaren 12
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Not 8 Avskrivningar pa byggnader
Objekt Tid Sista ar
Avskrivningar byggnadsstomme 100 ar 2107
Byte av stammar i girdshus 25 ar 2018
Byte av stammar i gathus 25 ar 2021
Byte av fonster 25 ar 20309
Fasadrenovering 50 ir 2065
Trapphusfonster 25 ar 2043
Hissrenovering 25 ar 2043
Not 9 Fordelning av drets resultat enligt forslag i resultatdispositionen
2019 2018
Arets resultat enligt resultatrikningen 216 207 -29 015
Ianspraktagande av fond f6r yttre underhall - 194 376
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall -116 250 -113 750
Reservering av medel till fond for yttre underhll, utover stadgeenlig
reservering -
Arets resultat efter férindring av fond fér ytire underhall 99 957 51 611
Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
I__Jtdelningar — Brandkontoret 9 250 9 250
Ovriga ranteintikier 75 ®
Summa 9 325 9 250
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réintekostnader pa fastighetslin 43108 26 714
Rintekostnader Gvriga 59 145
Pantsattningsavgift vid upptagande av nya l&n - 12 095
Summa 43 167 38 954
Not 12 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Byggnad
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden 8 475 817 8 475 817
Inkép/Aktiveringar - -
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 8 475 817 8 475 817
Ingiende ackumulerade avskrivningar -2 420 963 -2 184 015
Arets avskrivningar -200 268 -236 948
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 621231 -2 420963
5854 586 6 054 854

?)tgﬁenda redovisat varde

Z,"\/ v {é_/\f}\
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Bostadsrattsforeningen Eldaren 12
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Not 12 Byggnader och mark — forts
2019-12-31
Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 1598 290
Inkop -
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 1598 290
Utgaende redovisat virde 1598 290
Totalt redovisat virde for byggnad och mark 7 452 876
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 31 000 000
Taxeringsvirde mark 78 000 000
Byggnadens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande:
Bostader 31 000 000
Lokaler — Eldaren 12 har inga lokaler -
Not 13 Inventarier
2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 25 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 625
Ingidende ackumulerade avskrivningar -23 067
Arets avskrivningar -2 558
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 625
Utgaende redovisat virde -
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2019-12-31
Beredskap snéskottning 5002
) Brandforsidkringskontoret 12 701
/ Summa 17723
L’ . <Z /@(
U

2018-12-31
1598 290
1598 290

1598 290

7 653 144

26 000 000
52 000 000

26 000 000

2018-12-31
25 625
25 625

-20 504
-2 563
-23 067

2558

2018-12-31
4 350

12 573
16 923
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Amortering
ar 2019 enligt
Langivare Rénta % laneavtal
SEB Bolin - rorlig ranta =
Nordea Naringsidkarkredit 0,705 rorlig ranta 135 000
Totalt 135 000

Lanebelopp
2019-12-31
4337 500

4 337500

Under 2019 har linet i SEB &terbetalts i sin helhet med 396 667 kr. Amorteringarna, som avser lianet
i Nordea, redovisas som kortfristig skuld i balansrikningen med 135 ooo kr. De langfristiga

skulderna forfaller till betalning enligt foljande:

2019-12-31 2018-12-31
Mellan 1 Senare Mellan 1 Senare
och 5 ar dins5ar Summa ochs ér ins5ar Summa
Skulder till kreditinstitut 675000 3662500 4337500 1071667 3615000 4686667

Summa

675 000 3 662500 4337500 1071667 3615000 4 686 667

Not 16

Forskotts betalda drsavgifter
Ovriga poster
Summa

Not 17 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut

Not 18 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 19

Visentliga hiindelser efter balansdagen

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31
85 313

98 154
183 467

2019-12-31

4 526 250
4 526 250

2019-12-31

Inga

2018-12-31
111 257

67 300
178 557

2018-12-31

4936 250
4936 250

2018-12-31

Inga

Under 2020 kommer gatuhusets entré att renoveras for en kostnad om ca 200 ooo kr. Utdver denna
ar inga andra atgirder planerade. Styrelsens bedémning &r att ndgon 6kning av avgifterna inte ska

behdva goras.

Vol

a7

Tﬂistorik over utférda underhéllsarbeten finns fértecknad i separat informationsbilaga.
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstimman i Bostadsriittsforeningen
Eldaren 12
Org.nr 716416-5453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Eldaren 12 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr s 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

n AB
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Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till filjd
av oegentligheter ér hogre én for en visentlig felaktighet som’
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéirder som dr limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig oskerhetsfaktor som avser sddana hiéndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen 4terger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag idcntiﬁerat.’ﬂ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden :

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Eldaren 12 for ridkenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust. :

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i $vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfirs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 april 2020
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Till ordinarie foreningsstdmma i Bostadsrattsforeningen Eldaren 12
Org nr 716416-5453

Jag, Bo Rydin, dr vald revisor i Bostadsrattsféreningen Eldaren 12. Fér rakenskapsaret 2019 avger jag
hdrmed foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat féreningens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens forvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten férhdller sig till lag och stadgar, om verksamheten skéts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sédtt samt om den interna kontrollen
ar tillracklig.

Arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningslagen och tillstyrker att stimman faststéller
resultat- och balansriakningen samt disponerar vinst enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Jag beddmer att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt féreningens stadgar att verksamheten har
skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna
kontrollen har varit tillracklig.

Utifran min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet av
foreningsstdmman for den tid revisionen omfattar.

Stockholm den /é‘april 2020
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