Stadgar for Bostadsrittsforeningen Eldaren 11. Stockholm

Faststillda stadgar och insinda till
- BOLAGSVERKET 2009-10-22.

Foreningens firma och iindamal Oskar Ode
STYRELSEMEDLEM

1§

Foreningens firma 4r bostadsriftsforeningen Eldaren 11, organisationsnummer 716418-1138

2§

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
-tidsbegrinsning. Bostadsrétt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrétthavare.

Sirskilda bestimmelser

3§

Styrelsen ska ha sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms ldn.

4§

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret fore majs utgang. Se vidare 17§.
Rilkkenskapséir

5§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12

Medlemskap

6§

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10§
bostadsrittslagen (1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt en ménad frin det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

78
Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur féreningen, s linge han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttrdde ur féreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara foresedd

med medlemmens bevitthade namnunderskrift.
Avgifter

8§
Fér bostadsriitten utgiende insats, andelstal och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt ska erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
16pande verksamheten, samt for de 1, 9§ angivna avsittningarna. Arsavgifierna fordelas efter
bostadsritternas andelstal, erldggs manatligen i forskott och ska vara foreningen tillhanda
senast sista vardagen fore manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersittning for viirme, vatten, renhallning, gas eller elektrisk strdm ska erldggas efter




forbrukning eller yta. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drjsmalsriéinta enligt
rintelagen (1975:635) p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Dessutom utgér padminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om erséttning {or
inkassokostnader med mera.

For bostadsriitt med balkong/altan diger styrelsen ritt att dka arsavgiften for att tédcka
foreningens kostnader for forvaltning av balkong/altan.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
- Fér arbete med dvergdng av bostadsriitt far dverlételseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forséikring. Den
medlem till vilken en bostadsritt Svergitt, svarar normalt for att 6verlatelseavgiften betalas.
Foreningen debiterar normalt forvirvaren. For arbete vid pantsittning av bostadsritt far
pants#ttningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 1% av basbeloppet enligt
lagen (1962:381 om allmén forsékring. Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Awvgifter ska betalas pa det sttt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anvindning av drsvinst

9§

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast frdn och med det
verksamhetsir som infaller ndrmast efier det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Det resultat som uppstér pa fSreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamiter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess ordinarie stimma
hallits. Mandaitiden for ordinarie ledaméter &r normalt tva ar och for suppleant ett ar. Omval
kan ske.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv och ér beslutsfor nir de vid sammantridet nérvarandes antal
dverstiger hiilften av hela antalet ledamdéter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledamdter dr nérvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjilv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltning.
Viceviirden ska inte vara ordférande i styrelsen.




14§

Utan freningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan
egendom eller tomtritt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av fSreningens angeléigenheter genom att avldmna
Arsredovisning som ska innehdlla beriittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberdttelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatriikning) och for stéllningen vid rikenskapsarets utgang (balansrdkning)

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging 4rligen, innan arsredovisningen avges, besikta féreningens hus samt
inventera ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford besiktning
samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av s#rskild betydelse.

att minst en ménad fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionssberittelsen ska framliggas till revisorerna limna rsredovisningen for det forfluina
rikenskapséret samt

att senast en vecka fore ordinaric féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och halla revisionsberittelsen tillgénglig.

16§
En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jaimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstiimma

17§

Ordinaric foreningsstimma hélls en géng om 4ret vid tidpunkt som framgar av 4§. Exira
stimma halls d4 styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen #ven utlysas da detta {or
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga r0stberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske
genom anslag pa limpliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma ska tydligt ange
de #renden som ska forekomma pa stimman. Medlem som inte bor i féreningens hus, ska
skriftligen kallas under uppgiven eller for styrelsen kéind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fOre extra stimma.




18§
Medlem som ¢nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla en begéiran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman,

19§
Pé ordinarie foreningsstimma ska férekomma féljande drenden:

a) Upprittande av forteckning ver nérvarande medlemmar,ombud och bitrdden(rostldngd).
b) Val av ordférande vid stimman.

c) Anmilan av protokollskrivare.

d) Val av justeringsmiin tillika rostriknare,

e) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett,

) Godkénnande av dagordningen.

2) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberittelsen.

1) Faststidllande av resultat- och balansrikningen.

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

k) Fraga om anvindande av uppkommet &verskott eller tickande av underskott.
) Fraga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter,

n) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

o) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning.

q) Ovriga drenden, vitka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma ska forekomma endast punkterna a-f samt de #renden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

20§
Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande utsedd dirtill. T friga
om protokollets innehall giller:

1. attrostlingden ska tas in eller bildggas protokollet.

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

21§

Vid f8reningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Ristberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Bostadsriitishavare far utdva sin rdstriitt genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer én en annan rostberittigad. En
medlem kan vid féreningsstimma medfora hégst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i
foreningen, make, sambo eller annan nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.




Omréstning vid foreningsstéimma sker 8ppet. Pdkallar ndrvarande rgstberéttigad sluten
omrdstning ska detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stimman.

Vid lika rdstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.

De fall — bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — déir sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Upplatelse och éverging av bostadsriitt

22§

Bostadstiitt upplats skriftligen och far endast upplétas 4t medlem i féreningen.
Upplatelschandlingen ska ange patternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och drsavgift. Om
upplételseavgift ska uttas, ska dven den anges.

23§
Har bostadsriit dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom overlatelse férvirva en bostadsriitt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsriétten.
Efter tre &r fran dsdsfallet, far foreningen dock anamma dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte far viigras intréde i foreningen , forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, fir bostadsréitten
tvingsforsiljas for dodsboets réikning.

En juridisk person som hat forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet fir vigras intréde i
foreningen dven om de i 24§ forsta stycket angivna forutsitiningarna for medlemskap &r

uppfyllda..

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsiljning och da hade pantriitt i bostadsrétten. Tre ar efter
forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att nigon som inte fir végras intréide i féreningen har forvirvat
bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte 6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas fér den juridiska personens rékning,

24§

Den som en bostadsriitt Svergétt till far inte véigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &dr uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt fger forsta stycket tillimpning endast om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor p4 vilka lagen (1987:232)om sambors gemensamma hem ska tillimpas.




25§

Om en bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far f8reningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen ,
forvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvingsforsiljas for forviirvarens rilkning,

26§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kiparen. I avtalet ska den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande ska gélla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska
tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§

En bostadsriittshavare fir avstiga sig bostadsrétten tidigast tvd ar frdn upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare . Avséigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergir bostadsritten till foreningen vid det ménadskifte som intraffar
ndrmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare manadskifte som angetts i
denna.

Bostadriittshavarens rittigheter och skyldigheter.

28§
Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jémte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken, om sadan ingér i upplételsen.

Bostadsrittshavaren ansvarar bl.a for

¢ rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten sasom
ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, véirme, gas, ventilation och el
(inkl.proppskép) till de delar dessa befinner sig inne i léigenheten och inte &
stamledningar.

» glas i ldgenhetens ytter- och innanfonster, bagar i ligenhetens innanfonster

¢ ldgenhetens ytter- och innerdérar,

¢ svagstrOmsanldggningar.

e malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar.

e reparation pd grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardslgshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall, géstar honom eller som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning.

e brandskada som annan 4n bostadsrittshavaren véllat endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktta.

Bostadsfdreningen ansvarar bl.a for
» ventilationsdon
e vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning




¢ méilning av yttersidor av ytterddrrar.
s springventiler.
¢ stamledningar.

Féreningen kan genom beslut pa foreningsstdmma ta sig att utfra sddant underhall som
bostadsrittshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sidant beslut kan endast avse
atgird som foreningen avser att vidta i samband med storre underhall eller ombyggnad
och berér bostadsréttshavarens ldgenhet.

29§
Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon viisentlig forindring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren it skyldig att ndr han anviinder ldgenheten jakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han ska ritta sig efter de
sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar,
Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av dem han
svarar for enligt 28§ andra stycket p.7.

Gods som enligt vad bostadstéttshavaren vet eller med skil kan misstéinkas vara behéftat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

31§

Foretridare for bostadsritisfreningen har rétt att komma in i ligenheten och tillhérande
utrymmen nir det behdvs for titlsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar fot.
Nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata léigenheten
visas pé lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet 4n nddvindigt.

32§
En bostadsriittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits som medlem i
foreningen ellet,
2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underriittas om en upplételse enligt andra stycket.

Bostadstittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin bostadslédgenhet,
fAr uppléta ligenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstind till upplételsen.
Sadant tillstand ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl £6r
upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan
begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.




33§

Bostadstittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

34§
Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innchas med bostadsritt och som tilltriitts Ar
forverkad och foreningen sdledes berittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift mer
4n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i

andra hand,

om lidgenheten anvinds i strid med 33§ eller 348,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som
lagenheten upplétits till i andra hand asidosétter ndgot av vad som enligt 30§ ska
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf ligger en bostadsritishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten entigt 31§ och han inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom évilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller
didrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingér i
brottsligt forfarande, eller for tillf#lliga sexuella forbindelser mot ersittning.

W

Nyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far endast
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet far uppstigning pa grund av férhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavare efter tillstigelse utan dr8jsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen riitt till
ersittning for skada.




Ovriga bestimmelser

36§
For foreningen giillande ordningsregler utfirdas av styrelsen och géller fran och med
den tidpunkt nir de distribuerats i enlighet med vad som s#igs i 17§ 2:a stycket.

37§
Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29§ bostadsrittslagen (1991:614).
Behillna tillgdngar ska férdelas mellan bostadsréttshavarna efter ligenheternas insatser.

38§

Uttver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen ( 1991:614), andra tillimpliga lagar samt om sidana finns, fGreningens
ordningsregler.







