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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BF ELDAREN 1 UPA

Styrelsen avger harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmdn beskrivning av
bostadsréttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller fériust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foéreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. |
balansridkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de 3r, vilken
ranta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1920-05-08. Nuvarande stadgarna registrerades 2018-07-24.

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningens fastighet Eldaren 1 byggdes 1911 och har virdedr 1943. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2990 kvm varav 2722 kvm utgér lagenhetsyta och 268 kvm utgdr lokalyta. Tomtytan ar 841
kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Féreningen bestar av 40 bostadsrétter och upplater med hyresritt 2 bostéider, 4 lokaler och 1 skyltfénster,

Taxeringsvdrdet for fastigheten &r 108 500 000 kr varav 77 545 000 kr avser mark. Fastighetens taxeringsviirde
ar uppdelat enligt féljande: bostdder 103 000 000 kr samt lokaler 5 500 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

FORSAKRING
Fastigheten dr férsidkrad hos Brandkontoret.

LOKALER

Verksamhet Yta
Contenta Frimérken AB 49 m2
Blandteknik AB 71 m?2

Egnell/Allard inredningsarkitektur AB 63 m2
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Ro&Bo Scandinavia AB 85 m2

Pontvik Arkitekter AB Skyltfénster

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Didrik Helsing Ordférande
Thelma Bjorklund Kassor & Suppleant
Patrik Ellstrém Sekreterare

Shirlina Ang Rosén Ledamot
Teresa Zetterblad, Fredrik Zetterblad och Carl-Magnus Theorell har varit ledaméter under del av aret.

REVISORER

Berit Holmgren  Godkénd revisor
Jens Reuter Internrevisor
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden samt en extrastimma.

AVTAL MED LEVERANTORER

Foreningens ekonomiske forvaltning har under aret skotts av Nabo Sickla AB (tidigare Radrum AB). Den
tekniska forvaltningen har skotts av Nytorgets Fastigheter AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret utfért en stamspolning av réren for att férebygga ytterligare problem med
vattenskador som uppstod i fjol.

Féreningen har under verksamhetsaret forhandlat ned och bundit rdntan pa ett ars l6ptid for samtliga 1an hos
Swedbank, till en rénta om 0,587%.

Féreningen har genomgatt en fiberinstallation och vi har nu Bahnhof som leverantér i huset. Mot slutet av
aret sa inleddes dialog om ny hyresgést i hdrnlokal dd Ro&Bo Scandinavia AB valt att limna lokalen.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1942 1907 1762 1862
Resultat efter fin. poster -415  -652 -13 -5354
Soliditet, % -87 -76 -70 -69
Bostadsyta, kvm 2722 2722 2722 2722
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 372 372 372 372
Lan per kvm bostadsyta, kr 5274 5461 5289 5302

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 575 - - 575
Fond, yttre underhall 1508 - 326 1834
Balkongfond 37 - 10 47
Balanserat resultat -8 254 -652 -326 -9 232
Arets resultat -652 652 -415 415
Eget kapital -6 786 0 -405 -7 191
6
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9185
Arets resultat -415
TDtElt _9 600

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 326
Balanseras i ny rakning -9925

-9 600

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2020

— 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1942 15807
Rorelseintidkter 9 8
Summa rorelseintikter 1951 1916
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 36 -1726 -1 857
Ovriga externa kostnader -239 -212
Personalkostnader -123 -178
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -164 -209
Summa rorelsekostnader -2 252 -2456
RORELSERESULTAT -301 541
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 56
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -114 -150
Summa finansiella poster -114 -95
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -415 -636
Skatt 0 -17
ARETS RESULTAT -415 -652
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 1488 1649
Maskiner och inventarier 11 0 3
Summa materiella anliggningstillgangar 1488 1652
Finansiella anldggningstillgingar
Langfristiga virdepappersinnehav 12 6 000 6 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 6 000 6 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7488 7 652
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 26 61
Ovriga fordringar 13 10 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 58 32
Summa kortfristiga fordringar 94 103
Kassa och bank
Kassa och bank 722 1136
Summa kassa och bank 722 1136
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 816 1239
SUMMA TILLGANGAR 8305 8891
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 575 575
Fond for yttre underhall 1834 1508
Summa bundet eget kapital 2 409 2 083
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 185 -8 217
Arets resultat 415 -652
Summa fritt eget kapital -9 600 -8 869
SUMMA EGET KAPITAL -7 191 -6 786
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 14 832
Summa langfristiga skulder 0 14 832
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 14 840 33
Leverantdrsskulder 80 212
Skatteskulder 26 24
Ovriga kortfristiga skulder 124 90
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 425 486
Summa kortfristiga skulder 15 495 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 305 8891
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér BF Eldaren 1 upa har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna radd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 4-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett ligre virde in anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
H;;;singéikter, bostider 220 220
Hyresintékter, lokaler 704 665
Intdktsreduktion -7 0
Arsavgifter, bostider 1013 1012
Ovriga intékter 20 18
Summa o - 1gm 1016
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service - - 7 - 4§ o 61
Fastighetsskotsel 0 98
Snoskottning 15 19
Stadning 59 58
Tradgardsarbete 5 2
Ovrigt. 0 1
Summa - 128 239
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Dﬁrrar‘;cl:imlgs/porttele N 0 —1
Fénster 0 586
Forsakringsskador 71 0
Gard/markytor 0 il
Hissar 113
Hyreslokaler 0

Kabel-tv/bredband 235

Planerade underhall 78

Reparationer 459 114
Tvattstuga 0 13
VA e T S | S S——
Summa 843 889
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Arsredovisning 2020

NOT 5, TAXEBUNDNAKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 36 a3
Sophamtning 68 55
Uppvarmning 391 392
Vatten ______*_59 51
Summa 554 541
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 2 0
Fastighetsférsékringar 33 54
Fastighetsskatt 114 111
Kabel-TV 13 13
Ovrigt 0 10
Summa 202 188
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Férbrukningsmaterial 1 12
Kameral férvaltning 56 59
Revisionsarvoden 30 27
Ovriga férvaltningskostnader 152 113
Summa 239 212
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner, arbetare 0 4
Sociala avgifter 29 38
Styrelsearvoden 95 136
Summa 123 178
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 113 150
Ovriga rintekostnader 1 4
Summa 114 150
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NOT 10, BYGGNAD OCHMARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde 5442 5442
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 5442 5442
Ingdende ackumulerad avskrivning -3793 -3 587
Arets avskrivning -161 -206
Utgaende ackumulerad avskrivning -3954 -3 793
Utgdende restvirde enligt plan 1488 1 649
| utgdende restvdrde ingar mark med 857 857
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 30905 30905
Taxeringsvé_rde marl-: - - 77 595 o 77 59§
Summa 108 500 108 500
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 57 57
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 57 57
Ingdende ackumulerad avskrivning -54 -51
Avskrivningar -3 -3
Utgaende ackumulerad avskrivning 57 -54
Utgaende restvirde enligt plan 0 3
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV *%0_2912:9.} 2019-12-31
Andelar  bostadsréttsforeningar 6000 6000
Summa 6 000 6 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

) S 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto - gi__ - 10 10
Summa - ﬁm_ﬂ) N 'Mgrm—_ﬂ;
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband - 77:'[“5'" - '__—0
Forsakringspremier 11 0
Forvaltning 16 14
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 18
Summa 58 32
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2021-02-03 0,59 % 2702 2702
Swedbank 2021-02-03 0,59 % 1549 1574
Swedbank 2021-02-03 0,59 % 500 500
Swedbank 2021-02-03 0,59 % 500 500
Swedbank 2021-02-03 0,59% 3500 3500
Swedbank 2021-02-03 0,59% 2589 2589
Swedbank 2021-02-03 0,59 % 3500 3500
Summa 14 840 14 865
Varav kortfristig del 14 840

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rékenskapsar.

Ldn med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
S il s — : 5
Forutbetalda avgifter/hyror 293 289
Loner 40 97
Sociala avgifter 12 30
Stadning 5 5
Uppvarmning 33 33
Utgiftsrantor 23 12
Vatten 10 9
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 6
Summa " 425 486
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning ) 20000 20000
Summa - 20 000 20 000
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Underskrifter

Stock holw L 202) _ 63 _ 3

Ort och datum

e

[Sférik Hels{ng g Patrik Ellstré
Ordférande Sekreterare

it (2
Shirlir‘la Ang Rosén J

Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats -

- = -
Berit Holmgren Jens Reuter /
Godkind revisor Internrevisor
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