Brf Eken nr 8
702000-4417

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eken nr 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
beh&vs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgérder. Féréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2025.

o Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pd féreningens Ian sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sten Morgan Kenneth Essen-Maller  Ordférande

Nina Krivosija Sekreterare From2019-04-17

Victor Filip Mauritz Pettersson Kassor From 2019-04-17

Sami Petteri Jokinen Ledamot

Kristina Cecilia Trygvesdtr Nybonde  Ledamot

Nils Daniel Réshoff Ledamot Tom 2019-04-17 sedan suppleant

Styrelsen har under dret avhdllit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Huvudansvarig revisor Per Andersson

Valberedning
Ulla-Britt Bjorkman

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-04-17.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Fatet 5 1925 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vdrdedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 995 m2, varav 1 894 m2 utgér lagenhetsyta och 101 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fransférlangning 101 m? 2021-02-01

Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Energideklaration 2019

Malning yttertak 2018

Nytt gruppavtal ip-tv 2018

Byte stuprér 2017

Elmatare, gruppavtal for el 2017

Rensning av vind 2016 Foreningen staddag
Spolning av stammar 2016 - 2021

Nya lampor i trapphusen 2016

Ny toalettstol i kéllaren 2016 Jensen Drift
Fiberinstallation/Bredband 2015 TMK Data / Ownit
Malning av hiss pa Torsgatan 2014

MalIning av ytterdorrar 2014

Malning av tvattstuga 2014

Byte av koddosor i entréer 2013

Rensning av stuprdnnor och byte av. 2013

utkastare pa Torsgatan

Malning av nedre fasad 2012 Utfort av styrelsen.
Byte av torkskap och torktumlare 2012

Byte el och belysning: Vind 2012 - 2011

Malning kéllare 2012 - 2010 Utfort av styrelsen.
Byte av stamventiler 2012 AB Solvo WS & ISOL
Radonmaétning 2012 -2013 Pasela miljosupport AB
Byte el och belysning: Kallare 2010

Utvdndig malning av samtliga 2009

fonster

Drénering av innergard 2009

Renovering av fonster 2009

Installation av ny fjarrvarmelaggning 2002

Stambyte 1993

Planerat underhall Ar

Fasadrenovering gatusidan 2020

Beskdrning trad innergard 2020

Malning trapphus Rédabergsgatan 2020

Ytbehandling entréportar 2021

Ytbehandling portar innergard 2021

Nytt gruppavtal bredband 2021

Kéllarfonster mélning 2021

Slipa entrégolv 2022

Elcentral byte 2023

Fonster, renovering/malning 2023

Kéllare, malning av vaggar 2023

Fjdrrvdrme uc renovering 2025

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
IPTV Ownit
Bredband via fibernat Ownit

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Trappstadning

Hisservice

Service av maskiner i tvattstuga
Fastighetsforvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Excelencia AB

Kone Hissar AB

Jensen Drift AB

Jensen Drift AB

Sida 3 av 15



Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1031012 1392 657
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1438 866 1377 249
Finansiella intékter 1:525 1574
Minskning kortfristiga fordringar 4 608 135
Okning av kortfristiga skulder 2722 19 136

1447 721 1398 094
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1201131 1694 447
Finansiella kostnader 33889 39292
Minskning av langfristiga skulder 19 500 26 000

1254 520 1759739
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1224213 1031012
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 193 201 -361 645
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intdkter 35%

5%

Hyror o - . Avskrivningar
14% - ’ 8%
Fastighetsavgift = \ )
o . Kapitalkostnader
5% :
1 2%
- Reparationer
9%
Arsg;/g/lﬁer Periodiskt
b underhall
Taxebundna 1%
kostnader

40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
taxeringsvarde.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avgiftshojning januari
Inkop Digitalbokningstavla tvattstugan
Matavfallshantering/Sophantering
Installation rorelsesensor och armatur i kallaren
Upprustning av innegard, inkdp av nya mobler, belysning m.m.
Staddag i oktober.
Energibesiktning.
Renovering av vindsfénster Rédabergsgatan.
Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 47
Tillkommande medlemmar: 9
Avgédende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45
Flerdrséversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 614 579 579 579
Hyror/m? hyresréttsyta 2 068 2 008 1999 1930
Lan/m? bostadsrattsyta 1522 1532 1546 1559
Elkostnad/m?2 totalyta 68 69 55 19
Véarmekostnad/m? totalyta 149 154 149 148
Vattenkostnad/m? totalyta 21 25 24 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 20 20 20
Soliditet (%) 30 28 35 42
Resultat efter finansiella poster (tkr) 102 -458 -622 85
Nettoomsattning (tkr) 1439 1367 1324 1292

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 834 m2 bostader och 101 m2 lokaler.
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Fordndringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 244 009 0 0 244 009
Fond for yttre underhall 1172 329 203 000 -487 284 1456613
S:a bundet eget kapital 1416 338 203 000 -487 284 1700 622
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -176 399 -203 000 29 069 -2 468
Arets resultat 102 073 102 073 458 215 -458 215
S:a ansamlad forlust -74 326 -100 927 487 284 -460 683
S:a eget kapital 1342 011 102 073 0 1239938
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel:
arets resultat 102 073
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 26 601
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -203 000
summa balanserat resultat -74 326
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -74 326

Betrdffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 1438 866 1367 074
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 10 175
Summa rorelseintakter 1438 866 1377 249
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1012722 -1 501 080
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 670 -156 571
Personalkostnader Not 6 -40 738 -36 796
Avskrivning av materiella Not 7 -103 299 -103 299
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 304 429 -1797 746
RORELSERESULTAT 134 437 -420 497
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 1525 1574
Rantekostnader och liknande resultatposter -33 889 -39292
Summa finansiella poster -32 364 -37 718
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 102 073 -458 215
ARETS RESULTAT 102 073 -458 215
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3247 538 3350836
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3247 538 3350836
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3247 538 3 350 836
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 474 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 803 395 616 749
Summa kortfristiga fordringar 803 869 616 749
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 436 941 435 468
Summa kassa och bank 436 941 435 468
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1240 809 1052 216
SUMMA TILLGANGAR 4488 347 4 403 053
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 009 244 009
Fond for yttre underhall Not 11 1172 329 1456 613
Summa bundet eget kapital 1416 338 1700 622
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -176 399 -2 468
Arets resultat 102 073 -458 215
Summa fritt eget kapital -74 326 -460 683
SUMMA EGET KAPITAL 1342 011 1239938
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 862 343 2416 884
Summa langfristiga skulder 2 862 343 2416 884
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 19 500 484 459
kreditinstitut

Leverantorsskulder 83 464 92 258
Skatteskulder 6 947 9851
Ovriga skulder 0 813
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 174 082 158 849
intakter

Summa kortfristiga skulder 283 993 746 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 488 347 4 403 053
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som foregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20ar
Bredband 10 4r 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1162224 1097 172
Hyror lokaler 208 846 202 789
Elintakter 62 327 62 935
Avgift andrahandsuthyrning 5425 4170
Oresutjamning 43 8
1438 866 1367 074
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring férsakringsbolag 0 10175
0 10 175
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42 072 39528
Fastighetsskotsel bestallning 14 254 10 570
Sndréjning/sandning 123513 7150
Stadning entreprenad 56 661 57 156
Stadning enligt bestallning 4062 4200
Mattvatt/Hyrmattor 2:915 2975
Sotning 6200 0
Hissbesiktning 3684 4078
Myndighetstillsyn 0 1695
Gemensamma utrymmen 237, 10 094
Gard 2611 0
Serviceavtal 17 741 17 159
Férbrukningsmateriel 2730 1522
Brandskydd 0 5261
165 740 161 388
Reparationer
Gemensamma utrymmen 43 312 1890
Tvattstuga 0 1441
Vind 0 1155
Entré/trapphus 0 56 640
Las 1648 9 505
WS 15043 0
Véarmeanlaggning/undercentral 0 3721
Ventilation 1750 0
Elinstallationer 0 6914
Hiss 15 887 17 530
Tak 2131 0
Fonster 34 838 1620
_ Skador/klotter/skadegérelse 4 852 6 085
119 461 106 501
Periodiskt underhall
Byggnad 0 30284
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 15759 0
Tak 0 457 000
15759 487 284
Taxebundna kostnader
El 136 572 136 679
Vérme 298 074 306 852
Vatten 42 086 49 588
Soph&mtning/renhéllning 44 602 56 777
Grovsopor 8 495 7 495
529 829 557 391
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 459 53779
Kabel-TV 0 21957
Bredband 53760 47 775
110 219 123 511
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71715 65 005
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1012722 1501 080
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 613
Tele- och datakommunikation 501 450
Inkassering avgift/hyra 0 1700
Revisionsarvode extern revisor 31250 21875
Féreningskostnader 5621 3426
Styrelseomkostnader 969 5 000
Fritids- och trivselkostnader 151 0
Forvaltningsarvode 86 706 84 065
Administration 4 544 3347
Korttidsinventarier 9265 0
Konsultarvode 3443 30975
Bostadsratterna Sverige Ek For 5220 5120
147 670 156 571
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 31000 27 999
Sociala kostnader 9738 8797
40738 36 796
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 70036 70 036
Forbattringar 33263 33263
103 299 103 299
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 5703738 5703738
Utgaende anskaffningsvarde 5703738 5703738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 352 901 -2 249 603
Arets avskrivningar enligt plan -103 299 -103 299
Utgaende avskrivning enligt plan -2 456 200 -2 352 901
Planenligt restvarde vid arets slut 3247 538 3 350 836
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 380 000 380 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20397 000 17 165 000
Taxeringsvarde mark 53 355 000 34 856 000
73 752 000 52 021 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 71 400 000 50 200 000
Lokaler 2 352 000 1821000
73752 000 52 021 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 287 108 287
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 108 287 108 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -108 287 -108 287
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -108 287 -108 287
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 16 122 21029
Skattefordran 0 175
Klientmedel hos SBC 787 273 595 545
803 395 616 749
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1456613 1759121
Reservering enligt stadgar 203 000 203 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -487 284 -505 508
Vid arets slut 1172 329 1456 613
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,170 % 458 550 458 550 2022-04-30
Handelsbanken 1,170 % 652 886 659 386 2021-12-01
Handelsbanken 1,170 % 811 907 818 407 2021-12-01
Handelsbanken 1,710 % 958 500 965 000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 2 881 843 2901 343
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 500 -484 459
2 862 343 2416 884
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 784 343 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4 500 000 4 987 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 35000 35000
Sociala avgifter 11 000 11000
Ranta 3147 2924
Avgifter och hyror 124 935 109 925
174 082 158 849
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning trapphus Rédabergsgatan

Malning fasad Torsgatan/Rodabergsgatan (gatu sidan)
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Styrelsens underskrifter
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STOCKHOLM den Jio/ 2020
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Sten Morgan Kenneth Essen-Moller
Ordférande
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Kassor

Kristina Cecilia Trygvesdtr Nybonde
Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats den 25/ [
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
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son
Extern revisor

u

Nina Krivosija
Sekreterare
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Sami Petteri Jokinen ~—
Ledamot

2020
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eken nr 8, org.nr 702000-4417
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Eken nr 8 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar si dr tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
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och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgiarder som ar laimpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pA ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Eken nr 8 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgiarder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt
irisk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forh&llanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 25 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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| Per Andérsson

" Auktoriserad revisor
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