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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eken nr 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

o Storre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjiande utan begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sten Morgan Kenneth Essen-Moller  Ordftérande Avgatt 2021-01-03

Victor Filip Mauritz Pettersson Kassor

Anna Caroline Heintz Ledamot

Nina Krivosija Ledamot

Nils Daniel Roshoff Ledamot Ordférande from 2021-01-03

Sami Jokinen Ledamot tom 2020-06-29

Kristina Cecilia Trygvesdtr Nybonde  Suppleant Ledamot tom 2020-06-29, sedan
suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantréden.

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Huvudansvarig revisor Per Andersson

Valberedning
Ulla-Britt Bjorkman
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-29.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Eken nr 8
702000-4417

Kommun

Fatet 5 1925

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 995 m2, varav 1 894 m2 utgér ldgenhetsyta och 101 m?2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22

E] : | =]

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fransforlangning 101 m? 2023-02-01

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Beskarning trad innergard 2020

Malning trapphus Rodabergsgatan 2020 Alviks maleri
Fasadrenovering gatusidan 2020 Kumla Fasad AB
Nytt gruppavtal bredband 2020

Energideklaration 2019

Nytt gruppavtal ip-tv 2018

Malning yttertak 2018

Byte stupror 2017

Elmatare, gruppavtal for el 2017

Rensning av vind 2016 Foreningen staddag
Spolning av stammar 2016 - 2021

Ny toalettstol i kéllaren 2016 Jensen Drift

Nya lampor i trapphusen 2016

Fiberinstallation/Bredband 2015 TMK Data / Ownit
Malning av ytterddrrar 2014

Malning av tvattstuga 2014

Malning av hiss pa Torsgatan 2014

Byte av koddosor i entréer 2013

Rensning av stuprannor och byteav 2013

utkastare pa Torsgatan

Byte el och belysning: Vind 2012 -2011

Malning av nedre fasad 2012 Utfort av styrelsen.
Byte av torkskap och torktumlare 2012

Radonmadtning 2012 - 2013 Pasela miljésupport AB
Malning kallare 2012 - 2010 Utfort av styrelsen.
Byte av stamventiler 2012 AB Solvo VVS & ISOL
Byte el och belysning: Kallare 2010

Utvandig malning av samtliga 2009

fonster

Renovering av fénster 2009

Drénering av innergard 2009

Installation av ny fjarrvdrmeldggning 2002

Stambyte 1993

Planerat underhall Ar

Kallarfonster malning 2021

Ytbehandling entréportar 2021

Ytbehandling portar innergard 2021

Slipa entrégolv 2022

Fonster, renovering/malning 2023

Kallare, malning av vaggar 2023

Elcentral byte 2023

Fjarrvarme uc renovering 2025

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
P TV Ownit
Bredband via fibernat Ownit

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Trappstadning

Hisservice

Service av maskiner i tvattstuga
Fastighetsforvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Excelencia AB

Kone Hissar AB

Jensen Drift AB

Jensen Drift AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1224213 1031012
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1414 253 1438 992
Finansiella intakter 1452 1525
Minskning kortfristiga fordringar 0 4 482
Okning av langfristiga skulder 2 100 500 0
Okning av kortfristiga skulder 0 2722
3516 206 1447 721
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3706798 1201 131
Finansiella kostnader 49 720 33889
Okning av kortfristiga fordringar 4162 0
Minskning av langfristiga skulder 0 19 500
Minskning av kortfristiga skulder 23 165 0
3783 845 1254520
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 956 574 1224213
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -267 640 193 201
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Taxet;undn
intakier kostnader

3%

Arsavgifter
82%

Hyror

15%

Periodiskt
underhall
66%

12% Fastighets-
avgift
2%

Ovrig drift
14%
Avskriv-
ningar
3%
Kapital-
eparati()n kostnader
er 1%
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering av fasaden inklusive utbyte av platdetaljer (fonsterbleck och stuprér).

Bygge av altantrall pa innergarden.
Malning av trapphuset pa Rédabergsgatan.
Tradbeskarning innergarden.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

D4 féreningen anvénder sig av IMD for Elintékter innebér det att foreningen under dret har momsregistrerat sig och
upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och darfor
har momsredovisning uppréttats for rakenskapsaret men ocksa for & 2018 och 2019. Det kan innebdra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapséret och det nadrmast féregdende rakenskapsaret, da bada intékter och kostnader har
minskat och istdllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for aren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 s&
kan det dven innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och kommande rakenskapsar, da
momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut: 46

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréattsyta 614 614 579 579
Hyror/m? hyresrattsyta 2100 2 068 2 008 1999
Lan/m? bostadsrattsyta 2 631 1522 1532 1546
Elkostnad/m? totalyta 34 68 69 55
Véarmekostnad/m? totalyta 140 149 154 149
Vattenkostnad/m? totalyta 26 21 25 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 17 20 20
Soliditet (%) 0 30 28 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 444 102 -458 -622
Nettoomsdattning (tkr) 1403 1439 1367 1324

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 894 m?2 bostader och 101 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

foregadende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 244 009 0 0 244 009
Fond for yttre underhall 1375329 203 000 0 1172 329
S:a bundet eget kapital 1619 338 203 000 0 1416 338
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -277 200 -203 000 102 199 -176 399
Arets resultat -2 444111 -2 444 111 -102 199 102 199
S:a ansamlad forlust -2721 312 -2 647 111 0 -74 200
S:a eget kapital -1101974 -2 444 111 0 1342 137
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -2 444 111
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -74 326
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -203 000
summa balanserat resultat -2721437
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1172 328
att i ny rakning overfors -1 549 109

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1402 703 1438992
Ovriga rorelseintakter Not 3 11 550 0
Summa rorelseintakter 1414 253 1438 992
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 472 588 -1012722
Ovriga externa kostnader Not 5 -188 217 -147 670
Personalkostnader Not 6 -45 993 -40 738
Avskrivning av materiella Not 7 -103 299 -103 299
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 810 097 -1 304 429
RORELSERESULTAT -2 395 844 134 563
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1452 1525
Réntekostnader och liknande resultatposter -49 720 -33 889
Summa finansiella poster -48 268 -32 364
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 444 111 102 199
ARETS RESULTAT -2 444 111 102 199
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3144 239 3247 538
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3144 239 3247 538
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3144 239 3247 538
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 600
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 5391226 803 395
Summa kortfristiga fordringar 539 226 803 995
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 438 232 436 941
Summa kassa och bank 438 232 436 941
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 977 458 1240935
SUMMA TILLGANGAR 4121 697 4488473
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 009 244 009
Fond for yttre underhall Not 11 1375329 1172 329
Summa bundet eget kapital 1619 338 1416 338
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -277 200 -176 399
Avets resultat -2 444 111 102 199
Summa fritt eget kapital -2721 312 -74 200
SUMMA EGET KAPITAL -1101 974 1342 137
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 547 550 2 862 343
Summa langfristiga skulder 2 547 550 2 862 343
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2434793 19 500
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 77 643 83 464
Skatteskulder 9 826 6 947
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 153 860 174 082
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 676 121 283 993
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4121 697 4488 473
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1162 232 1162 224
Hyror lokaler 212 093 208 846
Elintakter 0 62 453
Elintdkter moms 27151 0
Avgift andrahandsuthyrning 1183 5425
Oresutjdmning 44 44

1402703 1438992

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats fér &r 2018, 2019 och
2020, s& kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 11 550 0

Ovriga intakter 0 0

11 550 0

Sida 10 av 15




Brf Eken nr 8
702000-4417

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2020 2019

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 35798 42 072
Fastighetsskotsel bestéllning 13 386 14 254
Fastighetsskotsel gard bestéllning 5000 0
Snoréjning/sandning 0 12 513
Stadning entreprenad 57 133 56 661
Stadning enligt bestalining 19 375 4062
Mattvatt/Hyrmattor 2 2 975
Sotning 0 6200
Hissbesiktning 11-253 3684
Gemensamma utrymmen 12 060 237
Gard 9078 2611
Serviceavtal 22 464 17 741
Férbrukningsmateriel 2 620 2730
Brandskydd 330 0
191 471 165 740
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 43 312
Tvattstuga 6 231 0
Entré/trapphus 1974 0
Las 2 562 1648
WS 10 327 15 043
Ventilation 1388 1750
Hiss 53 387 15 887
Tak 0 2131
Fasad 4 555 0
Fonster 0 34 838
Skador/klotter/skadegorelse 4434 4 852
84 858 119 461
Periodiskt underhall
Byggnad 118 419 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 15759
Fasad 2412 633 0
Balkonger/altaner 15438 0
2 546 490 15 759
Taxebundna kostnader
El 68 379 136 572
Varme 279 885 298 074
Vatten 52 641 42 086
Sophdmtning/renhalining 62 020 44 602
Grovsopor 0 8 495
462 925 529 829
Ovriga driftkostnader
Forsakring 59 549 56 459
Bredband 53 760 53 760
113 309 110 219
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73 535 71715
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 472 588 1012722

Pga att individuell méatning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats fér dr 2018, 2019 och
2020, s& kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 645 501

Juridiska atgarder 12 031 0

Inkassering avgift/hyra 1350 0
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 28 625 31250
Foreningskostnader 8818 5621
Styrelseomkostnader 1554 969

Fritids- och trivselkostnader 0 151
Forvaltningsarvode 88 044 86 706
Forvaltningsarvoden 6vriga 7 500 0
Administration 8923 4 544
Korttidsinventarier 0 9265
Konsultarvode 25 396 3443
Bostadsratterna Sverige Ek For 5330 5220

188 217 147 670

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 35 000 31 000

Sociala kostnader 10 993 9738

45993 40 738

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 70 036 70 036
Forbattringar 33 263 33 263

103 299 103 299
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5703738 5703738
Utgaende anskaffningsvarde 5703738 5703738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 456 200 -2 352 901
Arets avskrivningar enligt plan -103 299 -103 299
Utgaende avskrivning enligt plan -2 559 498 -2 456 200
Planenligt restvarde vid arets slut 3144 239 3247 538
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 380 000 380 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 397 000 20397 000
Taxeringsvarde mark 53 355 000 53 355 000
73 752 000 73752 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 71 400 000 71 400 000
Lokaler 2 352 000 2 352 000
73752 000 73 752 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 287 108 287
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 108 287 108 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -108 287 -108 287
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -108 287 -108 287
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 17 181 16122
Momsavrakning 37,03 0
Klientmedel hos SBC 518 342 787 273
539 226 803 395
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 18172329 1456613
Reservering enligt stadgar 203 000 203 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -487 284
Vid arets slut 1375 329 1172329
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,490 % 2 120 000 0 2023-06-30
Handelsbanken 1,170 % 646 386 652 886 2021-12-01
Handelsbanken 1,170 % 458 550 458 550 2022-04-30
Handelsbanken 1,170 % 952 000 958 500 2021-12-01
Handelsbanken 1,170 % 805 407 811907 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 4982 343 2 881843
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 434793 -19 500
2 547 550 2 862 343
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 784 843 kr. L&n som har slutférfallodag inom
ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5032 100 4 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 37 000 35 000
Sociala avgifter 11 625 11 000
Ranta 3129 3147
Avgifter och hyror 102 106 124 935
153 860 174 082
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stamspolning.

Underhall och injustering av varmesystem.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den ! 2021

Kristina Cecilia Trygvesdir Nybonde

Ersatter ledamot som avgatt

Anna Caroline Heintz
Ledamot

,Z,Lwaé: ///uww

Nils Daniel Roshoff
Ordférande

)
Var revisionsberattelse har lamnats den LL / ’Z

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Y

Per Andersson
Auktoriserad revisor

e [t

Victor Filip Mauritz Pettersson
Ledamot

:' { t -

Nina Krivosija
Ledamot

2021
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Eken nr 8, org.nr 702000-4417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Eken nr 8 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Eken nr 8 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 22 mars 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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\ » _\// “;, I
Per Andersson

Auktoriserad revisor
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