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A. Allménna forutséattningar

Bostadsrattsféreningen Edsviken Townhouse org 769608-7324, bildad och registrerad i
Stockholm 2002-09-10, planerar att uppfora ett bostadshus innehallande 4 st lagenheter pa
fastigheten Sollentuna Turkosen 20.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 3§ bostadsrattslagen har styrelsen
uppratiat foljande ekonomiska plan for féreningens framtida verksamhet.

B. Projektkostnader och finansiering

IKostnad for:anskaffande av.foreningens- a
Mark 7 000 000 kr

Byggkostnad 9 660 000 kr
Avsittning till Underhall och kassa 100 000 kr
Total anskaffningskostnad ' : ol 716 760 000 kr

| 2,70% 1%
Insatser 15 760 000 kr 27 000 kr 10 000 kr

L&n bank 1 000 000 kr é
Summa finanslering * - - o7 16760 000 kr. &J (,

Taxeringsvérde 8 105 000 kr

Varav bostédder 7 750 000 kr
Varav lokaler 335 000 kr

Taxeringsvérde enligt férenklad
fastighetstaxering (FFT)
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C. Berikning av féreningens lI6pande intékter och utgifter ar 1

Uppgifterna &r preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda i juni 2014. Garage och P-

platser ingar i arsavgifterna.

Lépande utgifter och intékter samt avsattning till

underhallsfond ar 1

INTAKTER

Arsavgift

Arsavgift bostader 183 308 kr
Ovriga intékter

Hyresintakter 0 kr
Réntor 0 kr
SUMMA INTAKTER 183 308 kr
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor 27 000 kr
Driftskostnad

Fastighetsskotsel 3 000 kr
Foreningens administration 10 000 kr
Vatten och aviopp 13 550 kr
Varmeenergi 54 000 kr
El 5 000 kr
Sopor 5940 kr
Forsakringar 14 618 kr
Underhaliskostnad

Loépande underhall 10 000 kr
Periodiskt underhall 20 720 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 3 550 kr
SUMMA KOSTNADER 167 378 kr
RESULTAT FORE

AVSKRIVNINGAR 15 930 kr
Amortering 10 000 kr
KASSAFLODE 5930 kr
Amortering -10 000 kr
Avskrivningar 96 600 kr

RESULTAT EFTER
AVSKRIVNINGAR

D. Redovisning av lagenheterna

=y O
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1] 139] 2| 141]|4rok | 328kr| 119kr] 325kr | Nej Ja 45830 3819| 257%| 4056624 29184
2| 131| 24| 155|4rok | 328kr| 119kr| 296kr|Ja Nej 45824 | 3819| 243%| 3823376| 29186
3| 131] 24| 155|d4rok| 328ke| 119kr| 296kr|Ja Nej 45824| 3819| 243%| 3823376| 29186
4| 139] 2| 141[4rok| 328kr| 119kr| 325kr|Nej Ja 45830 3819| 257%| 4056624| 29184

540,0] 52,0 | 592,0 310 kr " 183308 | . 15276 | 100,0% | 15760000 | * 29 185

Arsavgifter 183 308 185 508 | 187 734 | 189 987 | 192 266
Rénteintékter 0 414 957 1512 2078
Totalt inbetalt 183 308 185 922 | 188 691 191499 | 194 345
"Utbetalning

Administration -10 000 2,0% | -10200] -10404] -10612| 10824
Fastighetsskotsel -3 000 20%| -3060] 3121 -3184| -3247
Stédning 0 2,0% 0 0 0 0
Renhalining -5 940 20%| -6059| -6180| -6304| -6430
Vatten -13 550 2,0% | -13821| -14097 | 14379 -14 667
Fastighetsel -5 000 20%| -5100] -5202] -5306| -5412
Virmeenergi -54 000 2,0% | 55080 -56 182 | -57 305 -58 451
Forsakringar 14 618 2,0% | -14910] -15200| -15513 | -15823
Fastighetsavgift** -3 550 20%| -3621| -3693| -3767| -3843
Lépande underhall | -10 000 2,0% | -10200| -10404 | 10612 -10824
Plan underhall

(fond)** -20 720 2,0% | -21134| -21557 | -21.088 | -22428
Réintekostnader -27 000 26730 | -26 463 | 26 198 | -25 936
Amortering* -10 000 10000 10000 -10 000 | -10 000
Totalt utbetalt | 177 378 179.916 | 182 512 185168 | 187 886
Betalningsnetto 5930 6 007 6179 6 330 6 459
BN i % av IN 3,2% 32%| 33%| 33%| 33%
Avsatt UH-fond -20 720 21134 | 21557 21988 | -22 428
Ack. UH-fond 20 720 41854] 63411] 85400] 107 828
Ack. Bet netto 0 6007| 12186| 18516| 24975
Ack. Behélining 20 720 47861| 75597 | 103915 132802
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Arsavgifter 183 30 1,2% | 194 574 | 196 909 | 199 271 | 201 663 | 204 083 | 206 532
Rénteintakter 0 2656| 2434| 2871| 3314| 3762 4215
Totaltinbetalt | 183308 - . |.197 230 199 342 | 202143 204 977 | 207 845| 210 746
iUtbetalningar. .ol T , 5
Administration ~10 000 20% | -11041] 11262 | 11487 | -11717| -11951| 12190
Fastighetsskotsel -3 000 20%| -3312| -3378| -3446| -3515| -3585| -3657
Stadning 0 2,0% 0 0 0 0 0 0
Renhalining -5 940 20%| 6558| -6689] -6823| -6960| -7099| -7241
Vatten -13 550 2,0% | -14960 | -15260 | -15565 | -15876 | -16 194 | -16 517
Fastighetsel -5 000 20%| -5520| -5631| -5743| -5858| -5975| -6095
Vérmeenergi -54 000 2,0% | 59620 -60813 | -62020 | -63270| -64 535 | -65 826
Forsakringar -14 618 2,0% | -16139| -16462 | 16791 | -17 127 -17470| 17819
Fastighetsavgift* -3 550 20%| -3919| -3998]| -a078| -4159| -4243| -4327
Lopande underhdll | -10 000 2,0% | -11041] -11262] 11487 | 11717 -11951| 12190
Plan underhall

(fond)** -20 720 2,0% | 22877| -23334 | 23801 | 24 277| -24 762 | 25258
Réntekostnader -27 000 25677 | 25420 -25166 | -24 914 | -24 665 | -24 418
Amortering* -10 000 -10 000 | -10000 | -10000 | -10000| -10000| -10 000
Totalt utbetait | 177 378 | 190 665 | 193 508 | 196 416 | 199 389.| 202 430 | 205 538
Betalningsnetto 5930 6564| 5834| 5727 5587| 5415] 5208
BN.i % av IN 3,2% 33%| 20%| 28%| 27%| 26%| 25%
Avsatt UH-fond -20 720 22877] 23334 -23801] -24277] 24762 -25258
Ack. UH-fond 20 720 130 704 | 154 038 | 177 839 | 202 116 | 226 878 | 252 136
Ack. Bet netto 0 31539 37373| 43009| 48687 54102] 59310
Ack. Behallning 20 720 162 243 | 191 411 | 220 939 | 250 803 | 280 980 | 311 446

** Dessa belopp beréknas arligen 6ka i takt med inflationen, i kalkylen antagen till 2 %, i enlighet med Riksbankens langsiktiga mal.
“** Fastighetsskatt och fastighetsavgift som belper pa fastigheten t.o.m. faststallt vardear, ingar i anskaffningskostnaden. Dérefter
géller frihet fran fastighetsavgift enligt nuvarande regler i 15 ar.

Anksaffningsvéardet av féreningens hus kommer att skrivas av enligt géllande regler. Detta kan komma att medféra
bokféringsméssiga underskott i foreningens resultat rakning. Féreningens styrelse avgor om ars avgift ska tas ut for att técka

avskrivningar. @J d{/
i<
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F. Kanslighetsanalys

och

1. Dagens ranteniva 3,03% 310 kr| 313kr| 317 kr] 321kr] 325kr| 329kr| 333 kr
2. Dagens ranteniva +1% 328 kr| 332kr| 336kr| 340kr| 344kr| 348kr{ 353 kr
3. Dagens ranteniva +2% 347 kr| 351kr| 355kr| 359kr| 364kr| 368kr| 372kr
4. Dagens ranteniva +3% 365kr| 370kr| 374kr| 379kr|[ 383 kr| 388kr| 392kr
5. Dagens ranteniva -1% 201 kr| 295kr| 298kr| 302kr| 305kr| 309kr| 313 kr
6. Dagens ranteniva -2% 273 kr} 276kr| 279kr| 283 kr| 286kr| 289kr| 293 kr
Arsavgift per kvm om dagens rénteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1% 340 kr| 347 kr| 353 kr| 360kr| 367 kr| 374kr| 381kr
8. Dagens inflationsniva + 2% 340 kr| 349kr| 359kr| 368kr| 378kr| 388kr| 397 kr
9. Dagens inflationsniva - 1% 340 kr| 341kr| 343 kr| 344 kr| 346kr| 348kr| 349kr
10. Dagens inflationsniva - 2% 340 kr| 339kr| 338kr{ 337 kr|[ 335kr| 334kr| 333kr

21 Augusti 2014

Styrelsen i Bostadsréattsféreningen Edsviken Townhouse.

Markus Klasson

senn -./-/
Peter Stalsmeden
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for bostadsrittsféreningen
Edsviken Townhouse, org. nr 769608-7324

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer 6verens
med de handlingar som varit tillgéngliga. Dessa handlingar framgar enligt nedan.

De i planen limnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda berékningar, baserade pé sévil kinda som preliminédra uppgifter, dr vederhiftiga, varfor min
beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifterna som limnats i planen &verensstimmer med innehéllet i tillgdngliga
handlingar och i $vrigt med kiinda férhéllanden. I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga.

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen, enligt
min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Det erinras om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som &r av vésentlig betydelse f6r beddmningen av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forréan en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats hos registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med
bostadsritt, varfor jag anser att denna forutséttning for registrering av planen ér uppfylld.

Fé6ljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskning av den ekonomiska planen;

- Registreringsbevis fran Bolagsverket
- Foreningsstadgar

- Fastighetsdatautdrag

- Protokoll

- Entreprenadkontrakt

- Laneoffert

Kalmar den 26 augusti 2014

Peter Strand, av Boverket férordnad intygsgivare
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Edsviken Townhouse med
org.nr 769608-7324

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med férhallande som &r kénda f6r oss. I planen gjorda
berdkningar &r vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

Vi anser att férutsdttningarna for registrering enl. 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfyllda.

Med utgéngspunkt av den foéretagna granskningen kan vi som allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Underlag som varit tillgéngliga vid planens bedémande:

* Protokoll

* Registreringsbevis fran Bolagsverket
* Foreningsstadgar

* Entreprenadkontrakt

* Laneoffert

Kalmar den 2014-08-25

Ola Beéngtsson

Av Boverket férordnad intygsgivare

Fabo Konsult AB « Stensviksvagen 3 » 392 47 KALMAR
Email. calmarsundtele2.se « Telefon 0708-145510




