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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Skalen 28, i Stockholms
kommun férvirvades 2010-03-11.

Foreningens fastighet bestar av ett fler-
bostadshus pa adress Norrbackagatan 31 & 33.
Fastigheten byggdes 1986 och har vardedr
1986.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten da
foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgilden dr 1 471 000 kr/ar per
2020-06-30, dock med sirskild nedséttning de
forsta fyra aren. Fram till 2021-03-31 uppgar
avgilden till 1 111 000:- och den okar darefter
med 90 000:- varje &r fram till 2024-03-31.

Avtalet giller till och med 2030-03-31.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 713 kvm,
varav 3 295 kvm utgdr ligenhetsyta och 1 418
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
9 st 2 rum och kok

23 st 3 rum och kbk
10 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 40 upplatna med
bostadsritt och 2 med hyresratt.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférséakringskontor.
| avtalet ingdr styrelseansvarsforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvands som
underlag fér de underhalisatgarder som utférts
och planeras.
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Tidigare drs genomférda atgdrder

Radonméatning 2008
Energideklaration 2009
Renovering skola 2011
Fastighetsfibernat 2011
Utbyte av grundvattenpump 2011
Brandskyddsoversyn 2011
Stamspolning, renovering av 2011
ror, installation av rensluckor, m.m.
OVK 2012
Atgarder skyddsrum 2013
Installation sikerhetsdorrar kdllare 2013
Omméalning entrédérrar 2014
Ommaélining fastighetens tak 2015
Reparation hiss i 33:an 2015
Renovering tvittstuga+uppdatering maskinpark 2015
Atgarder Karlbergs skola efter OVK 2015
Sanering+renovering efter fuktskada 2015
Kartbergs skola (sjalvrisk)
Sanering+renovering efter fuktskada 2 2015
Karlbergs skola (sjalvrisk)
Nya cykelstall+vagghangning cykelrum+ 2015
hyllor och krokar barnvagnsrum
OVK 2016
Fjarrvarme 2016
Stamspolning 2016
Ommalning entrétak mot gard 2016
Utbyte del av mark-/bottenaviopp 2016
Utbyte virmesystem + radiatorventiler 2016
Renovering skola 2017
Tatskikt tak 2017
Hiss 2017
Renovering skola 2018
Relining 2018
Stamspolning 2019
Besiktning avloppsrér 2019
— A
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Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Energibevakning AB. F6r den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2002-02-
25 hos Bolagsverket och féreningens ekono-
miska plan registrerades 2009-06-25.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2019-03-22. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i Bostads-
ratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 55 medlemmar. Antalet
nytillkomna medlemmar under aret r 2.
Antalet medlemmar som uttratt under aret ar 4.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
53. Under aret har inga upplatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kparen en
Gverlatelseavgift pafn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma,
2019-11-18 och darmed pafdéljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Eva Holmberg ordférande

Bo Rydberg vice ordférande
Ronny Erhardsson kassor

Ingela Larsson sekreterare
Marie Rundqyvist ovrig ledamot
Margita Lindblom suppleant

Till revisor har Jorgen Gotehed, BoRevision
valts.

Valberedningen bestar av Agnetha Dalemark,
Tone Forsell och Marianne Lindgren och varav
den férstnamnde ar sammankallande.

Antalet styrelsesammantrédden som
protokoliférts under dret har uppgatt till 6 st.
Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
foérvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

414

Handelser under rdkenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2019/2020 ar 694
Kkr vilket kan jamforas med resultatet for ar
2018/2019 som var 537 Kkr. Forandringen
beror framst pa lagre driftskostnader vad galler
reparationer och underhall.

| resultatet for ar 2019/2020 ingér avskriv-
ningar vilka ar en bokforingsmassig varde-

minskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser har foreningen ett positivt
kassaflode med 697 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit ofdriandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2020/2021 beslutade foreningen om fortsatt
ofdrandrade avgifter. Enligt den reparations-
plan som foreligger raknar féreningen med att
ha ett negativt resultat kommande rdkenskaps-
ar.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Réattskydd, smartpipes
Underhall tvattstuga

37
14

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet se nedan. Till det planerade under-
hallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad atgdrd

Besiktning och underhalil

fasad, flaktar och 2020/2021
loftgdngar

Forstudie forsiljning ravind 2020/2021
Oversikt lokaler for ev. 2020/2021
ombyggn.

Kostnad/Kkr.
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Férandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter ithize fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 75016306 4800595 2721000 -11427830 536555 71646626
Resultatdisp enl staimma:

Avsittning till yttre fond 513 600 -513 600
lanspraktagande yttre
fond
Balanseras i ny rakning 536 555 -536 555
Arets resultat 693780 693780

Belopp vid arets utgang 75016306 4800595 3234600 -11404875 693780 72340406

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning kr 5060877 5027898 5033864 4612702 4538672
Resultat efter finansiella poster kr 693780 536 555 589060 -2579039 -1749634
Soliditet, % 65,2 64,4 64,2 63,7 64,5
i i wo w0 e w0 o
La&n per kvm bostadsrattsyta, kr 11763 12118 12153 12 186 12 216
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 23717 23717 23717 23717 23717
Genomshittlig skuldranta, % * 0,94 0,94 0,87 0,86 1,34
Fastighetens beldningsgrad, % ** 36,1 36,8 36,5 36,2 35,9

* Genomshnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande til genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -11 404 875

Arets resultat 693 780
-10711095

Styreisen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 513 600

Ur yttre fond ianspraktas

| ny rakning overfores -11 224 695 {
-10 711 095

Betraffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat angfs.)g
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RESULTATRAKNING 2019-07-01 2018-07-01

Not 2020-06-30 2019-06-30
Rorelsens intidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintskter 2 5060877 5027 898
Summa rérelsens intikter m.m. 5060877 5027 898
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -2 582 250 -2 679 250
Ovriga externa kostnader 4 -118 203 -137 968
Personalkostnader 5 -151 341 -152 960
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar ~ -1163766 ~ -1163766
Summa rorelsens kostnader -4 015 560 -4 133944
Roérelseresultat 1045 317 893 954
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter 2088 2 283
Réntekostnader -353 625 -359 682
Summa finansiella poster -351 537 -357 399
Resultat efter finansiella poster 693780 536 555
Arets resultat 693 780 536 55‘5)&\
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BALANSRAKNING 2020-06-30 2019-06-30

Not
TILLGANGAR
Anliaggningstiligdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 6 103 079 616 104 231 219
Inventarier, verktyg och installationer 7 19 801 31964
Summa materiella anliggningstillgangar 103 099 417 104 263 183
Summa anléggningstillgangar 103099 417 104 263 183
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1183
Ovriga fordringar 35492 63 529
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 402 157 314 780
Summa kortfristiga fordringar 437 649 379 492
Kassa och bank 7 357 103 6 660 306
Summa omsittningstillgdngar 7794 752 7 039 798
SUMMA TILLGANGAR 110 894 169 111 302 98‘1)4
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8114

Not

10

2020-06-30

79 816 901
3234 600

83051 501

-11 404 875
693 780

2019-06-30

79 816 901
2721000

-10711 095

72 340 406

~ 36086 846

36 086 846

1121023
57498
112 478
1175918

82 537 901

-11 427 830
536 555

-10 891 275

71646 626

38213756

38213756

115136
66 932
112 478
1148053

2466 917

110 894 169

1442 599

111302 981
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rdnta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-07-01
2020-06-30

1045317
1163766
2088
-353 625
)

1857 546

1183
-59 340
-9 434
27 865

2018-07-01
2019-06-30

893 954
1163766
2283
-359 682
23215

1723536

-1183
112 300
-9 299
81 209

1817 820

1005 887
-2126 910

1906 563

8796
-120 578

-1121 023

696 797

6 660 306

7 357 103

-111782

1794781

4 865 525

6 660306 ¢
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredosviningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar ofdrandrade jamfért med féregande ar.

Féreningen har 1&n med villkorsdndring under 2020. Styrelsen beddmer att lanen &r av 13ngsiktig karaktar
och de redovisas darfér som I3ngfristiga per 2020-06-30 férutom den del som planeras att amorteras under
2020.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1 %
Fastighetsforbattringar 6,67 %
Installationer 10 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att gélla fram
till &r 2022. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 2019/2020
137771429 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allméanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma séitt.)(;
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintdkter 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 2025024 2025226
Hyresintikter bostader 220 650 202 402
Hyresintikter lokaler 2707 076 2 655 144
Ovriga ersattningar 108127 145126
Summa arsavgifter och hyresintékter 5060877 5027 898

Not3 Driftkostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsskotsel 49 351 48 512
Stad 90 333 93773
Obligatorisk ventkontroll, OVK 19 942 32154
Reparation och underhall 163 897 248 168
Fastighetsel 162 417 214 155
Fjarrvdrme 596 616 604 057
Vatten och avlopp 105 340 102 936
Sophamtning 68 902 69 687
Tomtrattsavgald 765 925 650 200
Kabel-tv 10 860 10 651
Fastighetsskatt/avgift 369 834 391724
Forsakring 79 558 20 308
Ovriga kostnader 99275 122225
Summa driftkostnader 2 582 250 2 679 250

Not4 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Férvaltningskostnad 69 601 79 447
Konsultarvoden, it-tjanster 3739 7777
Revisionsarvoden 16 328 23 600
Ovriga kostnader 28 535 27 144
Summa ovriga externa kostnader 118 203 137 968

Not5 Personal 2019/2020 2018/2019
Léner och ersattningar 120 000 120 000
Sociala kostnader 31 341 32 960
Summa personalkostnader 151 341 152 999}-\
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat vdrde byggnader
Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Brandkontoret

SBAB upplupen ranteintakt
Stockholms Stad tomtrattsavgald
Vidarefakt till Svenska Bostader
Ovriga forubetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12/14

2020-06-30

114 941 220

114 941 220

-10 710 001
~ -1151603

-11 861 604

103 079 616

103 079 616
103 079 616

171 200 000
65 600 000

2020-06-30

121 629

121 629

-89 665
-12 163

-101 828
19801

2020-06-30

43 994
978
277 750
24111
55324

402 157

2019-06-30

114 941 220
114 941 220

-9 558 398
-1 151 603

-10710001

104 231 219

104 231 219

104 231 219

171 200 000
65 600 000

2019-06-30

121 629
121 629

-77 501
-12 164

-89 665
31964

2019-06-30

43 448
1134
162725
40958
66 515

314 780
80,4
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2020-06-30 2019-06-30
Amortering inom 1 ar 1121023 115136
Amortering inom 2 till 5 ar 4483910 460 544
Amortering efter 5 ar 30481913 - 37638076
Summa langfristiga skulder 36 086 846 38 213756
Kreditgivare Villkorsindring Rénta%  Amortering Skuld per
2020/2021 2020-06-30
SBAB 2020-12-17 0,90 41 374 15 106 809
SBAB 2020-12-14 0,91 32 606 15221703
SBAB 2020-12-21 0,89 1047 043 6 879 357
Summa 1121023 37 207 869
Avgar kortfristig del -1 121023
Summa langfristiga skulder 36 086 846
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 30463 31434
Férutbetalda avgifter/hyror 1019 645 1 002 849
Upplupna viarmekostnader 24 953 25 854
Upplupna revisionkostnader 20414 24 500
Ovriga upplupna kostnader 80 443 63 416
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1175918 1148 Oﬁx
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Skulder for vilka sakerheter stillts 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 49 900 000 49 900 000
Summa stillda sdkerheter 49 900 000 49 900 000

Stockholm 2020- 0@*’2‘?’

>
g1
erg Bp Rydberg .
) A /I> ('\ , = /ZJ !,fi
/ Ingela Larsson / i ; Ronny}Erhardsson Marie Rundqvist
U
Min revisio & har lamnats den / / 7 2020.

Jorgen Goétehed
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Ebba, org.nr. 769608-0824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ebba for
rakenskapsaret 20190701-20200630.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiode for ret krav.
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrsckliga och
arsredovisningens 6vriga delar. ! A —

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fésta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i

Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och andamélsenliga for att uigdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hiigre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

X



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Ebba for rakenskapsaret 20190701- enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
20200630 samt av forslaget tll dispositioner betréffande foreningens oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styr:alsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pandgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot tjllampllgg dglar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhailanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 11 september 2020

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



