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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Drejskivan 769601-1522 far harmed avge
arsredovisning f6r rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-11-28.

Foreningen ar eft privatbostadsforetag enligt inkomstskattetagen.

Féreningen ager fastigheten Fajansen 5 | Stockholms kommun omfattande adresserna
Rérstrandsgatan 19 och Drejargatan 7. Fastigheten byggdes &r 1926. Marken innehas med
daganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
47 lagenheter, bostadsratt 2804

1 lagenheter, hyresratt 62

4 lokaler, hyresratt 286

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsakringar och i forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2019-05-28. P4 stdmman deltog 23 medlemmar.
Styrelsen har utgjorts av:

Susanne Blom Baath Ledamot, Ordférande

Jimmy Thorstenson Ledamot, Sekreterare
Erik Gronstrand Ledamot

Kim Eriksson Ledamot

Mikael Dahl Ledamot

Kent Skéld Suppleant

Karl Riksberg Suppleant

Fdreningens firma tecknas av styrelsen, med tva ledamoéter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliférda sammantraden.

Revisor har varit Géran L6f med Lars Lundgren som suppleant, valda vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Katarina Brunefors sammankallande och Cia Axelsson.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 2069 2000 1978 2015 2026
(tkr)
Resultat efter -837 -3085 57 204 -1 950
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 75,8 % 78,5% 80% 80% 79%
Arsavgift per 476 461 461 461 461
kvm bostadsyta
Lan per kvm 2919 2554 2402 2424 2313
bostadsyta
Driftskostnader 540 515 524 531 517
per kvm
bostadsyta
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Byte av stéddfirma
Stadkostnaderna eskalerade under 2019, efter att vi bytt stadfirma. Under slutet av aret slots
uppgorelse med ny stadfirma fran januari 2020 fér att minska kostnaderna igen.

Vattenskador
Vi har haft tva st vattenskador i huset som kostat féreningen sjaivrisk pa 2 * 23tkr.

Forsdkringsbolag
Forsakringspremien har minskat beroende p4 byte av forsakringsbolag.

Manadsavgifterna
En hdjning genomfordes med 10%, i oktober: retroaktivt fran 1 september.

Humlehof

Restaurangen bytte agare till Sonnenkeller som verkade under sommaren och hdsten.
Kontrakt skrevs med Michel Iskander som tog 6ver fran varen.

Fasadrenovering - fas 1 fénsterrenovering

* Sterner Stenhus har efter sedvanligt anbudsférfarande anlitats for helentreprenaden
fér hela fasadrenoveringsprojeket, med senast slutdatum 2020-09-15.

* Forsta fasen genomférdes sent pa aret av Malardalens fonsterrenovering. De dkade
kostnaderna f6r renovering utéver ekonomisk plan berodde framst pa behov av byte
av droppkoppar pé de flesta fonster, vilket inte ingick i anbudet.

* Nya lan om 1 000tkr har upptagits av féreningen.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 69 st. Under aret har 7 st. tillkommit samt 9 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 67 st.

Forvaltning

Den ekonomiska - och den tekniska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsagarna
Service Stockholm AB.

-



Brf Drejskivan 5(13)
769601-1522

Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintékter
Nettoomséttning 2 2 068 800 1999 788
Ovriga rérelseintakter 3 14 038 12 000
Summa rérelseintikter 2082 838 2011788
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 666 489 -2 126 510
Ovriga externa kostnader 5 -9 750 -29 433
Personalkostnader och arvoden 6 -91 637 -90 466
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -52 092 -79 288
Summa rorelsekostnader -2 819 968 -2 325697
Rdrelseresultat -737 132 -313 909
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter - 28
Réntekostnader och liknande resultatposter -99 628 -81 576
Summa finansiella poster -99 628 -81 548
Resultat efter finansiella poster -836 760 -395 457
Resuitat fore skatt -836 760 -395 457
Skatt - .
Arets resultat -836 760 -395 457
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Férédndringar | eget kapltal
Upp-  Fond fér
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Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifier underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
érets ingéng 34200000 11312500 364253 -17311395 -395457 28 169 901
Rasuitatdisposition enf
foreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhéll -364 253 364 2563
Balanseras i ny
rékning -395 457 395 457
Arets resultat -838 760 -838 760
Belopp vid
arets utgdng 34 200000 11 312 500 - 17342599 -836 760 27 333 141
Resultatdisposition

Belopp i kr

Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -17 342 599
Arets resultat -836 760
Totalt -18 179 359
Avsdttning till yttre fond 336 471
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -18 515 830
Summa -18 179 359

Fdreningens resultat ach stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 512 500 45 512 500
Fond fér yttre underhéil - 364 253
Summa bundet eget kapital 45 512 500 45 876 753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 342 599 -17 311 395
Arets resultat -836 760 -305 457
Summa fritt eget kapital -18 178 359 -17 708 852
Summa eget kapital 27 333 141 28 169 901
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 185 000 7161 593
Summa langfristiga skulder 8 185 000 7 161 593
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 80 000 143 407
Leverantérsskulder 202 140 134 041
Skatteskulder 13231 4791
Ovriga skulder 79828 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 11 166 222 267 001
Summa kortfristiga skulder 521 421 549 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 039 562 35880 734
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark 7 34 855 265 34 893 341
Inventarier, maskiner och installationer 8 14 012 28 028
Summa materiella anlaggningstiligAngar 34 869 277 34 921 369
Summa anliiggningstillgangar 34 869 277 34 921 369
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 910 910
Ovriga fordringar 2 407 2399
Forutbetalda kostnader och upplupna intékler 97 388 26 615
Summa kortfristiga fordringar 100 705 20924
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1 069 580 929 441
Summa kassa och bank 1 069 580 929 441
Summa omsiittningstiligangar 1170 285 959 365
SUMMA TILLGANGAR 36 039 562 35680 734
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter h 1336 002 1292908
Hyror 725 181 695 047
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 7617 11 833

2 068 800 1999 788

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019 2018
Férsakringsersatining 13708 -
Ovrigt 328 12 000
Summa 14 036 12 000
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskatsel 91 546 70114
Stédning 129 131 70 875
Tillsyn, besiktning, kontroller 44 865 359024
Tradgardsskstsel 5350 2 500
Snérdjning 40 455 38171
Reparationer 141 086 109 540
El 40 312 43 530
Uppvéirmning 413 408 489 721
Vatten 118 306 116 021
Sophéimtning 73808 92 599
Férsékringspremie 85785 119 260
Sjdivrisk 23 200 -
Fastighetsavgift bostader 64 719 62 839
Fastighstsskatt lokaler 61 570 50 320
Ovriga fastighetskostnader 25297 20614
Kabel-tv/Bredband/IT 13218 12 931
Fdrvaltningsarvode ekonomi 84 054 82121
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 7 689 -
Panter och éverlatelser 10 230 10 465
Juridiska Atgérder 29825 4994
Ovriga externa ljinster 10 663 11 220

15614 517 1443759

Underhali
Las 59 325 -
Fasader 66 250 -
Fonster 1026 397 -
Ovrigt - 682 751
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 666 489 2126 510
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnémndens allmanna rad om &rsredovisning i mindre fSretag (K2)

Om inte annat framgér 4r vérderingsprinciperna oféréndrade | jdmférelse med féregéende ar

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper p&
rékkenskapsaret redovisas som intikt.

Skatt

Bostadsrattsfdreningars ranteintdkter som dr hanférliga til fastigheten 4r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent,

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar, Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckl i procent tildmpas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstiligdngar % per &r (% foreg &r)
Byggnad 0.2% (0.2%)
Ombyggnad (slutavskriven) 10% (10%)
Installationer (slutavskriven) 20% (20%)
Inventarier (slutavskriven) 20% (20%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet,

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med f8reningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda stgarder sker genom Sverfbring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

MOy &



Brf Drejskivan
769601-1522

11(13)

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid érets bérjan 359 845 359 845
359 845 359 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -331817 -290 605
-Arets avskrivning enligt plan -14 016 -44 212
-345 833 -331 817
Redovisat virde vid arets sjut 14012 28 028
Not 9 Kassa och bank
o o - 2019-12-31 2018-12-31
Sparkonto ' 6928 117 194
Sparkonto 79 828 -
Avrékningskonto Fastighetségarna 962 824 812 247
Summa 1 069 580 929 441
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Swedbank 1,10% 3 150 000 3 150 000
Swedbank 1.59% 2 595 000 -60 000 2655 000
Swedbank 1,90% 500 000 500 000
Swedbank 1.33% 500 000 500 000
Swedbank 1,23% 500 000 500 000
Swedbank 1,18% 1 000 000 -
8 245 000 -60 000 7 305 000
Kortfristig del av laneskuld -60 000 -143 407
8 185 000 7 161 593
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
El - 4678
Vérme - -65 072
Avfall, Vatten -24 023 -1353
Revisionsarvode -8 750 -4 000
Upplupna réntor -5 502 -5 089
Férutbetalda hyror och avgifter -110 571 -178 980
Ovrigt -17 376 -7 829
-166 222 -267 001

&

0 1 s A



Brf Drejskivan 10(13)
769601-1522

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019 2018

Porto / Telefon - 70

Konsultarvode - 24 383

Revisionarvode 9750 5 000

Summa 9750 29 433
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader

2019 2018

Styrelsearvods 71100 69 800

Sociala kostnader 20 537 20 666

91637 90 466

Foreningen har ingen anstélid personal.

Noter till balansrikning

Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Vid érets brjan

-Byggnad 19039 878 19039 878
-Ombyggnad 148 725 148 725
-Mark 17 000 019 17 000 019

36 188 622 36 188 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets bdrjan -1 295 281 -1 257 205

-Arets avskrivning enligt plan -38 076 -38 076

-1333357 -1 295 281

Redovisat viirde vid arets slut 34 855 265 34 893 341
Taxeringsviirde

Byggnader 34 066 000 26 956 000

Mark 78 091 000 51 876 000

112 157 000 78 832 000

Bostéder 106 000 000 73 800 000

Lokaler 8 157 000 5032 000

112 157 000 78 832 000






REVISIONSBERATTELSE

for
Bostadsriittsforeningen Drejskivan Organisationsnummer 769601-1522

Jag har utfort en revision av arsredovisning och rikenskaper samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Drejskivan for ridkenskapsaret 2019.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en riittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter.

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min
revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfrt revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att prova
redovisningsprinciper och styrelsens tillimpning av dem, samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. J ag har granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i fSreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen eller p4 annat siitt handlat i strid mot fOreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Jag tillstyrker
att resultat och balansrékning faststills
att &rets resultat balanseras i ny rikning

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till nigon

fSrsummelse som enligt min bedémning kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fr ridkenskapsiret.

Stockholm 2020-06-15
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Ovriga noter
Not 12 Stillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jémférilga sékerheter som
har stalits fér egna skulder och avsattningar 18 000 000 19 000 000
Fastighetsinteckningar
Summa stélida siikerheter 19 000 000 19 000 000
Not 13 Eventualférplikteiser

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualftrpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 14 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rékenskapsérets slut har inga vésentliga héndelser intriffat
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Underskrifter

Stockholm 2020-
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Susanne Blom 8‘2 af.—&]_

Christoffer Braw

Mol b darnd

Mikael Dah!
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Av foreningen'ald rewior
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Jimmy Torstensson
Loaf ez Bap
Erik Grénstrand

Kim Eriksson

dltelse har lamnats 2020. D4 - /5



