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EKONOMISK PLAN

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BOSSAN NR 11 I STOCKHOLM

Allminna forutséttningar

Beskrivning av fastigheten

Férsikring

Taxeringsvirde

Ursprungliga forvirvskostnader

Aktuell laneforteckning och insatser enligt féreliggande plan
Berdkning av foreningens érliga kostnader
a) Kapitalkostnader

b} Driftskostnader

c¢) Fastighetsskatt

d) Fondavsittningar

Berikning av foreningens rliga intdkter

Tabell/ldgenhetsforteckning i vilken redovisas;
ligenhetsarea, antal rum, grundavgifter, rsavgifter och hyror.

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forplikielser

Underhillsbehov

Intyg enligt 3 kap, 2 § bostadsrittslagen

Denna ekonomiska plan har
upprittats med bitride av:
SBC Bostad AB

Jur kand Jeanette Axelsson
Box 1353, 111 83 Stockholm
Tfn 08-775 72 00




1. Allméinna forutséttningar

Bostadsriittsforeningen Bssan 11, Bellmansgatan 6 A, B, Bastugatan 16, 118 20 Stockholm,
som registrerats hos Patent- och registreringsverket 1979-02-26 med organisationsnummer
716416-6428, har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fsreningens hus upplata bostidslégenheter och andra ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrédnsning.

Féreningen forvirvade fastigheten genom kopeavtal den 18 januari 1979 och tilltridde
fastigheten den 1 april 1979, I samband hirmed upprittade foreningen en den 15 februari 1979
daterad ekonomisk plan, som registrerats i lidnsstyrelsen. Féreningen har hirefter i enlighet med
planen upplétit bostadsritt for alla i huset befintliga bostadsldgenheter. Den ekonomiska planen
reviderades den 20 april 1989.

Ny ekonomisk plan

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f5ljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens
forvirv avser den slutliga férvirvskostnaden samt berikning av foreningens arliga kapital-
kostnader och driftskostnader etc och grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kiinda
forhéllanden.

Féreliggande ekonomiska plan har upprittats med anledning av upplételse avseende
tillkommande ligenheter nr 56 och 57. I samband med upplételse av dessa lagenheter erhaller
foreningen upplatelseavgift om sammanlagt 5 081 000 kronor.

Ligenhet nr 54 som tidigare var upplaten med bostadsritt har upphdrt.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet Béssannr 11

Adress Bellmansgatan 6 A, B, Bastugatan 16,
Kommundel Maria Magdalena fGrsamling

Kommun Stockholm

Tomt Tomten innehas med a%anderﬁtt och har en

areal om totalt 1 506 m~“.

Byggnad

Byggnadstyp Gathus i 6 vaningar, varav 5 bostadsvéningar.
Entrén till Bellmansgatan 6, (bostadsviningarna)
frin gingbro till Mariahissen.

Byggnadsar 1891, modermiserades 1930.

Bruksarea (bostdder) 4768m’.

- (lokaler) 58 m’.



Antal ligenheter och lokaler

Grundliggning
Grundmurar

Socklar
Byggnadsstomme

Fasad mot vatten och gata
Fasad mot gérd

Bjilklag dver killare
Bjilklag vrigt

Yttertak

Trappor

Férraddsytrummen

Innerviggar
Innertak
Killare/gatuplan
Hiss

Ligenhetsutrustning Kok

Badrum

Bostadsrum

31 st och 1 lokal.

Grundmurar till berg.

Natursten.

Natursten.

Tegel.

Puts. Omputsning skedde 1994-95
Puts. Omputsning skedde 1994-95
Jambalkar samt betong.

Tra.

Milad galvplat, tornspiror av koppar.
Marmor. Renoverades under 1997-99

Forréddskontor i killare och pé vind till varje
ldgenhet.

Tegelviggar samt putsade plankviiggar.
Puts med svingda takvinklar.
Tvittstuga, forrddskontor.

Tva stycken.

Ligenhetsstandarden varierar.

Samtliga kék inredda och utrustade med normal
standard, som rostfri diskbink och kéksskép.

Ett flertal ldgenheter har dessutom svalskép,
frysskép, diskmaskin. Golven belagda med
linoleum, korkoplast, plastmatta eller trigolv.

Fristdende eller infillda badkar, tvittstill,
viiggbeklidnad med kakel. Klinkergolv.
Sirskild dusch standard. |
Fkparkett i de flesta rum, furugolv i vissa och
linoleum 1 vissa.

Oppen spis i 58 gott som samtliga ldgenheter.
Balkonger med jirn-, asfalt-, eller



cementbeliggning samt ricken av malad

Jarnplat.
Sophantering Enligt kommunala bestimmelser
Soptunna pa gard
Uppvirmning Fjarrvarme
Ventilation Sjdlvdrag
El/vatten/aviopp El, vatten och avlopp fran/till stadens niit.
Gemensamma anordningar Tva varmvattenberedare.

Tv3 hissar for personbefordran (3 personer).
Tvittstugeanldggning, modern

Trapp- och ytterbelysning

Centralantenn for radio samt kabel-TV

Gemensamhetsanliiggningar Fastigheten #r inte skyldig att ingd 1 ndgon
gemensamhetsanldggning.
Servitut Fastigheten belastas inte av nagra servitut.

3. FORSAKRING

Foreningens fastighet &r till fullvirde forsékrad i Stockholms Stads Brandforsikringskontor
och féreningen avser att bibehalla sddan fGrsékring.



°4, Beriiknat taxeringsviirde 2001*

Bostider
Lokaler
Summa

5, Ursprunglig forviirvskostnad

Képeskilling

Lagfart

Foreningsbildning, férsdkring
Summa

6. Aktuell lineforteckning och insatser enligt fireliggande plan

LAnesaldo
SEB Bo 2000-11-30
Lannrl 1226515
Lannr 2 2523100
Lannr 3 1 400 000
Linnr4 1120000
Linnar 5 1205275
Summa 7 474 890
Linesaldo
SEB Bo 2001-01-01
Lannr 1 1220 160
Lannr2 2 509 450
Lénnr 3 1 400 000
Léin nr 4 1 106 000
Linnr 35 1 196 960
Summa 7432 570
L#nesaldo
SEB Bo 2002-01-01
Linnr 1 1 194 740
Lannr2 2 454 850
Linnr3 1 400 000
Lan nr4 1 050 000
Lannr 5 1163 700
Summa 6 099 590
Lénesaldo
SEB Bo 2003-01-01
Lannr 1 1169 320
Linnr 2 2400 250
Lanor 3 1 400 000
Linnr4 994 000
Lannr 5 1 130 440
Summa 5963 570

Sammanstéillning per 2001-01-01
Lin SEB

Insatser

Upplatelseavgifter

37 200 000
3397450

40 597 450

9 400 000
95 000
72 000

9567 000

Riintesats

4,70%
4,95%
4,95%
9,33%
5,00%

Riintesats

4,70%
4,95%
4,95%
4,95%
5,00%

Riintesats

4,70%
4,95%
4,95%
4,95%
5,00%

Riintesats

4,70%
4,95%
4,95%
4,95%
5,00%

7432 570
10 340 052
5081 000

* Kulturhus varvid eventuellt mark-
viirde ingdr i det taxerade

byggnadsvirdet

Riinta Amortering Bundet till
57 646 25420 2002-06-28
124 893 54 600 2003-06-28
69 300 2001-12-28
104 496 56 0600 2000-12-28
60 264 33 260 rorligt
416 599 169 280

Rinta Amortering

2001 2001

57 348 25420

124 218 54 600

69 300

54 747 56 000

59 848 33 260
365 460 169 280

Riinta Amortering

2002 2 002

56 153 25420

121 515 54 600

69 300

51975 36 000

58 185 33 260
357128 169 280

Riinta Amortering

2003 2003

54 958 25420

118 812 54 600

69 300

49 203 56 000

56 522 33 260
348 795 169 280



7. Arliga kostnader
Kapitalkostnader
Rintor**

Amortering

Skatter

Fastighetsskatt, bostad

Fastighetskatt, lokal
Inkomstskatt

Reparationer och underhdll
Fond fr yttre underhall***

Driftskostnader
Virme

El

Vatten, avlopp
Fastighetsskotsel
Administration
Arvoden
Fastighetsforsikring
Renhéllning
Stidning
Reparationer
Ovrigt

Summa drift
Summa

8. Arliga intikter

Intdktsranta ****
Lokalhyror
Arsavgifter
Upplésning av fond
Summa

Ar 2001

368 000
169 280

260 400
33975
276 000

405 975

401 000
20000
30000

100 000
20000
60 000
32000
23 000
23 000

100 000
50 000

859 600

2372629

132 000
30000
1730734
479 845

2372 629

** Avrundat uppét pa grund av delvis rérlig rinta

*** Avsiittning enligt stadgarna

Ar 2002

360 000
169 280

**+* Fireningen har en kikviditet om ca 4 500 000 kronor

Ar 2003

352 000
169 280



9, Lagenhetsforteckning

Lgh nr Yta  Liigenhetsbeskrivning Insatser Upplatelseavgift  Arsavgift Hyra
1 29 2 R Kv Bwc 91 126 10 527
2 68 1 R Kv Bwe 144 511 24 684
3 83 3 R Kv Bwc 215830 30129
4 149 5 R Kv Bwe 311925 54 087
5 47 2 R Ksk B 111 219 17 061
6 26 1 R To 81930 9 438
7 106 2 R K To 224 375 38 478
8 32 | R Bwe 87459 11 616
9 59 2 R K BTo 127 735 21 417
10 58 3 R K BTo 169 680 21054
11 158 5 R K BTo Bkg 355 956 57 354
12 211 6 R K BTo Bkg 412 264 76 593
13 229 7 R K BTo Bkg 462 130 83127
14 168 6 R K BTo Bkg 350 350 60 984
21 158 5 R K BTo 2 Bkg 349 950 57 354
22 211 6 R K BTo 2 Bkg 432 253 76 593
23 229 7 R K BTo 2 Bkg 472124 83127
24 168 6 R K BTo 2 Bkg 360 345 60 984
R K
31 158 5 R K BTo 2 Bkg 329 961 57354
32 211 6 R K BTo 2 Bkg 442 247 76 593
33 229 7 R K BTo 2 Bkg 482119 83127
34 168 6 R K BTo Bkg 356 852 60 984
41 158 5 R K BTo Bkg 359945 57 354
42 211 6 R K BTo Bkg 432 252 76 593
43 229 7 R K BTo 2 Bkg 507 105 83 127
44 168 6 R K BTo Bkg 382 838 60 984
51 218 5 R K BTo Bkg 565376 79 134
52 215 6 R K BTo Bkg 493 030 78 045
53 209 6 R K BTo Bkg 454 161 75 867
56 215 4 R K BTo 409 700 2 697 300 78 045
57 190 4 R K BTo 363 300 2 383 700 68 970
4768 10 340 052 5081 000 1730 784
55 58 Uthyrningslokal 30 000
R =rum
K =kik
Kv = kokvri
Ksk = kokskap

Bwc = badrum med wc

B = badrum utan wc

To = separat toalettrum med wc
Bkg = balkong



10.

Sirskilda forhillanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

Bostadsriittshavamna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestams, en &rsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Arsavgiften avvigs s, att den i forhdllande till ligenhetens yta kommer att
motsvara vad som beldper pi ligenheten av foreningens kostnader samt dess
avsittning till fonder,

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som géller vid
foreningens upplésning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angéende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intikter m m hinfor sig till vid tidpunkten f6r planens upp-
rittande kiinda forutsittningar och avser totala kostnader.

Behov av nodviindigt underhdll foreligger enligt punkt 11. Behov av nédvindig
tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvindiga dndringsarbeten foreligger g utéver
vad som tas upp under punkt 11.

Stockholm 2000- ‘2 - IK
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOSSAN 11
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11. UNDERHALLSBEHOV

Under perioden efter att tidgare gillande ekonomiska plan upprittades, daterad 1989-04-20,
har freningen genomfort omfattande renoveringar av fastigheten. DA fastigheten &r ett
kulturhus har foreningen, for att bibehdlla fastighetens ursprungliga karaktir, beaktat de
normer som varit aktuella i det sdrskilda fallet.

Under 1994 genomfordes ett partiellt stambyte. Fasaden renoverades och stora delar av taket
lades om.

Under 1997-1999 byttes samtliga dterstiende stammar ut. Bada trapphusen renoverades.
Den sammanlagda kostnaden for dessa renoveringar uppgick till mellan 8 och 9 miljoner
kronor. Renoveringamna finansierades dels genom fonderade medel dels genom upptagande
av lan.

Mot bakgrund av de atgiirder som nyligen vidtagits i fastigheten gor undertecknad styrelse

for bostadsrittsforeningen Bossan nr 11 den beddmningen att négra stdrre reparationer
utéver 16pande underhall av fastigheten inte 4r nddvindiga inom den nérmaste perioden.
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12.INTYG
Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat

forestdende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Bdssan 11 med adress
Bellmansgatan 4, 6 A, B, Bastugatan 16, 18, 118 25 Stockholm fir hirmed avge fljande

intyg.

Planen innehdller de upplysningar som 4r av betydelse fr bedémandet av foreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer $verens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och i &vrigt med frhéllanden som ir kéinda for oss. I planen gjorda berdkningar
dr vederhiftiga.

Forutsittningama for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omd6me uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2000-// -/ /
7
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Kjell Katlsson ° Urban Wiman

jur kand jur kand

Delta Advokatbyri AB Juristfirman Urban Wiman AB
Box 83 Karlbergsvigen 8

101 21 Stockholm ) 113 27 Stockholm

08-21 14 01 08-34 05 02

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.



