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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
BOREALIS

FIRMA, ANDAMAIL OCH SATE
1§

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Borealis.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider &t medlemmarna till nytfjande utan tidsbegrinsning. Medlems
rétt i foreningen pa grund av sadan vpplételse kallas bostadstiti. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séie i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nir en bostadsritt Sverlatits eller Svergatt titl ny innehavare fir denne uldva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forviirvaren skall
ansdka om medlemskap i féreningen pé sitt styrelsen bestdmmer.

styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fréin det att ansdkan om
mediemskap kom in till foreningen, préva frigan om medlemskap. Friga om att anta en medlem
i foreningen avgdrs inte av styrelsen i fall som f6ljer av 2 kap 10 § bostadsriitslagen.

Styrelsen skall i sin provning iakita bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen

Som underlag for provningen har fSreningen riitt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsriit i foreningens hus.
Den som ¢n bostadsriitt har Svergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om fSreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren for
egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadstitt far viigras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten cfier forviirvet innehas av makar, registrerade partners eller siidana sambor
pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte vigras pa
grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Gvertygeise, sexuell liggning
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elier ndgon annan diskriminerande grund som foljer av lag.

Ett avtal om 8verldtelse av bostadsriitt genom k&p skall upprittas skriftligt och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kopehandlingen skall innehdlla uppgifier om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte elier géva.

Overlitelseavtalet skall Svertimnas till styrelsen.

En dverlitelse #r ogiltig om den som en bostadsritt verlatits elier dvergitt till inte antas till
medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

44

Arsavgifi, insats och i forekommande fall upplatelseavgitt fasistills av styrelsen. Foreningens
kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhdllande till Eigenheternas andelstal.
Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for viirme, varmvatten, renhillning,
konsumtionsvatten och el kan erliiggas efter forbrukning. Ingdende erséttning som baseras pé
antal Ligenheter, sisom exempelvis bredband, TV och annan informationstiverforing, kan
erldggas per ligenhet.

Utdver arsavgift beriknad enligt foregaende stycke forpliktas medlem att for 1agenhet, som har
balkong uppford 2000 eller senare, erliigga en dkad drlig aveitt om 360 kr per &r for bestridande
av framtida underhalisbehov. For ligenhet som har eldstad installerad 2017 cller senare
forpliktigas medlem att erldigga en dkad arlig avgift om 830 kr per eldstad for bestridande av
kosinader for sotning samt framtida underball av rdkgang. Avgifter enligl ovan dindras med
samma procentuctla justering som arsavgiften och skall erliggas tillsammans med denna.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantséttningsavgift samt avgift {or andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgifien far uppga till hogst 2,5 %, pantsitiningsavgifien till higst 1 % och avgifien
for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap/andrahandsupplatelse respektive tidpunkien {6r underriittelse om
pantsitining.

Avgifien for andrahandsupplatelse far tas ut arligen. Om en ligenhet upplats under en del av ett
fir berdknas den hdgsta tillaina avgiften efter det antal kalenderminader som ligenheten &r
upplaten,

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsittaren och avgifi
for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittsinnehavaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid
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utgir drdjsmélsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frén firfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader

min.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsriittshavaren skall ps egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta giiller dven
mark, frrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingdr i upplételsen.

Bostadsriittshavaren svarar sdlunda fér underhéll och reparationer av bland annat

ledningar for aviopp, viirme, gas, el, kabel TV, bredband och vatten - till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte tjanar fler &n en ldgenhet

till ytterder hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsriittshavare svarar dven for all malning fSrutom mélning av yiterdfrrens yttersida
icke birande innerviiggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamassigt sitt

lister, foder och stuckaturer

innerddrrar, siikerhetsgrindar

elradiatorer; ifriga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

elektrisk golvvarme, som bostadsrétishavaren forsett Iigenheten med

eldstiider, dock ej tillhtrande rokgangar sorn befinner sig utanfor ligenheten
varmvattenberedare

ventiler tili ventilationskanaler

siikringsskap och dirifrdn utgdende elledningar i lgenheten, brytare, elutiag och fasta
armaturer

brandvamare inklusive funktionskontroil

fonster- och dérrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
makning forutom utviindig malning; motsvarande giller Rir balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum cller annat vitrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren dirutéver bland
annat dven for

till viigg eller golv hdrande fuktisolerande skikt
inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, saniteisporskin

golvbrunn inklusive kldmring

rensning av golvbrunn

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
f
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» kranar och avstingningsventiler
= ventilationsflzkt
= elektrisk handdukstork

1 kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning
sésom bland annat

“  vilvaror

= kiksilikt

= ventilationsdon

»  disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
® kranar och avstingningsventiler

Bostadsriitishavaren svarar inte for reparationer av ledningar (Or avlopp, viirme, gas, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett liigenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en
ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler,

Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begriinsad omfaitning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittsiagen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustming som foreningen svarar for enligt foregiende stycke.

O ldgenheten dr utrustad med balkong, altan efler uteplats svarar bostadsriittshavaren endast for
renhallaing och sndskottning. Om ligenheten r utrustad med takterrass skall
bostadstéttshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hiir till Iigenheten forrAd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

68

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstriickning ait
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhijilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

7§

Bostadsriitshavaren svarar for sddana 4tgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhill och installaiioner som denne utfort.
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8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgird [ fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrusining avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

98

Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar i ligenheten. Viisentlig forindring far dock fbreias
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsiittning att foréindringen inte dv tilt pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Foriindringar skall afliid utforas pd ett fackmannaméssigt
SHLL,

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmilan, t ex findring i barande konstruktion samt findring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, viirme, gas eller vatien utgdr alltid vasentlig
[Grandring.

10§

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att nir han anviénder liigenheten och andra delar av fastigheten
jaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tiflsyn Gver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushéll eller gstar honom eller av ndgon annan som han invymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans riikkning.

Foremél som enfigt vad bostadstittshavaren vet #r eller med skél kan misstiinkas vara behiftat
med ohyra (3r inte foras in i ldgenheten.

11§

Foretridare for foreningen har titt att fi komma in 1 lgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for cller har réitt att utfora enligt 6 §. Nér bostadsritten
skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att Jata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte Eimnar féreningen tilltriide till [igenheten, nédr foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anstka om handriickning.

12§

En bostadsritshavare fir upplata sin ligenbet i andra hand till annan for sjéltvstindigt brukande

om styrelsen ger sitt samtycke. ('
D
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Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. I ansdkan
skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall piga samt till vem ldgenheten skall
upplitas,

Bostadsriittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

13§

Bostadsritishavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat #ndamal #n det avsedda.

14§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsritisiagens bestiimmelser forverkas bland annat om

*  bostadsriitishavaren drdjer med att betala arsavgift

= Jdgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

» bostadsrittshavaren inrymmer ntomstiende personer till men {or forening eller annan
medlem

= |igenheten anvinds for annat dndamal in det avsedda

» bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten uppléatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten cller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

= bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
riittar sig efter de séirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

= bostadsriittshavaren inte ldmnar filltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursik(
for detta

=  bostadsriitshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
viki for foreningen att skyldigheten fuligors

= [dgenheten helt eller till visentlig del anvinds {or ndringsverksamhet eller didrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tilifilliga sexuclla forbindelser mot ersiittning

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa
betydelse. ( N
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15§

Bostadsriittslagen innchaller bestimmelser om att fSreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttishavaren att vidta riittelse innan féreningen har ritt att siiga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16§

Om foreningen siger upp bostadssittshavaren til} avflyttning har féreningen riu till erséttning
for skada.

17§

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin lagenbeten till f5ljd av uppsigning skall bostadsriitten
tvangsibrsiljas sA snart som mdjligt, om inte fdreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgenérer vars ritt berdrs av forséljiningen kommer dverens om nigot annat. Forsiljningen far
dock ansté till dess att sAdana brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit dtgiirdade.

STYRELSEN

18§

Styrefsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen eller hiigst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstdmman for hvgst tva ar,

Till styretseledamot och suppicant kan férutom mediem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen och 4r
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen ntser inom sig ordforande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas - foratom
av styrelsen - av tvi styrelseledamdéter i férening.

19§
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordfdranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande sitt och
fras t nummerfolid.

20§

Styrelsen &ér besiutsfor nir antalet néirvarande ledamoter vid sammantridet 6verstiger hilfien av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vitken mer dn hilfien av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitrader. For giltigt beslut
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erfordras enhiillighet nér {6r beslutsfSrhet minsta antatet ledaméter &r niirvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstéimmans bemyndigande avhiinda féreningen

dess fasta cgendom eller tomtriitt och inte heller riva eller fireta viisentliga till eller
ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittstagens bestimmelser f6ra medlems- och
ldgenhetstorieckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingéende personuppgifter
pa sitt som avses i personuppgifisiagen.

Bostadsriatishavare har rétt att pa begfiran fa utdrag ur Figenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsléigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapséir omfattar kalenderir. Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allm#inna bestiimmelser om arsredovisningens delar.

24§

Greningsstimma skall vilja minst en och higst tva revisorer med ingen eller hgst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter vilis for tiden frin ordinarie foreningsstimma
iram till nésta ordinarie foreningsstimma. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sidan revisor utses ingen suppleant

25§

.

Revisorerna skall avge revisionsberiitielse tili styrelsen senast tre veckor fiire freningsstimman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiticlsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmiirkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tv8 veckor fore
féreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie fSreningsstdmma skall hillas drligen tidigast den 1 mars och senast fore maj manads
utgéng.

28§

Medlem som Gnskar {3 ett firende behandlat vid stdnuna skall skriftligen framstilla sin begiiran
hos styrelsen senast den 1 februari eller till den senare tidpunkr styrelsen bestimmer med hiinsyn
till datum for ordinarie foreningsstimma och 31§ regler for kallelse.

29§

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skil till det eller niir minst
1710 av samtliga rostberittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandlat pd stéimman.

30§
PA ordinarie freningsstimma skall fdrekomma:

Oppnande
Godkinnande av dagordningen
Val av stimmoordfdrande
Ammiilan av stimmoordfSrandens vat av protokolifdrare
Val av tva justeringsmiin tillika rostriiknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Fasisidlande av ristiingd
Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns bergttelse
- Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
- Friiga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna
- Beslut om arvoden ét styrelseledamater och revisorer for nistkommande verksamhetssr
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning

i, - B T SR W S U U O S
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17. Av styrelsen till stimman hinskjumna fidgor samt av fSreningsmedlem anmiht drende '
18. Avslutande f& éj’
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31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Om féreningsstamma ska fatta beslut om stadgedndring ska dndringen framga av
kallelsen eller stadgeforslaget. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning, eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie eller extra
foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

32§

Vid foreningsstaimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fir utéva sin rostriatt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far
inte foretrada mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en sknftlig, dagtecknad fullmakt Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrade.

34§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn héalften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal aveérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
1nnan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrattslagen.

35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinarie
foreningsstimma hallits.
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36§

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgidngligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelanden delges genom anslag 1 féreningens fastighet, genom utdelning eller med
elektroniska hjalpmedel sasom E-post och foreningens webb-plats.

UNDERHALLSPLAN OCH FONDER
38§

Styrelsen skall upprétta underhallsplan for genomférande av underhallet for foreningens fastighet
och arligen budgetera samt genom beslut om drsavgifternas storlek siakerstilla erforderliga medel
for att trygea underhallet av féreningens fastighet.

Inom féreningen skall finnas fond for vitre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,2 % av byggnadskostnaden for
foremngens hus.

Om féreningen har upprittat underhallsplan dar avsatming till fonden anges, skall avsittning
goras enligt planen.

VINST
398

Om [éreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fSrdelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsiret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40§

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhillande till
lagenheternas andelstal.
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For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsréttsiagen, fagen om ckonomiska

[Breningar samt Svrig lagstifining,

Ovanstaende stadgar har slutgiltigt antagits vid ordinarie foreningsstiimma den 4 maj 2017.
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