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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Borealis
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsdret
samt ett forslag pd hur darets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte ndgot utfléde av pengar. M@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &ar det som ar "balansen" i

balansradkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under daret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1974-10-17. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-
01-15 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
KADETTEN 12 1975 Stockholm

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsdkringsbolag:
Lansférsakringar Stockholm

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1907 och bestér av 1 flerbostadshus.
Véardedret ar 1965.

Féreningen har 35 bostadsrdtter om totalt 3 092 kvm och 1 lokal om 133 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3193
kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Per Linder Ordférande

Asa Julia Elisabeth Svensson Styrelseledamot
Bengt Lennart Willberg Styrelseledamot
Lars Christian Zinfandel Styrelseledamot
Selma Bogren Styrelseledamot
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Valberedning

Anton Koérkko
Martina Huzell
Mats Engstrand

Firmateckning

Firma tecknas av tvd ledaméter i férening

Revisorer

Kristina Engstrand Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som upprattades 2026 och strdcker sig fram till 2075.

Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utfdrda historiska underhall

1975 e Elstambyte
Omlaggning av tak - Delvis innergdrd, torn 2005-2006 + 2007
Renovering av balkonger
Roérstambyte - 69A en stam bytt 2006

1995 e Omputsning av fasad - Innergdrdsfasad 2005-2006
2001 e Nya balkonger - + 2004 + 2006 + 2008

2009 e Renovering av portar - Porten i 69:an renoverad

Portdppnare monterad - Porten i 69:an samt ytterporten i 69 A
2010 e Vdrmekablar tak och stuprénnor
2013 e Renovering tvattstuga exkl. maskiner
2014 e Trapphus 69A ommadalat

2015 e Fonsteritrapphus 69B ommalade
Nytt traddck innergard

2016 e Renovering ventilationsanldggning hyreslokal inkl takflakt
Ommalning av entreplan uppgdng 69 samt nya platbekladnader p& dérrar

Renovering undercentral fjarrvdrme

2017 e |Installation av fastighetsnat for fiber bredband

[ (K4 ‘ Sy2--Jn9Zg-Skg3Wb1ncWe
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2017 e
2018 e
2019 e
2019-2020 o
2021 o
2022 o
2023 o
2025 e

Arsredovisning 2025

Vattenskdrning av avloppsstammar - Vattenskarning av samtlig vertikala avloppsstammar
och stickledningar i badrum/ksk
Nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskép till tvéttstugan

Reparation av vaggmalningar port 69
Staket mot gatan renoverat och maélat

Wisetrap rdttfdlla installerad pd avloppsledning.

Nyinstallation hiss
OVK genomférd - OVK godkdnd
Radonmatning genomférd - Varden ladngt under gréansvérdena

Energideklaration uppdaterad
Renovering av fonster ut mot gatan

Stuckaturer i takfot

Omlaggning av tak - Tak mot gdrd och gata inkl takfénster i behov av utbyte. Exkl tak p&
tornet som endast mélas
Takvédrmeanldaggning nytt kablage

Anlaggning av nedgravd behdllare fér matavfall
Rengdring av stickledningar frén ldgenheter. Inspektion av installationer i kék och badrum

Sotning och brandskyddskontroll av rékkanaler

Ommalning av fénster mot innergérd
Temperaturgivare installerade i samtliga Idgenheter
Ny cirkulationspump installerad

Dorr i port 69 renoverad

Ny belysning i trapphus 69B och barnvagnsrummet

Rattex rattfdlla installerad pd avloppsledning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

El
Fastighetsjour

Elkraft i Sverige AB
Dygnet

Fjarrvdrme samt 6vervakning undercentral Stockholm Exergi

Hissunderhdll och jour Hissen AB
Internet via fiber Bahnhof
Stddning trapphus Stddhuset i Stockholm AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgiften hojdes 1januari 2025 med 6%, dels for att tdcka kostnadsokningar for hojda taxor for fjarrvdarme,
vatten och sophdmtning, dels for att tdcka dkade rdntekostnader pé féreningens Ian.

Enligt beslut av styrelsen héjs avgiften frdn den 1januari 2026 med 3%

Efter bokféringsndmndens beslut att géra redovisning enligt regelverket K3 obligatoriskt for
bostadsrattsféreningar sd bestalldes hjalp av SBC att ldgga om féreningens redovisningen enligt dessa
principer. En central férandring i K3 ar att stérre underhdllsdtgérder — som takbyte eller fasadrenovering — kan
redovisas som tillgdngar som skrivs av dver flera ar. P4 s& satt undviks kraftiga resultatpdverkningar under ett
enskilt &r, vilket skapar ekonomisk stabilitet och jamnhet éver tid. K3 aktualiserade behovet av en uppdaterad
underhdllsplan.

Féreningen har hos Skatteverket begdrt omprévning av inbetald moms fér dren 2019-2024. Detta efter en
vagledande dom frédn Hégsta férvaltningsdomstolen betraffande momsavdrag fér lokaler. Omprdvningen har
resulterat | att Skatteverket dterbetalat 395 376 kr. Haneringskostnaden fér omprdvningen uppgar till 98 844
kr vilket medfdr att av drets resultat utgoér dterbetalningen av moms 296 532 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 6%.

Férdndringar i avtal

Efter beslut pd stémman sade féreningen upp gruppavtal med Tele2 gdllande kabeltv. Avtalet 16pte ut i
december 2025.

Ovriga uppgifter
Féreningen genomférde varstadning och hdststadning av fastigheten med efterfdljande mingel. | samband

med detta skedde insamling av grovavfall for bortforsling.

Féreningen bestdllde hjalp fran SBC med att ta fram en ny underhdllsplan under hésten 2025, arbetet med att
ta fram underhdllsplanen pdbérjas i februari 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdarets bérjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under dret var 8. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 dverldtelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 355238 2248 246 1995 706 1837 847
Resultat efter fin. poster 615 843 380 666 -986 220 101 429
Soliditet (%) 42 43 37 43
Yttre fond 98194 98 194 9 400 9 400
Taxeringsvarde 143951000 146800 000 146 800 000 146 800 000
Arsavgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 610 576 537 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 682 740 819 )
i‘;:i‘:i‘:‘r:‘t:‘ir/ kvm uppldten 1601 1698 1940 1940
Skuldséattning / kvm totalyta, kr 1550 1644 1879 1940
Sparande / kvm totalyta, kr 299 222 161 141
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 14 12 36
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 188 202 180 166
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 33 25 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 248 249 218 224
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,85 219 0,56 0,56
Rantekdnslighet (%) 2,47 2,76 3,62 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur madnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

/f\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregéende éars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31

Insatser 8323200 - - 8323200
Uppléatelseavgifter 8319 827 - - 8 319 827
Balkongfond 9516 1872 11388
Fond, yttre 98194 85157 101290 114 327
underhall
Balanserat resultat -12 708 406 465 823 -101 290 -12 353 389
Arets resultat 380 666 -380 666 615 843 615 843
Eget kapital 4 413 481 (0] 617 715 5031196
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdar foljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -12 252 099

Arets resultat 615 843

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -101 290

Totalt -11737 546

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 106 336

Balanseras i ny rédkning -11 631210

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassafldédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsdattning 2 370 820 2248 246
Ovriga rorelseintékter 395 376 163 937
Summa rérelseintdkter 2766196 2412183
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1588 158 -1536 931
Ovriga externa kostnader 9 -200 692 -152 406
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -245 196 -245196
Summa rérelsekostnader -2 034 046 -1934 533
RORELSERESULTAT 732150 477 650
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 28 437 26120
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 =144 744 -123 104
Summa finansiella poster -116 307 -96 984
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 615 843 380 666
ARETS RESULTAT 615 843 380 666
[ v ‘ Sy2--Jn9Zg-Skg3Wh1ncWe Sida 8 av 18
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Balansrdkning

Tillgédngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 1,17 8 837 167 9 082 363
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 8 837 167 9082363
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 837 167 9 082363

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45 970 7 220
Ovriga fordringar 13 73 701 47 213
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 89 724 108 292
Summa kortfristiga fordringar 209 395 162725

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB 1479 940 1016181
Summa kassa och bank 1479 940 1016 181
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1689 335 1178 906
SUMMA TILLGANGAR 10 526 502 10 261 269
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 643 027 16 643 027
Fond fér yttre underhdll 14 327 98 194
Balkongfond 11388 9 516
Summa bundet eget kapital 16 768 742 16 750 737
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 353 389 <12 717 922
Arets resultat 615 843 380 666
Summa fritt eget kapital -11737 546 -12 337 256
SUMMA EGET KAPITAL 5031196 4 413 481
Léngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder o o
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4950 000 5250 000
Leverantoérsskulder 214 623 229 961
Skatteskulder 5546 7 058
Ovriga kortfristiga skulder 0 31658
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 325137 329111
Summa kortfristiga skulder 5495 306 5847788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 526 502 10 261269
[ v ‘ Sy2--Jn9Zg-Skg3Wh1ncWe Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 732150 477 650
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 245196 245196
977 346 722 846

Erhéllen rénta 28 437 26 120
Erlagd ranta -151 019 -105 909
K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdandringar av 854 764 643 057
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 670 31602
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -46 207 -152 018
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 761886 522 641
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (o)
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1872 1872
Amortering av lan -300 000 -750 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -298 128 -748 128
ARETS KASSAFLODE 463758 -225 487
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1016 181 1241669
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1479 940 1016 181
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Borealis dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allméanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdaverka jdmférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-ty, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,50 - 5,00 %
Fastighetsforbattringar 2,65-500 %

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vdardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ladgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetsldan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassafléddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 1887 588 1780 740
Hyresintdkter lokaler, moms 318 204 313 272
Deb. fastighetsskatt, moms 29 508 27 996
Intakter kabel-TV 37 345 40 740
Bredband 80 898 81480
Drdjsmalsranta 421 82
Pantsdttningsavgift 8 232 1719
Overlatelseavgift 7 350 1433
Administrativ avgift 1274 784
Ores- och kronutjdmning -0 -0
Summa 2370 820 2248 246
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersattning (0] 144 980
Aterbc’jring forsakringsbolag 0] 18 957
Atervunnen moms 395 376 0]
Summa 395 376 163 937
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 6749
Stddning enligt avtal 92 471 95151
Stddning utéver avtal 8784 4 612
Sotning (0) 3658
Besiktningar 8708 12 006
Hissbesiktning 1558 1527
Gardkostnader 9 040 9 015
Gemensamma utrymmen 7 040 30 769
Snéréjning/sandning 5 655 1812
Serviceavtal 12 003 0
Serviceavtal, hissar 2 829 0
Mattvatt/Hyrmattor 2903 0
Férbrukningsmaterial 755 1388
Summa 151747 166 688
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 4 832 4 873
Dérrar och l&s/porttele 0 601
VVS 12 493 46 508
Elinstallationer 16 854 3967
Hissar 7 574 60 632
Vattenskada 0 26 988
Skador/klotter/skadegérelse 73762 17 852
Summa 115 515 166 831
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 106 336 72 894
VVS 0 -41189
Varmeanl&éggning (0] 49 867
Summa 106 336 81572
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 76 784 45719
Uppvdrmning 600 305 643 620
Vatten 113 462 106 176
Sophamtning/renhéllning 19 524 30337
Grovsopor 2 940 (0]
Summa 813 015 825 851
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsdkringar 75 818 75332
Sjalvrisk 110 009 0
Kabel-TV 43 442 46 568
Bredband 84 489 89 038
Fastighetsskatt 87788 85 050
Summa 401546 295988
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3937 0
Tele- och datakommunikation 2316 1947
Inkassokostnader 4077 51
Styrelseomkostnader 7 299 4 561
Fritids och trivselkostnader 4700 14 230
Féreningskostnader 2 516 5594
Férvaltningsarvode enl avtal 50 007 102 445
Overldtelsekostnad 8 555 2 866
Pantsattningskostnad 7 985 1714
Korttidsinventarier 0 799
Administration 4 403 1532
Konsultkostnader 99 249 10 556
Féreningsavgifter 5646 5650
Summa 200 692 152 406
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslén 145 121 123104
Kostnadsrdnta skatter och avgifter -377 0
Summa 144 744 123104
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 246 961 13 246 961
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 246 961 13 246 961
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 164 598 -3 919 402
Arets avskrivning -245 196 -245196
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 409 794 -4164 598
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 837167 9 082 363
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3134 000 3134 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 50 645 000 44397 000
Taxeringsvdrde mark 93306 000 102 403 000
Summa 143 951 000 146 800 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 170 609 170 609
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 170 609 170 609
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -170 609 -170 609
Utgdende ackumulerad avskrivning -170 609 -170 609
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 47161 22 470
Skattefordringar 7797 0
Ovriga kortfristiga fordringar 24 743 24 743
Summa 73701 47 213
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5902 6982
Forutbet férsakr premier 77 523 77 519
Foérutbet kabel-TV 0 11 699
Foérutbet bredband 6299 12 092
Summa 89724 108 292
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-04-30 2,44 % 2500 000 2500 000
Handelsbanken 2026-09-01 2,37 % 2 450 000 2750 000
Summa 4950 000 5250 000
Varav kortfristig del 4 950 000 5250 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 450 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 2 663 0
Uppl kostnad Varme 86 279 85184
Uppl kostn réntor 15 321 21596
Uppl kostn vatten 19 390 22233
Uppl kostnad Sophdmtning 3 844 3764
Foérutbet hyror/avgifter 197 640 196 334
Summa 325137 329111
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8 700 000 8700 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-17.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Per Linder Asa Julia Elisabeth Svensson
Ordférande Styrelseledamot

Bengt Lennart Willberg Lars Christian Zinfandel
Styrelseledamot Styrelseledamot

Selma Bogren
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kristina Engstrand
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Borealis
Org.nr. 702002-9919

Rapport om érsredovisningen

Jag har granskat drsbokslutet, drsredovisningen och bokforingen samt verksamheten och styrelsens forvaltning i Brf Borealis for 4r 2025.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvéndig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nér s r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar som revisor &r att uttala mig om resultatrakning och balansrikning, verksamheten och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed. Jag har planerat och genomfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet i att arsbokslutet
och arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

Jag har granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot gjort sig skyldig
till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller pa nagot annat sétt handlat i strid med foreningens
stadgar.

Uttalanden
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for dret. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Borealis for &r 2025 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Kristina Engstrand

Internrevisor
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