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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Borealis

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-
01-15.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
KADETTEN 12 1975 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1907 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1965.

Féreningen har 35 bostadsrdtter om totalt 3 092 kvm och 1 lokal om 133 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3193
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per Linder Ordférande

Asa Julia Elisabeth Svensson styrelseledamot
Bengt Lennart Willberg Styrelseledamot
Johanna Blendow Styrelseledamot
Mikael Tillstrom Styrelseledamot

Valberedning
Mats Engstrand
Martina Huzell
Anton Koérkkd
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Firmateckning

Firma tecknas av tvé styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Kristina Engstrand Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Utforda historiska underhadll

1975 e Ro&rstambyte - 69A en stam bytt 2006
Renovering av balkonger
Omlaggning av tak - Delvis innergdrd, torn 2005-2006 + 2007
Elstambyte

1995 e Omputsning av fasad - Innergdrdsfasad 2005-2006

2001 e Nya balkonger - + 2004 + 2006 + 2008

2009 e Portdoppnare monterad - Porten i 69:an samt ytterporteni 69 A

Renovering av portar - Porten i 69:an renoverad
2010 e Vdarmekablar tak och stuprénnor
2013 e Renovering tvdttstuga exkl. maskiner
2014 e Trapphus 69A ommadlat

2015 e Nytt tradddck innergérd
Fénster i trapphus 69B ommadlade

2016 e Renovering undercentral fjarrvarme
Ommalning av entreplan uppgdng 69 samt nya platbeklddnader p& dérrar

Renovering ventilationsanldggning hyreslokal inkl takflakt

2017 e |Installation av fastighetsnat for fiber bredband
Nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskdp till tvattstugan
Vattenskdrning av avloppsstammar - Vattenskdarning av samtlig vertikala avloppsstammar och
stickledningar i badrum/kék

2018 e Wisetrap réttfdlla installerad pd avloppsledning.
Staket mot gatan renoverat och malat

Reparation av véggmalningar port 69
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2019 e Energideklaration uppdaterad
Radonmdétning genomférd - Varden ldngt under gransvérdena
OVK genomford - OVK godkéand

Nyinstallation hiss
2019-2020 e Renovering av fonster ut mot gatan

2021 e Omldaggning av tak - Tak mot gérd och gata inkl takfénster i behov av utbyte. Exkl tak pd
tornet som endast malas
Stuckaturer i takfot

Takvarmeanldaggning nytt kablage

2022 e Sotning och brandskyddskontroll av rékkanaler
Rengdring av stickledningar frén ldgenheter. Inspektion av installationer i kék och badrum

Anlédggning av nedgravd behdllare fér matavfall

2023 e Dorriport 69 renoverad
Ny cirkulationspump installerad
Temperaturgivare installerade i samtliga Idgenheter
Ommalning av fénster mot innergdrd

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens 1dn lades om under dret. Ett I1&n pd& 750 tkr I&stes i november vilket innebdr att dterstdende

l&neskuld &r 5 250 tkr De nya I&nen dr med rdrlig rénta och réntejustering var 3e mdnad.

Med anledning av taxehgéjningar fér varme, vatten etc, 6kade rantekostnader samt allmdnna
kostnadsdkningar hdjdes avgifter frdn 1januari 2024 med 16%. Styrelsen har beslutat att frén 1januari 2025
hoja avgiften med ytterligare 6%

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 16%.

Férdndringar i avtal

| januari tecknades avtal med Stockholm Exergi s& att de dvervakar och justerar fjarrvarmen i huset. | tjdnsten
ingdr ocksd jour.

Under dret pdgick diskussioner och férhandlingar med SBC gdéllande teknisk forvaltning. Styrelsen anser inte
att den tekniska férvaltningen har skdtts pd ett tillfredsstallande vis av SBC, och vi kom inte narmare
varandra in férhandlingarna, sd vid slutet av dret upphérde avtalet med SBC gallande teknisk férvaltning.
Avtal tecknades istdllet med Dygnet, som inte erbjuder teknisk férvaltning pd samma sdtt som SBC, men som
tar emot felanmdlan och har jour dygnet runt och kan férmedla kontakt till olika entreprendrer vid behov.
Styrelsen har ocksé stdllt samman en lista med leverantérer vi samarbetar med. Behov av enklare, 16pande
underhdll, motsvarande det som var avsett att skdtas under SBCs ronderingar, kommer nu istdllet att
rapporteras och bestdllas av styrelsen med hjdlp av évriga boende.

Aven den ekonomiska férvaltningen var uppe fér férhandling under dret, dar lyckades styrelsen och SBC
motas, och SBC fick fornyat fértroende att skdta den ekonomiska férvaltningen. Det nya avtalet innebdar lagre
kostnader for oférandrade tjdnster.

[ E'/| H1anRjiAkx-ryRnRijAyg Sida 4 av 18




Brf Borealis Arsredovisning 2024
702002-9919

Ovriga uppgifter

| april pdbdrjade styrelsen en rondering av samtliga ldgenheter i huset. Syftet med ronderingen ar att
sdkerstdlla att samtliga ldgenheter dverensstdmmer med de uppgifter féreningen har i sina register, att
radiatorer och ventiler ar korrekta samt att kontrollera status p& &tgdrder av de vvs-brister som pdtalats vid
tidigare besiktningar.

Arsstémma hélls den 14 maj p& Birkagarden. Utéver det samlades medlemmarna ocksé p& den
traditionsenliga hést- och varstadningen.

Féreningen fyllde 50 &r och detta firades med en fest pd innergdrden i slutet av sommaren.

Ett nytt cykelstall med férbattrade majligheter att sakert |&sa cyklar installerades pd innergdrden i slutet av
sommaren.

En instruktion for hantering av tryckstegringspumpen togs fram fér att férhindra problem vid
vattenavstdngningar.

Fuktsanering och dterstallning genomférdes under dret i de ldgenheter i port 69A som drabbades av
vattenldcka under slutet av 2023.

Ytterligare ett par vattenlackor uppstod under dret, en pga bristande diskmaskinsinstallation i en ladgenhet,
och en i lokalen som hyrs av Designers guild, den ldckan pdverkade @ven ett par av kallarférrdden under
lokalen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett O dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2248 246 1995706 1837 847 1782 095
Resultat efter fin. poster 380 666 -986 220 101 429 -6 658 441
Soliditet (%) 43 37 43 39
Yttre fond 98 194 9 400 9 400 149 948
Taxeringsvérde 146 800 OO0 146 800 OO0 146 800 000 123 590 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 616 537 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 79.0 819 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1698 1940 1940 2290
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1644 1879 1940 2290
Sparande per kvm totalyta, kr 222 161 141 39
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 12 36 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 202 180 166 174
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 25 21 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 249 218 224 215
Genomesnittlig skuldranta (%) 219 0,56 0,56 -
Rantekdanslighet (%) 2,76 3,62 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 8323200 - - 8323200
Uppldtelseavgifter 8 319 827 - - 8 319 827
Fond, yttre 9 400 - 88 794 98 194
underhdll
Balkongfond 7 644 - 1872 9 516
Balanserat resultat -11 642 909 -986 220 -88 794 -12 717 922
Arets resultat -986 220 986 220 380 666 380 666
Eget kapital 4 030 943 (o] 382538 4 413 481
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -12 629 128

Arets resultat 380 666

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -88 794

Totalt -12 337 256

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 85 157

Balanseras i ny rdkning -12 252 099

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 248 246 1995 706
Ovriga rérelseintakter 3 163 937 29 819
Summa rérelseintdkter 2412183 2025525
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1536 931 -2 545 899
Ovriga externa kostnader 9 -152 406 -200 884
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -245 196 -245196
Summa rérelsekostnader -1934 533 -2 991979
RORELSERESULTAT 477 650 -966 454
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 26 120 14 061
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -123 104 -33827
Summa finansiella poster -96 984 -19 766
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 380 666 -986 220
ARETS RESULTAT 380 666 -986 220
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark L 9 082 363 9 327 559

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 9 082 363 9 327 559

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 082 363 9 327 559

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 220 16 266

Ovriga fordringar 13 1063 394 1162 529

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 108 292 107 200

Summa kortfristiga fordringar 1178 906 1285 995

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 150 000

Summa kassa och bank (0] 150 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1178 906 1435995

SUMMA TILLGANGAR 10 261 269 10 763 554
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 643 027 16 643 027
Fond for yttre underhdll 98 194 9 400
Balkongfond 9 516 7 644
Summa bundet eget kapital 16 750 737 16 660 071
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 717 922 -11 642 909
Arets resultat 380 666 -986 220
Summa fritt eget kapital -12 337 256 -12 629 128
SUMMA EGET KAPITAL 4 413 481 4 030943
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5250 000 6 000 000
Leverantérsskulder 229 961 385984
Skatteskulder 7 058 7 077
Ovriga kortfristiga skulder 31658 42 072
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 329111 297 478
Summa kortfristiga skulder 5847788 67326M
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 261 269 10 763 554
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 477 650 -966 454
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 245196 245196

722 846 -721258
Erhéllen ranta 26 120 14 061
Erlagd ranta -105 909 -33 827
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 643 057 741024
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 31602 11 639
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -152 018 197 333
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 522 641 -532 052
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1872 1872
Amortering av 1&n -750 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -748 128 1872
ARETS KASSAFLODE -225 487 -530 180
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1241669 1771849
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1016 181 1241669
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Borealis har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 15-5%
Fastighetsforbattringar 2,65-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1780 740 1535112
Hyresintdkter lokaler, moms 313 272 294 096
Deb. fastighetsskatt, moms 27 996 27 996
Intdkter kabel-TV 40 740 40 740
Bredband 81480 81480
Drojsmalsranta 82 667
Pantsattningsavgift 1719 2583
Overldtelseavgift 1433 1313
Administrativ avgift 784 0]
Andrahandsuthyrning (0] 11718
Ores- och kronutjémning -0 1
Summa 2248 246 1995706
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 10 979
Ovriga intékter (0] 1040
Forsdkringsersattning 144 980 0
,&terbdring férsakringsbolag 18 957 17 800
Summa 163 937 29 819
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 6 749 6586
Stddning enligt avtal 95151 90 279
Stddning utdver avtal 4 612 24 282
Sotning 3658 19 229
Besiktningar 12 006 0]
Hissbesiktning 1527 1429
Brandskydd (0] 3200
Gérdkostnader 9 015 43512
Gemensamma utrymmen 30 769 0
Snérdjning/sandning 1812 4 815
Serviceavtal (0] 5702
Forbrukningsmaterial 1388 3174
Summa 166 688 202 206
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer () 349
Tvattstuga 4 873 0]
Dérrar och l1&s/porttele 6 011 10 155
VVS 46 508 10 287
Ventilation (0] 35301
Elinstallationer 3967 8 515
Hissar 60 632 33473
Vattenskada 26 988 6 305
Skador/klotter/skadegérelse 17 852 0
Summa 166 831 104 383
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 72 894 ¢}
VVS -41189 162 200
Vdrmeanldggning 49 867 0]
Fonster (0] 1091821
Summa 81572 1254 022
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 45719 39 596
Uppvdrmning 643 620 574 396
Vatten 106 176 80 622
Sophdmtning/renhdlining 30 337 12 486
Grovsopor (0] 3472
Summa 825 851 710 572
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 75332 65 844
Kabel-TV 46 568 44 331
Bredband 89 038 80 927
Fastighetsskatt 85 050 83 615
Summa 295 988 274717
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 329
Tele- och datakommunikation 1947 2369
Juridiska &tgdarder (0] 45 484
Inkassokostnader 511 2799
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 0
Styrelseomkostnader 4 561 0]
Fritids och trivselkostnader 14 230 6 004
Foreningskostnader 5594 8758
Férvaltningsarvode enl avtal 102 445 98 338
Overlatelsekostnad 2 866 1313
Pantsdattningskostnad 1714 2100
Korttidsinventarier 799 0]
Administration 1532 1533
Konsultkostnader 10 556 26158
Foéreningsavgifter 5650 5699
Summa 152 406 200 884
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 123 104 33827
Summa 123 104 33827
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 246 961 13 246 961
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 246 961 13 246 961
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -3 919 402 -3 674206
Arets avskrivning -245 196 -245 196
Utgdende ackumulerad avskrivning -4164 598 -3919 402
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 082 363 9 327 559
| utgdende restvdérde ingdr mark med 3134 000 3134 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 44397 000 44397 000
Taxeringsvdrde mark 102 403 000 102 403 000
Summa 146 800 000 146 800 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 170 609 170 609
Utgdende anskaffningsvérde 170 609 170 609
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -170 609 -170 609
Utgdende avskrivning -170 609 -170 609
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 470 25 648
Ovriga kortfristiga fordringar 24 743 45213
Transaktionskonto 368 957 377 930
Borgo rantekonto 647 225 713739
Summa 1063 394 1162 529
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6982 0]
Forutbet forsakr premier 77 519 75332
Forutbet kabel-TV 11 699 11 642
Forutbet bredband 12 092 20 226
Summa 108 292 107 200
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-04-30 3,44 % 2500 000 2500 000
Handelsbanken 2024-10-30 0,73 % 750 000
Handelsbanken 2025-09-01 3,07 % 2750 000 2750 000
Summa 5250 000 6 000 000
Varav kortfristig del 5250 000 6 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5250 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostnad Vdarme 85 184 92 592
Uppl kostn rantor 21596 4 401
Uppl kostn vatten 22 233 13 466
Uppl kostnad Sophdmtning 3764 0]
Foérutbet hyror/avgifter 196 334 187 019
Summa 329 111 297 478
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 700 000 8 700 000
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Per Linder Asa Julia Elisabeth Svensson
Ordférande Styrelseledamot

Bengt Lennart Willberg Johanna Blendow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mikael Tillstrém
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kristina Engstrand
Revisor
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Borealis
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-
01-15.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
KADETTEN 12 1975 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1907 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1965.

Féreningen har 35 bostadsrdtter om totalt 3 092 kvm och 1 lokal om 133 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3193
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per Linder Ordférande

Asa Julia Elisabeth Svensson styrelseledamot
Bengt Lennart Willberg Styrelseledamot
Johanna Blendow Styrelseledamot
Mikael Tillstrom Styrelseledamot

Valberedning

Mats Engstrand
Martina Huzell
Anton Koérkkd
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Firmateckning

Firma tecknas av tvé styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Kristina Engstrand Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Utforda historiska underhadll

1975 e Ro&rstambyte - 69A en stam bytt 2006
Renovering av balkonger
Omlaggning av tak - Delvis innergdrd, torn 2005-2006 + 2007
Elstambyte

1995 e Omputsning av fasad - Innergdrdsfasad 2005-2006

2001 e Nya balkonger - + 2004 + 2006 + 2008

2009 e Portdoppnare monterad - Porten i 69:an samt ytterporteni 69 A

Renovering av portar - Porten i 69:an renoverad
2010 e Vdarmekablar tak och stuprénnor
2013 e Renovering tvdttstuga exkl. maskiner
2014 e Trapphus 69A ommadlat

2015 e Nytt tradddck innergérd
Fénster i trapphus 69B ommadlade

2016 e Renovering undercentral fjarrvarme
Ommalning av entreplan uppgdng 69 samt nya platbeklddnader p& dérrar

Renovering ventilationsanldggning hyreslokal inkl takflakt

2017 e |Installation av fastighetsnat for fiber bredband
Nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskdp till tvattstugan
Vattenskdrning av avloppsstammar - Vattenskdarning av samtlig vertikala avloppsstammar och
stickledningar i badrum/kék

2018 e Wisetrap réttfdlla installerad pd avloppsledning.
Staket mot gatan renoverat och malat

Reparation av véggmalningar port 69
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2019 e Energideklaration uppdaterad
Radonmdétning genomférd - Varden ldngt under gransvérdena
OVK genomford - OVK godkéand

Nyinstallation hiss
2019-2020 e Renovering av fonster ut mot gatan

2021 e Omldaggning av tak - Tak mot gérd och gata inkl takfénster i behov av utbyte. Exkl tak pd
tornet som endast malas
Stuckaturer i takfot

Takvarmeanldaggning nytt kablage

2022 e Sotning och brandskyddskontroll av rékkanaler
Rengdring av stickledningar frén ldgenheter. Inspektion av installationer i kék och badrum

Anlédggning av nedgravd behdllare fér matavfall

2023 e Dorriport 69 renoverad
Ny cirkulationspump installerad
Temperaturgivare installerade i samtliga Idgenheter
Ommalning av fénster mot innergdrd

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens 1dn lades om under dret. Ett I1&n pd& 750 tkr I&stes i november vilket innebdr att dterstdende

l&neskuld &r 5 250 tkr De nya I&nen dr med rdrlig rénta och réntejustering var 3e mdnad.

Med anledning av taxehgéjningar fér varme, vatten etc, 6kade rantekostnader samt allmdnna
kostnadsdkningar hdjdes avgifter frdn 1januari 2024 med 16%. Styrelsen har beslutat att frén 1januari 2025
hoja avgiften med ytterligare 6%

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 16%.

Férdndringar i avtal

| januari tecknades avtal med Stockholm Exergi s& att de dvervakar och justerar fjarrvarmen i huset. | tjdnsten
ingdr ocksd jour.

Under dret pdgick diskussioner och férhandlingar med SBC gdéllande teknisk forvaltning. Styrelsen anser inte
att den tekniska férvaltningen har skdtts pd ett tillfredsstallande vis av SBC, och vi kom inte narmare
varandra in férhandlingarna, sd vid slutet av dret upphérde avtalet med SBC gallande teknisk férvaltning.
Avtal tecknades istdllet med Dygnet, som inte erbjuder teknisk férvaltning pd samma sdtt som SBC, men som
tar emot felanmdlan och har jour dygnet runt och kan férmedla kontakt till olika entreprendrer vid behov.
Styrelsen har ocksé stdllt samman en lista med leverantérer vi samarbetar med. Behov av enklare, 16pande
underhdll, motsvarande det som var avsett att skdtas under SBCs ronderingar, kommer nu istdllet att
rapporteras och bestdllas av styrelsen med hjdlp av évriga boende.

Aven den ekonomiska férvaltningen var uppe fér férhandling under dret, dar lyckades styrelsen och SBC
motas, och SBC fick fornyat fértroende att skdta den ekonomiska férvaltningen. Det nya avtalet innebdar lagre
kostnader for oférandrade tjdnster.
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Ovriga uppgifter

| april pdbdrjade styrelsen en rondering av samtliga ldgenheter i huset. Syftet med ronderingen ar att
sdkerstdlla att samtliga ldgenheter dverensstdmmer med de uppgifter féreningen har i sina register, att
radiatorer och ventiler ar korrekta samt att kontrollera status p& &tgdrder av de vvs-brister som pdtalats vid
tidigare besiktningar.

Arsstémma hélls den 14 maj p& Birkagarden. Utéver det samlades medlemmarna ocksé p& den
traditionsenliga hést- och varstadningen.

Féreningen fyllde 50 &r och detta firades med en fest pd innergdrden i slutet av sommaren.

Ett nytt cykelstall med férbattrade majligheter att sakert |&sa cyklar installerades pd innergdrden i slutet av
sommaren.

En instruktion for hantering av tryckstegringspumpen togs fram fér att férhindra problem vid
vattenavstdngningar.

Fuktsanering och dterstallning genomférdes under dret i de ldgenheter i port 69A som drabbades av
vattenldcka under slutet av 2023.

Ytterligare ett par vattenlackor uppstod under dret, en pga bristande diskmaskinsinstallation i en ladgenhet,
och en i lokalen som hyrs av Designers guild, den ldckan pdverkade @ven ett par av kallarférrdden under
lokalen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett O dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2248 246 1995706 1837 847 1782 095
Resultat efter fin. poster 380 666 -986 220 101 429 -6 658 441
Soliditet (%) 43 37 43 39
Yttre fond 98 194 9 400 9 400 149 948
Taxeringsvérde 146 800 OO0 146 800 OO0 146 800 000 123 590 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 616 537 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 79.0 819 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1698 1940 1940 2290
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1644 1879 1940 2290
Sparande per kvm totalyta, kr 222 161 141 39
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 12 36 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 202 180 166 174
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 25 21 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 249 218 224 215
Genomesnittlig skuldranta (%) 219 0,56 0,56 -
Rantekdanslighet (%) 2,76 3,62 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 8323200 - - 8323200
Uppldtelseavgifter 8 319 827 - - 8 319 827
Fond, yttre 9 400 : 88 794 98 194
underhdll
Balkongfond 7 644 - 1872 9 516
Balanserat resultat -11 642 909 -986 220 -88 794 =12 717 922
Arets resultat -986 220 986 220 380 666 380 666
Eget kapital 4 030 943 (o] 382538 4 413 481
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -12 629 128

Arets resultat 380 666

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -88 794

Totalt -12 337 256

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 85 157

Balanseras i ny rdkning -12 252 099

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 248 246 1995 706
Ovriga rérelseintakter 3 163 937 29 819
Summa rérelseintdkter 2412183 2025525
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1536 931 -2 545 899
Ovriga externa kostnader 9 -152 406 -200 884
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -245 196 -245196
Summa rérelsekostnader -1934 533 -2 991979
RORELSERESULTAT 477 650 -966 454
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 26 120 14 061
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -123 104 -33827
Summa finansiella poster -96 984 -19 766
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 380 666 -986 220
ARETS RESULTAT 380 666 -986 220
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark L 9 082 363 9 327 559
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 9 082 363 9 327 559
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 082 363 9 327 559
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 220 16 266
Ovriga fordringar 13 1063 394 1162 529
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 108 292 107 200
Summa kortfristiga fordringar 1178 906 1285 995
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 150 000
Summa kassa och bank (0] 150 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1178 906 1435995
SUMMA TILLGANGAR 10 261 269 10 763 554
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 643 027 16 643 027
Fond for yttre underhdll 98 194 9 400
Balkongfond 9 516 7 644
Summa bundet eget kapital 16 750 737 16 660 071
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 717 922 -11 642 909
Arets resultat 380 666 -986 220
Summa fritt eget kapital -12 337 256 -12 629 128
SUMMA EGET KAPITAL 4 413 481 4 030943
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5250 000 6 000 000
Leverantérsskulder 229 961 385984
Skatteskulder 7 058 7 077
Ovriga kortfristiga skulder 31658 42 072
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 329111 297 478
Summa kortfristiga skulder 5847788 67326M
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 261 269 10 763 554
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 477 650 -966 454

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 245196 245196
722 846 -721258

Erhéllen ranta 26 120 14 061

Erlagd ranta -105 909 -33 827

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 643 057 741024

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 31602 11 639

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -152 018 197 333

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 522 641 -532 052

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 1872 1872

Amortering av 1&n -750 000 0

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -748 128 1872

ARETS KASSAFLODE -225 487 -530 180

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1241669 1771849

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1016 181 1241669

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Borealis har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 15-5%
Fastighetsforbattringar 2,65-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1780 740 1535112
Hyresintdkter lokaler, moms 313 272 294 096
Deb. fastighetsskatt, moms 27 996 27 996
Intdkter kabel-TV 40 740 40 740
Bredband 81480 81480
Drojsmalsranta 82 667
Pantsattningsavgift 1719 2583
Overldtelseavgift 1433 1313
Administrativ avgift 784 0]
Andrahandsuthyrning (0] 11718
Ores- och kronutjémning -0 1
Summa 2248 246 1995706
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 10 979
Ovriga intékter (0] 1040
Forsdkringsersattning 144 980 0
,&terbéring férsakringsbolag 18 957 17 800
Summa 163 937 29 819
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 6 749 6586
Stddning enligt avtal 95151 90 279
Stddning utdver avtal 4 612 24 282
Sotning 3658 19 229
Besiktningar 12 006 0]
Hissbesiktning 1527 1429
Brandskydd (0] 3200
Gérdkostnader 9 015 43512
Gemensamma utrymmen 30 769 0
Snérdjning/sandning 1812 4 815
Serviceavtal (0] 5702
Forbrukningsmaterial 1388 3174
Summa 166 688 202 206

Sida 13 av 18





Brf Borealis
702002-9919

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer () 349
Tvattstuga 4 873 0]
Dérrar och l1&s/porttele 6 011 10 155
VVS 46 508 10 287
Ventilation (0] 35301
Elinstallationer 3967 8 515
Hissar 60 632 33473
Vattenskada 26 988 6 305
Skador/klotter/skadegérelse 17 852 0
Summa 166 831 104 383
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 72 894 ¢}
VVS -41189 162 200
Vdrmeanldggning 49 867 0]
Fonster (0] 1091821
Summa 81572 1254 022
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 45719 39 596
Uppvdrmning 643 620 574 396
Vatten 106 176 80 622
Sophdmtning/renhdlining 30 337 12 486
Grovsopor (0] 3472
Summa 825 851 710 572
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 75332 65 844
Kabel-TV 46 568 44 331
Bredband 89 038 80 927
Fastighetsskatt 85 050 83 615
Summa 295 988 274717
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 329
Tele- och datakommunikation 1947 2369
Juridiska &tgdarder (0] 45 484
Inkassokostnader 511 2799
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 0
Styrelseomkostnader 4 561 0]
Fritids och trivselkostnader 14 230 6 004
Foreningskostnader 5594 8758
Férvaltningsarvode enl avtal 102 445 98 338
Overlatelsekostnad 2 866 1313
Pantsdattningskostnad 1714 2100
Korttidsinventarier 799 0]
Administration 1532 1533
Konsultkostnader 10 556 26158
Foéreningsavgifter 5650 5699
Summa 152 406 200 884
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 123 104 33827
Summa 123 104 33827
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 13 246 961 13 246 961
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 246 961 13 246 961
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -3 919 402 -3 674206
Arets avskrivning -245 196 -245 196
Utgdende ackumulerad avskrivning -4164 598 -3919 402
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 082 363 9 327 559
| utgdende restvdérde ingdr mark med 3134 000 3134 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 44397 000 44397 000
Taxeringsvdrde mark 102 403 000 102 403 000
Summa 146 800 000 146 800 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 170 609 170 609
Utgdende anskaffningsvérde 170 609 170 609
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -170 609 -170 609
Utgdende avskrivning -170 609 -170 609
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 470 25 648
Ovriga kortfristiga fordringar 24 743 45213
Transaktionskonto 368 957 377 930
Borgo rantekonto 647 225 713739
Summa 1063 394 1162 529
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6982 0]
Forutbet forsakr premier 77 519 75332
Forutbet kabel-TV 11 699 11 642
Forutbet bredband 12 092 20 226
Summa 108 292 107 200
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-04-30 3,44 % 2500 000 2500 000
Handelsbanken 2024-10-30 0,73 % 750 000
Handelsbanken 2025-09-01 3,07 % 2750 000 2750 000
Summa 5250 000 6 000 000
Varav kortfristig del 5250 000 6 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5250 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostnad Vdarme 85 184 92 592
Uppl kostn rantor 21596 4 401
Uppl kostn vatten 22 233 13 466
Uppl kostnad Sophdmtning 3764 0]
Foérutbet hyror/avgifter 196 334 187 019
Summa 329 111 297 478
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 700 000 8 700 000

Sida 17 av 18





Brf Borealis
702002-9919

Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Per Linder Asa Julia Elisabeth Svensson
Ordférande Styrelseledamot

Bengt Lennart Willberg
Styrelseledamot

Mikael Tillstrém
Styrelseledamot

Johanna Blendow
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kristina Engstrand
Revisor
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      2025-04-15T10:30:21.210Z
      
      
       /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1y60soRkx
       Bengt Lennart
       Willberg
       lennart@willbergjohnn.se
       194801231079
       1948/01/23
       158.174.22.217
     
    
     194801231079
     2025-04-15T10:30:21.210Z
   
    
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1y60soRkx
     Bengt Lennart
     Willberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-15T18:05:58.070Z
    H1ZaRisCkx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.213.81.92
      2025-04-15T18:05:58.002Z
    
     H1ZaRisCkx
     2025-04-15T18:05:58.002Z
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1ZaRisCkx
     /envelopes/H1anRjiAkx
   
    
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1ZaRisCkx
     Per
     Linder
     217.213.81.92
   
  
   
    signature.created
    2025-04-15T18:35:59.641Z
    ryRnRijAyg.cc0f9843-8089-4649-90b2-a54d1b3574d3
    
     ryRnRijAyg.cc0f9843-8089-4649-90b2-a54d1b3574d3
     /envelopes/H1anRjiAkx/documents/ryRnRijAyg/signatures/ryRnRijAyg.cc0f9843-8089-4649-90b2-a54d1b3574d3
     /envelopes/H1anRjiAkx/documents/ryRnRijAyg
     
      /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1ZaRisCkx
      PER
      LINDER
      1948/12/05
      194812056952
    
     signed
     bankid-se
     PER
     LINDER
     1948/12/05
     98.128.228.244
     
      ryRnRijAyg
      01963abc-44de-78c8-92f1-39d224de8a9e
      true
      2025-04-15T18:35:59.182Z
      
      
       /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1ZaRisCkx
       PER
       LINDER
       per.a.linder@outlook.com
       194812056952
       1948/12/05
       98.128.228.244
     
    
     194812056952
     2025-04-15T18:35:59.182Z
   
    
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1ZaRisCkx
     PER
     LINDER
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T06:11:57.748Z
    rkg8Nmn4Jxx
    
     rkg8Nmn4Jxx
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1xaRis0yg
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1xaRis0yg/notifications/rkg8Nmn4Jxx
     Dokument att signera
     johanna.blendow@gmail.com
     2025-04-22T06:11:57.652Z
     011001965c1fea62-9b45f882-248b-491c-a46b-20ca43efa274-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T06:12:00.098Z
    rJg_Nm2Eygg
    
     rJg_Nm2Eygg
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/SkWlTAsi01x
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/SkWlTAsi01x/notifications/rJg_Nm2Eygg
     Dokument att signera
     mikael@goodtogreat.se
     2025-04-22T06:11:59.988Z
     011001965c1ff387-cce048bd-ba82-46c0-bc3e-eaaa1594bd8c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T08:15:04.940Z
    SkWlTAsi01x
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      2.139.231.128
    
     SkWlTAsi01x
     2025-04-22T08:15:04.853Z
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/SkWlTAsi01x
     /envelopes/H1anRjiAkx
   
    
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/SkWlTAsi01x
     Mikael
     Tillström
     2.139.231.128
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T08:15:25.265Z
    ryRnRijAyg.01b31cf1-b3f1-4f64-a4b1-17dcaee70551
    
     ryRnRijAyg.01b31cf1-b3f1-4f64-a4b1-17dcaee70551
     /envelopes/H1anRjiAkx/documents/ryRnRijAyg/signatures/ryRnRijAyg.01b31cf1-b3f1-4f64-a4b1-17dcaee70551
     /envelopes/H1anRjiAkx/documents/ryRnRijAyg
     
      /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/SkWlTAsi01x
      MIKAEL
      TILLSTRÖM
      1972/03/05
      197203055970
    
     signed
     bankid-se
     MIKAEL
     TILLSTRÖM
     1972/03/05
     2.139.231.128
     
      ryRnRijAyg
      01965c90-d171-7ce5-aec3-ac33d7f780c9
      true
      2025-04-22T08:15:25.036Z
      
      
       /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/SkWlTAsi01x
       MIKAEL
       TILLSTRÖM
       mikael@goodtogreat.se
       197203055970
       1972/03/05
       2.139.231.128
     
    
     197203055970
     2025-04-22T08:15:25.036Z
   
    
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/SkWlTAsi01x
     MIKAEL
     TILLSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-23T12:58:21.842Z
    rJxUgNPLkxe
    
     rJxUgNPLkxe
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1xaRis0yg
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1xaRis0yg/notifications/rJxUgNPLkxe
     Dokument att signera
     johanna.blendow@gmail.com
     2025-04-23T12:58:21.705Z
     0110019662ba58ab-cc6a2f68-677a-4468-b6c3-e122d700c8e2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-23T13:13:28.104Z
    H1xaRis0yg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Safari/605.1.15
      158.174.22.74
    
     H1xaRis0yg
     2025-04-23T13:13:28.067Z
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1xaRis0yg
     /envelopes/H1anRjiAkx
   
    
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1xaRis0yg
     Johanna
     Blendow
     158.174.22.74
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-24T16:28:30.151Z
    SyxUn8yO1gl
    
     SyxUn8yO1gl
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1xaRis0yg
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1xaRis0yg/notifications/SyxUn8yO1gl
     Dokument att signera
     johanna.blendow@gmail.com
     2025-04-24T16:28:29.971Z
     0110019668a117b7-626508ca-de1d-4253-ad09-86ca99f54b3f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-24T20:03:20.176Z
    ryRnRijAyg.397a5f72-2632-46fc-b403-f25552585c89
    
     ryRnRijAyg.397a5f72-2632-46fc-b403-f25552585c89
     /envelopes/H1anRjiAkx/documents/ryRnRijAyg/signatures/ryRnRijAyg.397a5f72-2632-46fc-b403-f25552585c89
     /envelopes/H1anRjiAkx/documents/ryRnRijAyg
     
      /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1xaRis0yg
      JOHANNA
      BLENDOW
      1994/08/04
      199408046044
    
     signed
     bankid-se
     JOHANNA
     BLENDOW
     1994/08/04
     158.174.22.74
     
      ryRnRijAyg
      01966965-9c13-70d0-9cb9-1154dba7f34f
      true
      2025-04-24T20:03:19.783Z
      
      
       /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1xaRis0yg
       JOHANNA
       BLENDOW
       johanna.blendow@gmail.com
       199408046044
       1994/08/04
       158.174.22.74
     
    
     199408046044
     2025-04-24T20:03:19.783Z
   
    
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/H1xaRis0yg
     JOHANNA
     BLENDOW
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-24T20:03:20.435Z
    ryelGtG_1ge
    
     ryelGtG_1ge
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/HymRn0ioRyl
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/HymRn0ioRyl/notifications/ryelGtG_1ge
     Dokument att signera
     kristina_engstrand@hotmail.com
     2025-04-24T20:03:20.308Z
     011001966965c88d-6e9e2198-a0a9-45a5-9bb8-77d56cc2b7f1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-25T15:25:24.408Z
    HymRn0ioRyl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Safari/605.1.15
      158.174.22.168
    
     HymRn0ioRyl
     2025-04-25T15:25:24.379Z
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/HymRn0ioRyl
     /envelopes/H1anRjiAkx
   
    
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/HymRn0ioRyl
     Kristina
     Engstrand
     158.174.22.168
   
  
   
    signature.created
    2025-04-25T15:27:17.907Z
    ryRnRijAyg.a5307bf7-8aba-4d9b-8a80-af377f2cb24d
    
     ryRnRijAyg.a5307bf7-8aba-4d9b-8a80-af377f2cb24d
     /envelopes/H1anRjiAkx/documents/ryRnRijAyg/signatures/ryRnRijAyg.a5307bf7-8aba-4d9b-8a80-af377f2cb24d
     /envelopes/H1anRjiAkx/documents/ryRnRijAyg
     
      /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/HymRn0ioRyl
      KRISTINA
      ENGSTRAND
      1964/04/23
      196404236769
    
     signed
     bankid-se
     KRISTINA
     ENGSTRAND
     1964/04/23
     158.174.22.168
     
      ryRnRijAyg
      01966d8f-2a83-7ba3-8588-fcbda2ff3601
      true
      2025-04-25T15:27:17.512Z
      
      
       /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/HymRn0ioRyl
       KRISTINA
       ENGSTRAND
       kristina_engstrand@hotmail.com
       196404236769
       1964/04/23
       158.174.22.168
     
    
     196404236769
     2025-04-25T15:27:17.512Z
   
    
     /envelopes/H1anRjiAkx/recipients/HymRn0ioRyl
     KRISTINA
     ENGSTRAND
   
  
 
  636214



 
  2025-04-15 12:03:55 CEST
  94.234.74.149
  Åsa Julia Elisabeth
  Svensson
  r1GpCioRyg
  1977-04-09
  Åsa Julia Elisabeth Svensson
  197704090468
  

		2025-04-25T15:00:05+0000


	



