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Forvaltningsberattelse

Styrelsen presenterar harmed arsredovisning for foreningens verksamhet under aret 2017-01-01tom
2017-12-31, tillika foreningens 44:e verksamhetsar sedan foreningen registrerades den 17 oktober
1974. Foreningens organisationsnummer ar 702002-9919.

Allmant om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Kadetten 12 i Matteus forsamling,
Stockholms kommun. Andamalet med foreningen &r att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
med nyttjanderétt utan tidsbegransning for foreningens medlemmar. Nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 3 juli 2017.

Fakta om fastigheten

Fastigheten bestar av ett flerfamiljshus som uppfordes 1907. Féreningen forvarvade fastigheten 1975.
Vardearet (underlag for taxering) ar 1965. Byggnadens totala yta ar 3 193 kvm, varav 3092 kvm utgor
lagenhetsyta och 101 kvm utgor lokalyta. Byggnaden varms upp av fjarrvarme. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

| fastigheten finns 35 stycken medlemslagenheter samt en lokal med hyresrétt. Lokalen ar uthyrd pa
ett kontrakt med tre ars loptid. | huset finns &ven en gemensam tvattstuga.

Under verksamhetsaret overlats 4 lagenheter.

Lagenhetsfordelning for bostadsratterna i huset:

1 rok 4 st

2 rok 11 st

3 rok 6 st

4 rok 10 st

5 rok 4 st
Fastighetsforvaltning

Rondering och teknisk forvaltning skots av C5 Gruppen AB.
Den ekonomiska forvaltningen skots av BA Fastighetskonsult AB.
Stadning i de gemensamma utrymmena skoéts av Limpoy Puts och Stad HB.

Skotsel av hiss skots av Hissen AB.

Foreningsstamma
Extra féreningsstdmma for forsta godkannande av reviderade stadgar holls den 6 april 2017 pa
Birkagarden.

Ordinarie féreningsstamma 2017 holls den 4 maj pa Birkagarden.
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Styrelse

Styrelsen hade under 2017 11 stycken protokoliférda sammantraden.

For tiden 2017-01-01 till 2017-05-04 hade styrelsen féljande sammansattning:

Ordférande Per Linder
Sekreterare Karin Angus
Kassor Roger Sundholm
Husansvarig Lennart Willberg
Suppleant Mikael Karlberg
For perioden efter féreningsstdmman hade foreningen féljande sammansattning:
Ordf6érande Per Linder
Sekreterare Kevin Parts
Kassor Roger Sundholm
Husansvarig Lennart Willberg
Suppleant Mikael Karlberg

Revisorer har under perioden varit Karlis Goppers (ord. internrevisor) och Goran Emtesjo (vice
internrevisor).

Valberedningen vald pa stamman 2017 bestar av Helena Elvin Guillemain och Karin Angus.

Hant under aret
Snickerier i trapphus 69 och 69B har malats om.

Ett antal fénster mot garden har renoverats.

Bidrag har erhallits fran Lansstyrelsen for renovering av malningar i entrén till trapphus 69. Arbetet
kommer att géras under varen 2018.

Fiber for bredband mm har installerats av [P-Only AB, Ett gruppavtal for Internetanslutning har
tecknats med Bahnhof AB.

Tvéa nya tvattmaskiner samt en ny torktumlare har képts in till tvattstugan. Samtliga maskiner i
tvattstugan ar darmed hogst ett ar gamla.

Skyddsanordningar for takarbete har installerats enligt Arbetsmiljoverkets bestammelser.
Takvarmeanlaggningen har kompletterats och tatnings- och ommalningsarbete har gjorts pa
begransade partier av taket.

En grundlig rengoring av samtliga avloppsstammar och anslutningar med sk vattenskarning har gjorts
av Avloppsteknik AB. Inspektion av stammarna visar att stammarna har god godstjocklek och inget
tyder pa att stambyte skulle vara aktuellt inom den narmaste 10-ars perioden.

Ett avtal har traffats med Fortum Varme innebarande att Fortum, som ett pilotprojekt pa tva ar, tar 6ver
ansvaret for husets uppvarmning samt drift av undercentralen ftill ett fast pris. Som ett led i detta har
fjarraviasta temperaturgivare installerats i eft antal Idgenheter. Avtalet ar ekonomiskt férdelaktigt for
féreningen.

Dartill har ett antal mindre underhalls och reparationsarbeten utforts.

Reviderade stadgar for foreningen antogs slutgiltigt pa foreningsstdmman den 4 maj 2017 och
registrerades av bolagsverket 3 juli 2017.
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Ekonomisk éversikt Belopp i kr
Foéreningens resultat for verksamhetsaret visar en forlust om 155 026 kr efter finansiella poster och ett
negativt kassaflode om 234 847 kr. Anledningen till det negativa resultatet &r huvudsakligen att ett
antal storre underhallsarbeten som skulle ha utférts 2016 forskots till 2017 pga svarigheten att hitta
utforare. Budgeterat fér verksamhetsaret 2017 var en forlust om 773 995 kr.

Ytuppagifter: 3092 kvm bostader och 101 kvm lokaler.

Jamforelsetal 2014-2016 andrade pa grund av justerad ytuppgift.

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1 600 033 1516 916 1478 809 1303 301
Resultat efter finansiella poster -155 026 75 829 42 439 20 265
Soliditet, % 98 97 98 96
Arsavgift/kvm bostadsyta 419 407 390 335
Elkostnad/kvm totalyta 22 16 16 13
Varmekostnad/kvm totalyta 140 149 138 140
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 16 17 12
Eget kapital
Grund- Upplatelse- Yttre under- Fritt eget
avgifter avgifter héllsfond kapital
Belopp vid arets bérjan 8323 200 8 319 827 14 600 -3 642 068
Disposition enl arsstdmmobesiut
Overfort till fond for yttre underhail 9400 -9 400
Arets resultat -155 026
Belopp vid arets slut 8 323 200 8 319 827 24 000 -3 806 494

Resultatdisposition
Till fonden for yttre reparationer har avsatts 0,2% av anskaffningsvardet for byggnaden enligt § 38 i
foreningens stadgar.

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -3 651 468
arets resultat -155 026
Totalt -3 806 494
disponeras for
overforing till fond for yttre underhall 9400
balanseras i ny rakning -3 815 894
Summa -3 806 494

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintakter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséattning 2 1600 033 1516 916

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1600 033 1516 916

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 491 309 -1201 061

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgadngar 4 -281 912 -258 896

Summa rorelsekostnader -1773 221 -1 459 957

Rorelseresultat -173 188 56 959

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 13795 17 800

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 367 1070

Summa finansiella poster 18 162 18 870

Resultat efter finansiella poster -155 026 75 829

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -155 026 75 829

Skatter

Skatt pa arets resultat - -196

Arets resultat -155 026 75633
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

O

10 711 798 10 960 101

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 96 273 106 871
Inventarier, verktyg och installationer 7 147 598 -
Summa materiella anldggningstillgangar 10 955 669 11 066 972
Summa anldggningstillgangar 10 955 669 11 066 972
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 236 3 597
Ovriga fordringar 985 14 573
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 87 604 38 914
Summa kortfristiga fordringar 103 825 57 084
Kassa och bank

Kassa och bank 2128 358 2 363 205
Summa kassa och bank 2128 358 2 363 205
Summa omsattningstillgangar 2232183 2420 289
SUMMA TILLGANGAR 13 187 852 13 487 261
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 8 323 200 8 323 200
Upplatelseavgifter 8 319 827 8 319 827
Fond fér yttre underhall 24 000 14 600
Summa bundet eget kapital 16 667 027 16 657 627
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 651 468 -3 717 701
Arets resultat -155 026 75633
Summa fritt eget kapital -3 806 494 -3 642 068
Summa eget kapital 12 860 533 13 015 559
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 124 073 235432
Skatteskulder 5746 -
Ovriga skulder 11273 5416
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 186 227 230 854
Summa kortfristiga skulder 327 319 471 702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 187 852 13 487 261
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -155 026 75 829
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 281912 258 896

126 886 334 725

Betald skatt 19 335 -14 011
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 146 221 320 714
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Hyresfordringar/kundfordringar -11 639 8 822
Ovriga rorelsefordringar -48 691 42 860
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Leverantorsskulder -111 359 121 176
Ovriga rorelseskulder -38 770 43 137
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -64 238 536 709
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -170 609
Kassaflode fran investeringsverksamheten 170 609 -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde -234 847 536 709
Likvida medel vid arets boérjan 2 363 205 1 826 496
Likvida medel vid arets slut 2 128 358 2 363 205
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anl&ggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 150
-Forbattringsutgifter fastighet 20-50
-Installationer 10
-Inventarier 5
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsattning per rorelsegren
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Avgifter bostader 1296 802 1259776
Hyra lokaler 259 980 257 140
Ovrigt 43 251 -
Summa 1 600 033 1516 916
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel och stadning 53 302 90 316
Sopor/tidningshamtning 20774 16 956
Elkostnader 69 243 51 556
Branslekostnader 445 510 474 842
Vatten 45 413 51 078
Underhallskostnader 571615 203 699
Kabel-TV 37 848 35 864
Hisskotsel 6 071 30724
Fastighetsskatt 68 875 67 230
Forsakring 43 298 42 892
Fdrvaltningsarvode 51 313 50 932
Konsultarvoden - 19 850
Administration 19454 21 945
Ovriga driftskostnader 58 593 43177
Summa 1491 309 1 201 061
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 243 395 243 392
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 598 10 596
Inventarier, verktyg och installationer 27 919 4 908
Summa 281912 258 896
Not 5 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade totala anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 084 085 13 084 085
-Forbéattring - -
13 084 085 13 084 085
Ackumulerade totala avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 123 984 -1 875 684
-Arets avskrivning enligt plan -248 303 -248 300
-2 372 287 -2 123 984
Redovisat virde vid arets slut 10 711 798 10 960 101
Taxeringsvarde byggnader: 31 463 000 31 463 000
Taxeringsvarde mark: 57 822 000 57 822 000
89 285 000 89 285 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 211 964 211 964
211 964 211 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -105 093 -94 497
-Arets avskrivning enligt plan -10 598 -10 596
-115 691 -105 093
Redovisat varde vid arets slut 96 273 106 871
Not 7 Inventarier
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 170 609
Vid arets slut 170 609 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -23 011 -
Vid arets slut -23 011 -
Redovisat varde vid arets slut 147 598 -
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
ComHem 9273 9127
Lansforsakringar 47 213 -
BA Konsult 12768 12733
Elkraft - 17 054
Bahnhof 18 350 -
87 604 38914
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Stéllda sakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 8 700 000 8 700 000
8 700 000 8 700 000
Summa stéllda sakerheter 8 700 000 8 700 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31

Fortum fjarrvarme 30 655 51717
Stadning 26 250
Fastighetsskotsel 7812 4 250
Sopor 4 000 4 000
Konsultarvode 12 000
Forskottsaviserade avgifter 143 760 132 637
186 227 230 854
Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats den

Karlis Goppers
internrevjisor
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Revisionsberiittelse for bostadsriittsforeningen Borealis avseende
verksamhetsaret 2017

Jag har gatt igenom av B4 Fastighetskonsult AB upprittad balansrikning
och resultatriikning, tillika pdrmarna med verifikationer respektive fakturor,
samt pd stickprovsbasis gjort ndgra sifferkontroller mot huvudboken. Jag
har diven list de aktuella styrelseprotkollen, 10 till antalet. Revisionen har
inte givit ndgon anledning till anmérkning, och jag tillstyrker dirf6r att

- resultatrikning och balansrikning faststélls

- resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag, samt

- styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Karli W

Internrevisor BREF Borealis

Stockholm 10 april 2018




