Bostadsrittsforeningen Boplatsen

Luntmakargatan 95, 113 51 Stockholm, fastigheten Apeltriidet 12, org nr 702000-2254
Verksamhetsberiittelse for brf Boplatsen verksamhetsaret 2020

1 Styrelse och revisorer

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimman 2019-03-09 haft foljande sammanséttning:

Ordf6rande: ‘Anders Larsson
Sekreterare: Andrea Sylvén
Kassor: Ingemar Ohrman

Fastighetsansvarig: Bengt Moberg

Utover ovanstaende ordinarie styrelseledaméter har suppleanten Li Jansson deltagit 1
styrelsens arbete under hela aret

Suppleanter: Johan Alfthan
Li Jansson
Hanna Larsson

Revisorer: Margareta Holmberg
Erik Haqvinsson
Revisorssuppleant: Lovisa Drakenberg

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda moten, samtliga digitalt, och dessutom haft
l6pande informella kontakter for forvaltningen av fastigheten.

2 Valberedning

Vid ordinarie arsstimma 2020 valdes till valberedning f6r 2020 Carolina Egenaes Angarita
och Erik Haqvinsson, sammankallande.

Vid foreningsstaimman 2021 16per den tvadriga mandatperioden ut f6r Bengt Moberg och
Andrea Sylvén. Mandatperioden for Anders Larsson och Ingemar Ohrman 16per till stimman
2022.

Den tvadriga mandatperioden for suppleanterna 16per ut f6r Johan Alfthan och Li Jansson vid
arsstimman 2021 och for Hanna Larsson vid stimman 2022. Hanna Larsson har under 2020
lamnat f6reningen.

Revisorer for 2020 #r Margareta Holmberg och Erik Haqvinsson med Lovisa Drakenberg som
suppleant.

Revisorerna och revisorssuppleanten har ettariga mandatperioder, liksom valberedningen.
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3 Fastigheten

Antalet bostadslagenheter i fastigheten dr 32 och samtliga upplats med bostadsritt.
Foreningen 4r en s kallad dkta bostadsréttsforening, dvs ett sadant privatbostadsforetag som
avses 12 kap. 17 § inkomstskattelagen.

Bostadsldgenheterna fordelas pa f6ljande sitt efter antal och ytor (enligt ursprunglig
planlésning).

Typ av ldigenhet Ligenhetsyta Antal ligenheter
1 rum och kok 31,5 kvm 1

1 rum och kok 34,5 kvm 4
2 rum och kok 41 kvm 5
2 rum och kok 43 kvm 5
2 rum och kok 44 kvm 5
2 rum och kdk 51,5 kvm 5
3 rum och kok 63 kvm 5
1 vindsvaning 78 kvm 1
1 vindsvaning 91 kvm 1
Summa 1551 kvim 32

Taxeringsvirdet for fastigheten fr o m ar 2019 4r 64 583 000 kr, varav
55 600 000 kr dr vdrdet for bostadsdelen och 8 983 000 kr 4r virdet for lokalerna. Bostadsytan
ar 1 551 kvm och lokalytan dr 363 kvm.

Under éret har 6verlatelse av 5 bostadsrittsldgenheter genomforts.

Tre butikslokaler i gatuplanet upplats med hyresritt till:

SynkCasting AB sedan 2016 (http://synkcasting.se).

Wendys Hair AB sedan 2011 (http://rawhair.se).

Restaurang Kimchi, Yerin Corporation HB, sedan 2011 (www.restaurangkimchi.se).

Hyresavtalen for lokalerna ar treariga med 9 manaders uppsigningstid. Styrelsen ser 6ver
hyresnivéerna inf6r varje ny avtalsperiod.

Med anledning av de extraordindra ekonomiska pafrestningar som orsakades hyresgisternas
verksamheter till f6ljd av Covid19-pandemin gjordes en Sverenskommelse med respektive
lokalhyresgist att den fasta hyran under tre manader, april — juni, skulle sinkas med halften.
Det statliga hyresstodet ersatte 50 % av sénkningen. Det innebar att den faktiska kostnaden
for foreningen kom att uppga till 25 % av den ordinarie hyran fér perioden, i kronor riaknat
50 585 kr.



4 Fastighetsunderhall

Som presenterades i verksamhetsberittelsen for 2019 och som informerades om vid forra
arets arsstimma har under flera ar hiftiga sommarregn medfort flera fall av vattenintrdngning
i kiillarlokalerna. Under &ren har ett antal atgérder vidtagits for att hindra sddana
Oversvimningar men utan resultat.

Senaste atgirden som vidtogs under 2019 var att installera backventiler 1 de tva
avloppsledningar som leder ut spillvattnet fran huset till kommunens dagvattenledningar i
gatan. Backventilerna skulle vid éversvdmningar i kommunens ledningar hindra dagvatten
fran att tringa in i husets spillvattensystem.

Likafullt rakade vi ut f6r tva 6versvimningar under sommaren. Det visade att problemet med
oversvimningarna inte verkade ligga i att dagvatten trangde in husets spillvattenledningar fran
ledningarna ute 1 gatan.

I det fortsatta arbetet med att finna orsakerna till 6versvdmningarna kontrollerades
avloppsledningarna under killargolvet med bade fotografering och spolning utan att finna
nagra storre brister. Samtal har ocksa forts med Stockholm Vatten och Avfall om andra
tinkbara orsaker till 6versvimningarna. Mojligen kan det vara sa att vid hiftiga regn tringer
vatten fran marken upp i pumpgropen och dérmed sprider sig ut i kéllarens avloppsystem
under golvet och upp i golvbrunnarna. Fér att fa en bittre bild av hur spillvattnet tranger upp 1
pumpgropen vid hiftiga regn har en kamera installerats ver pumpgropen sa vi
forhoppningsvis bittre kan félja forloppet vid 6versvimningarna och i bista fall fa underlag
for andra atgérder.

Sikerheten vid sotningsarbeten och sndskottning pa taket har varit i behov av forbéttring.
Under érets genomfordes darfor ett arbete med montering av rdcken och andra
sakerhetsdetaljer pa taket.

I 6vrigt har mindre underhalls- eller reparationsarbeten utforts pa bl a hissen och inom el-
omradet.

Som en del i underhallsarbetet for huset har foreningen kontrakterad érlig service pé ett antal
objekt som redovisas nedan.

Ventilationsanldggningarna Gosta Schelin AB 2 ggr/ar
Fjarrvarmeanldggningen Fastighetsdgarna 1 gang/ar
Tvittstugan Fastighetsdgarna 1 gang/ar
Hissen KONE AB 2 ggr/ar

Utover ovanstiende serviceavtal har féreningen avtal med Anticimex och Takjour AB ang
atgdrder mot skadedjur respektive snoskottning pa tak vid anmodan fran féreningen.
Inspektion av hissen utfors en gang per ar av foretaget Kiwa.
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5 Underhallsplan for utfort och planerat fastighetsunderhall

Som framgér av sammanstéllningen i nésta avsnitt, nr 6, har under 2000-talet ett stort antal
underhallsatgirder utforts pa fastigheten. Atgirder som omfattat de flesta pa en fastighet
forekommande nodvindiga underhallsomraden. Styrelsen bedomer ddrmed att pa flertalet
omraden kommer fornyat underhallsbehov att foreligga forst ett antal ar framat i tiden vilket
visas 1 tabellen nedan 1 styrelsens underhallsplan.

Underhallsplan

Objekt Senast 2017- 2021- 2031- 2041-2050
utfort 2020 2030 2040

Fiber installerad 1 2017

lgh/lokaler

Byte avloppsstammar 1998/2015 X

Fasadrenov; gard resp gata | 2004/2013 X

Byte plattak 2001 X

Renov/malning fonster 2012 X

Hissrenovering 2001 X

El:

*stigare 1946 X

*el-ledningar Igh byte 1998 X

*el-central 2007 X

Ventilation:

*lagenheter 1946/2000 X

*lokaler 2000

Fjarrvdarmecentral byte 1999 X

6 Storre genomforda fastighetsatgirder sedan 1994

Ar Genomforda atgirder
2020 Taksédkerhet forbattrad.
2019 Backventiler monterade pa de tva utgaende spillvattenstammarna.

2018

2017

2016

Energideklaration genomford (10 &rs intervall).
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, fér ldgenheter och lokaler (6 &rs intervall).

Fiberinstallation till alla l&genheter och lokaler

Omdragning av luftintag for restaurangens ventilationssystem frén terrassbyggnadens langsida till
gavelsidan.

Byte avloppsror i tvittstuga.

Renoverat pentrylokalen hos Wendys Hair.

Renovering av entré och trapphus — mélning och golvslipning.
Upprustning av soprummet och restaurangens kylsoprum.
Avtal om installation av fiber till lagenheter och lokaler



2015 Byte av spillvattenstam i killarlokalerna.
Renovering och mélning av delar av kéllarforraden.
Spolning av badrums- och koksavlopp samt spillvattenstammarna i huset.
OVK-besiktning av hyreslokalerna.

2014 Renovering av de bada takterrasserna, inkl en av lagenheterna, pga fuktskador.
Renovering av ovanskikt pa tva balkonger mot Luntmakargatan (Igh 1:5 och 2:3).
Belysningsbyte i forradslokalen i kéllaren.

Byte torktumlare i tvéttstugan.
Installation av sékerhetsplattform pa taket.

2013 Fasadrenovering mot Luntmakar- och Markvardsgatorna.
Arbete paborjat med renovering av fuktskadade takterrasser.
Ombyggnad av rokgaskanal i yttertaket till trapphuset.
Slipning av golvet i frisersalongen Wendys Hair.
Hissreparationer avseende bl a frekvensstyrning och kretskortsbyte.
Radonmitning som visade halter ligre 4n riktvdrdet 200 Bg/m®.

2012 OVK-besiktning som genomfors vart sjétte ar.
Ommalning av trapphuset i entréplanet.
2011 Renovering av ldgenhetsfonster med byte av innanfonstren till energiglas.

Installation av nya vdrmekablar i hdngrdnnor och stuprér.
Installation av husnod.
2010 Underhélls- och forbittringsarbeten av el-system i kéllaren.
Underhallsarbeten pé fjarrvirmeanldggningen.
Ommalning av korridoren i kéllaren.
2009 Installation av sékerhetsdorrar.
Slipning och lackering av lokalernas fonster mot Luntmakargatan.
. Byte pumpjigg till fjarrvdrmeanldggningen.
2008 Energideklaration utford.
. Vattenskador i restaurangens lokaler atgérdade.
2007 Byte avloppsror under kéllargolven.
Byte till ny el-central.

2005 Fasadrenovering av muren mot garden.

2004 Fasadrenovering av viggen mot gérden inklusive fonstermélning pé gardsfasaden.
Helrenovering av tvéttstugan.

2003 Maélning av trapphus och kéllare.

2001 Ombyggnad av ravind till tva vindsldgenheter.

Byte av plattaket exklusive nedre platvaderna.

: Renovering av hissen.

1999 Nya el-ledningar dragna i trapphus, vind och killare.
Byte fjarrvirmeanldggning.

1998 Stambyte i lagenhetsvaningarna.
Byte av el-ledningar i ldgenheterna.
1994 Ombyggnad av kontorslokalerna till tre separata lokaler.

7 Fastighetsforsikring
Foreningens fastighetsforsdkring 4r tecknad hos Gjensidige forsékring. Forsdkringen

innehaller en bostadsrittsforsakring for husets samtliga légenheter. Légenhetsinnehavarna
behdver didrmed inte teckna ett sdrskilt bostadsrittstilldgg i sin hemf6rsékring.

8 Ekonomi

Rérelseresultatet for 2020 gav ett 6verskott pa 575 662 kr fére avskrivningar. ”L&
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Som redovisades i avsnitt 3 halverades hyrorna for samtliga lokalhyresgéster i tre manader,
april — juni. Med det statliga hyresstddet avraknat, uppgick den faktiska kostnaden fér
hyresreduceringen for foreningen till samma belopp som det statliga hyresstodet uppgick till,
dvs 50585 kr..

Av arets dverskott har 565 000 kr anvints for avskrivningar av komponenterna for fasad- och
fonsterrenoveringar samt takterrass- och trapphusrenoveringar enligt not 2 och 3 1
notforteckningen till resultat- och balansrakningen.

Amorteringarna under aret har uppgatt till 460 000 kr. Féreningens laneskuld uppgar darmed
till 2 060 000 kr fordelade pa tva lan.

Lanen #r bada hos Handelsbanken och 16per med tre manaders rérlig rénta pa 0,65 % for bada
lanen. Skuldbeloppen pa resp. 1an var vid arsskiftet 900 000 kr efter amortering resp
1 160 000 kr.

Foreningens ekonomi ar fortsatt god och berédknas sa vara de narmaste dren. Avgiftsnivan har
legat oforindrad sedan 1998 och inga dndringar 4r planerade for de nérmaste aren. Néagra
nyckeltal som ger en bild av den goda ekonomiska stéllningen for foreningen framgar av
tabellen nedan.

Ekonomiska nyckeltal for brf Boplatsen 2020

Arsavgift/kvm

bostadsyta 430 kr
Lan/ kvm

bostadsyta 1328 kr
Rintekostnad/ kvim
bostadsyta 12kr -

Forslag resultatdisposition
Styrelsen foreslér att av arets 6verskott pa 10 662 kr avsitts 10 000 kr enligt stadgarna till
underhallsfonden och att resterande belopp pa 662 kr kronor balanseras i ny rdkning.

Stockholm den 2 mars 2021
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Brf Boplatsen
702000-2254

Bokslut for brf Boplatsen verksamhetsaret 2020

Resultatrikning
Belopp i kronor

Rorelseintikter

Avgifter

Hyror

Summa rorelseintiikter -

Roérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader
Styrelsearvoden

Ag-avgifter arvoden

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar,
rintekostnader och skatteaterbiiring

Avskrivningar pa byggnaden
Réntekostnader

Skattedterbaring

Arets resultat

Not

2020-12-31

667 054
870 612
1537 666

-864 525
-50 000
-10 636
-925 161

612 505

-565 000

-19 117

-17 726

10 662

2019-12-31

667 142
869 613
1536 755

-861 994
-50 000
-13 015
-925 009

611 746

-570 000

-28 158

5738

19 326



Brf Boplatsen
702000-2254

Balansrikning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Fasadrenovering
Fonsterrenovering
Renovering takterrasser
Trapphusrenovering

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Fordringar

Plusgiro och bank
Plusgiro

Affirskonto HB
Checkkonto HB
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

1187 135
480 000
80 000
1260 000
105 000

3112135

70 203
482119
1 096
553 419
553 419

3 665 554

2(5)

2019-12-31

1187135
620 000
220 000

1400 000
250 000

3677135

6979

203 821
252:237

1 096
457 155

464 134

4 141 269



Brf Boplatsen
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EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Underhéllsfond
Reservfond
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Lan Handelsbankenrénta rérlig 3 man
Lén Handelsbanken rénta rorlig 3 méan
Summa lan

Kortfristiga skulder
Diverse skulder

Utgaende moms

Ingéende moms
Forutbetalda lokalhyror
Forutbetalda avgifter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2020-12-31

-400 000

-117 000

-604 306
-1 121 306

-64 318
-10 662
-74 980

-1 196 286

-1 160 000
-900 000
-2 060 000

-110 412
-59 930
6219
-42 348
-202 798
-409 268

-3 665 554

3(5)

2019-12-31

-390 000

-117 000

-604 306
-1 111 306

-54 992
-19 326
-74 318

-1 185 624

-1 160 000
-1 360 000
-2 520 000

-121 297
-74 436
10416
-96 933

-153 395

-435 645

-4 141 269



Brf Boplatsen
702000-2254

Upplysningar till resultat- och balansrikning

Not 1 Drift- och fastighetskostnader
El

Viérme

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Stddning och renhéllning

Grovsopor

Reparation och underhall
Energideklaration

Hissunderhall

Prel fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forsakringspremie

Kontraktsservice fastigheten
ComHem abonnemang

Diverse kostnader

Summa driftskostnader

Not 2 Anlédggningstillgangar efter avskrivningar

Avskrivnin-

gar 2020
Byggnader -
Fasadrenovering : 140 000
Fonsterrenovering 140 000
Takterass-renovering 140 000
Trapphusrenovering 145 000
Summa anlidggningstillgangar 565 000

Not 3 Anléiggningstillgangar,
investeringskostnad och investeringsar
Fasadrenovering

Fonsterrenovering

Takterassrenovering

Trapphusrenovering

4(5)

2020
-57 703
-303 910
-57 017
-21 926
-47 370
-23 540
-88 418

0
-37 150
-116 352
-30 657
-27 191
-24 994
-28 295
-864 525

2019
-67 754
-299 280
-45 584
-16 780
-48 559
-17 969
-102 795
-11 532
-21 084
-116 352
-29 711
-28 552
-24 640
-31 402
-861 994

Anléggningstillgangar

2020-12-31

1187135
480 000
80 000

1260 000
105 000

3112135

Invest kostnad
1112719
788 229
1795376
485314

2019-12-31

1187135
620 000
220 000
1 400 000
250 000

3677135

Invest ar
2012
2011
2013
2016
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Brf Boplatsen
702000-2254

Not 4 Skulder till banker

Handelsbanken lan 228021
rorligt 3 man

Handelsbanken 1an 232868

rorligt 3 man
Summa

Amortering under 2019: 699 989 kr

Not 5 Div skulder
Arvode 2020

Virme, el och stddning dec 2020

Ovrigt
Summa

Amort 2020

0

460 000

Rta

0,65%

0,65%

Skuldbelopp
2020-12-31

1 160 000

900 000
2 060 000

Skuldbelopp
2020-12-31
50 000
49 737
10 675
110 412

Skuldbelopp
2019-12-31

1 160 000

1 360 000
2 520 000

Skuldbelopp
2019-12-31
50 000
62 222
9075
121 297



Revisionsberattelse

Till BostadsrattsfGreningen Boplatsen i Stockholm.

Organisationsnummer 702000-2254

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Boplatsen for ar 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattande av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i riakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprattat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
mot bostadsrattslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger didrmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststdller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 21 januari 2021
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Margaréta Holmberg Erik Hagvinss




