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Styrelsen for BRF Blaklinten 19 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler under nyttjanderitt
och utan tidsbegriansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsritisfdreningen registrerades 1981-04-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-26 hos Bolagsverket.

Fakta om féreningen

Féreningen Ager fastigheten BRF Blaklinten 19 i Stockholms kommun.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom IF.

Byggnadens uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1890 och bestar av fyra flerbostadshus i fre till fem vaningar sami ett fristiende litet
hus pa den inre girden. I gatuhusens entréplan finns kontorslokaler.

Byvggnadens totala bostadsrattsyta uppgick till cirka 3243 kvadratmeter under 2019. Ytterligare
bostadsrittsyta om 137 kvadratmeter adderades under bétjan av 2020 dA tvd vindsligenheter
fardigstélides.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplit 41 lagenheter med bostadsritt samt tva kontorslokaler med hyresrétt under 2019,
Ytterligare tva l4genheter tilllkom i borjan av 2020 dd tva vindsldgenheter fArdigstilldes.

Byggnadernas tekniska status

Fastigheten har under 2019 genomgétt omfattande renoveringar och vid utgngen av 2019 hade
fastigheten nya stammar, ny mekanisk till- och frdnluftsventilation, nya fasader samt renoverade tak. Nya
portar installerades i bdrjan av 2020.

En godkénd OVK (obligatorisk ventilationskontroll) erhills efter renoveringen.

Ovrigt
Genomgdng av byggnaderna giirs regelbundet av den tekniska forvaltaren for att méjliggdra en
forlangning av livslangden och férbittring av fastighetens kvalité och yttre milja.

Férebyggande underhall begrinsar féreningens underhéllskostnader pa IAng sikt och bevarar fastighetens
kulturviéirde. Genom fortsatt omsorg och kvalitetsmedvetande vid underhalt och ombyggnationer
efterstriivar foreningen att undvika oplanerade underhillskostnader.

Férvaléning
Styrelsen har anlitat Botema Fastighets AB for den ekonomiska forvaltningen och BK Fastighets AB for
foreningens fastighetsskétsel.
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Ovriga avtal

Trappstadning Miljérenen

Gardar och plantering Tvi Sméldnningar

Hissdrift och underhall Kone / Stockholm hisservice
Elleverans Ellevio

Internet Ownit

Sophantering Stena

Fjarrvirme Fortum

Styrelsen

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av ledam&terna i forening, Styrelsen har under 2019 haft
foljande sammansattning

André Léfgren Ledamot  Ordférande/kassdr

Emma Hellstrdm Ledamot  Sekreterare

Martin Berg Ledamot  Projektledare/kassér |
Carl Parkander Ledamot

Styrelsen har under dret hallit 20 protokollftrda moten.

Revisor
Lennart Agering

Valberedning
Carina Fornegard och Daniel Lundgvist

Foreningsstimma
Ordinarie freningsstimma hills 23 maj 2019,

" Medlemsinformation
En lagenhet (Iigenhet nr 12) har verlatits under &ret.

Hiindelser nunder 2019
Under &ret har det stora renoveringsprojektet genomforts. Projektet inkluderade nya stammar, ny
ventilation, nya fasader, nya portar samt renovering av tak.

Likas4 har tva nya vindsligenheter uppforts. Dessa séldes i bitjan av februari 2020 och har dérmed
delvis finansierat de renoveringar som utfdrts.

Under dret har dvn omforhandlingar av hyresavialet med befintlig hyresgast genomforts samt inledande
av processen att hyra ut den andra lokalen som anvints som etablering under renoveringen.
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Fireningens ekonomi

Arets resultat uppgick till -176 569 kr vilket ir en frbttring jimfort med f6reghende r, frimst beroende
pa lagre fastighetskostnader ddr minskade Gvriga reparationer samt en korrigering av vattenférbrukningen
under dret bidrog positivt. D4 en av hyreslokalerna varit outhyrd under 2018 och 2019 har intikterna
paverkats negativt bada dessa ar. Nér renoveringsprojektet nu dr slutfort fSrviintas lokalen Aterigen bli
uthyrd under 2020. Arets resultat fére avskrivningar uppgick till 383 981 kr.

Kostnaderna/investeringarna i samband md renoveringsprojektet tas upp i balansrikningen under
pagaende arbeten och uppgick totalt till 28 673 059 kr vid utgéngen av 2019. Merparten av detta belopp
har upparbetats under 2019 och #r l4gre 4n budgeterat. Denna post har en negativ paverkan pa
féreningens kassafldde samt soliditet (eget kapital/tillgangar, dér tillgangar 6kat) men inte
resultatrdkningen. Efter att projektet dr slutfért kommer denna post dver tid att avskrivas vilket di
kommer att paverka resultatrakningen.

Foreningen har 1an hos Swedbank som vid &rsskiftet uppgick till 28 324 866 kr, varav 3 824 866 kr
utgjorde en tillfillig checkkredit vilket rapporteras som negativ kassaposition. Rintevillkor och
bindningstider framgér av not 10. En [neavbetalning uppgéende till cirka 18 000 000 kr 4r planerad i
samband med att nya medlemmar tilltrdder de tva nya vindsligenheterna som utvecklats och salts av
foreningen. Tilltride sker senast 1 april 2020,

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som #ger fastigheten vid ingdngen av &ret som #r skyldig att erligga
tastighetsavgifi. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1377 kr per
ldgenhet, dock hgst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Flerirsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 896 1823 2094 2287 2323
Resultat efter tinansiella poster -177 ~717 -346 -493 177
Saliditet (%) 63.2 90,5 90,6 04,7 94,9
Arsavg. per kv bostadsriittsyta (kr) 482 482 482 482 475

Férindring av eget kapital

Belopp vid Disp av Forindring  Belopp vid

drets inging  fireg. ars res under dret drets utging

Medlems insatser 37041372 37041372
Upplételseavgift 16 041 639 10 041 639
Fond for yttre UH 3 557576 301077 3 858 653
Balanserat resultat -5 951 059 =717 325 -301 077 -6 969 461
Arets resultat <717 325 717325 -176 569 =176 569

Belopp vid Arets utging 43 972 203 0 -176 569 43 795 634
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (lkronot):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sé att
till fond for yttre underhall avsittes
i ny rikning Sverfdres

Féretagets resultat och stillning i Svrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

-6 969 461
-176 569
-7 146 030

412 812
-7 558 842
-7 146 030
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—

=3 O L oGfa WD

2019-01-01
-2019-12-31

1 882 779
174 939
2 057 718

=777 609
-448 885
-228 323
-01 677
-560 550
-2 107 044
-49 326

=127 243
-127 243
-176 569

-176 569
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2018-01-01
-2018-12-31

1810 858
22 818
1833676

-1092 765
-522 018
~131 289
-105 136
-678 550

-2 529 759
-696 083

-21 242
-21 242
=717 325

=717 325
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materielln anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa ankiggningstillgangar
COmsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

89

2019-12-31

72 609 879
72 609 879

72 609 879

380 009
98 630
478 639

-3 824 866
-3 824 866
-3 346 227

69 263 652
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2018-12-31

47765 774
47 765774

47765774

56 757
83 660
140 417

699 963
699 963
840 380

48 606 154
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Balansréikning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 083 011 47083 011
Fond f6r yttre underhall 3 858 653 35357576
Summa bundet eget kapital 50 941 604 50 640 587
Ansamilad forlust

Balanserat resultat -6 969 461 -5 951 059
Arets resultat -176 569 -717 325
Summa ansamlad forlust -7 146 030 -6 668 384
Summa eget kapital 43 795 634 43 972 203
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 24 500 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 24 500 000 4 000 060
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 826 094 182 101
Skatteskulder 4016 7453
Ovriga skulder 61 650 113 164
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 76 257 331232
Sumina kortfristiga skulder 968 017 633 950

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 263 652 48 606 154
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag,

Anliggningstillgangar

Awvsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsviirde.
Fond for yttre underh&ll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokféringsnimndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond f8r yttre underhdll ingdr i styrelsens f6rslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till
fond fr yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgisten och for bostadsrittshavare. '

Arsavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intékf,

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
f6r forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarmnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt Sver tillgdngens beddmda nytijandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 10 ar
Fénsterprojekt 15 &r
Hissrenovering 10 ar
Trapphusrenovering 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fire skatter.

Soliditet {%%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skait) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiitining

Arsavgifter
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Brandkontoret
Overlatelseavgift och pant.avg
Ovr ersdttningar och intékter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, triadgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmining/renhdllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVEK, hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring

Kabel-tv

Bredband

F-skétsel

Fastighetsskatt

Sndrdjning

2019

1 564 259
318 520
1882779

2019

12 797
4145
157 997
174 939

2019

-40 977
-18 922
-96 880
-484 337
-65 463
-71 031
=777 610

2019

-58 846
]

-32 697
-28 671
-66 779
-8 470
-80 504
-38 404
-122 497
-12 018
-448 886

10 (14)

2018

1 564 258
246 600
1 810 858

2018

12797
ioo21

22 818

2018

=307 192
-55 766
-93 120

-493 964
-70 814
-71 911

-1 092 767

2018

-58 730
-4259
-94 054
-25913
-64 553
-13 810
-88 252
-33 472
-118 407
-20 568
-522 018
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Not 5 Qvriga forvaltnings- och externa kostnader

Porto
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Féreningsavg, avdragsgilla
Konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader

Res styrelsearvode + soe

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2019

-435
-87017
-13730

-102 947
-5 056
-19 138
-228 323

2019

-91 677
-91 677

2019

-355 870
-204 680
-560 550
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2018

0

-80 267
-9590
-5 448
-4 200
-31 783
-131 288

2018

-105 136
-105 136

2018

-355 870
-322 680
-678 550
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets birjan

Nyanskaffningar :

Utgaende anskaffningsviird

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivuing enligt pkan

Planenligt restviirde vid arets slat

Totalt planeniigt resiviirde vid arets slut - Byggaader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2019-12-31

48 122 900
0
48 122 900

-5493 710
-355 870
-5 849 580

42 273 320

45 662 000
91942 000
137 604 000

131 000 000
6 604 000
137 604 000

4 524 0060
0
4 524 600

-2 655 820
-204 630
-2 860 5060

1663 500

42273 320
1 663 500
43 936 820

1214

2018-12-31

48 122 900
]
48 122 900

-5 137 840
-355 870
5493740

42 629 190

38 966 000
61 393 000
100 359 000

94 000 000
6 359 000
100 359 000

4 524 000
0
4 524 000

-2 333 140
-322 680
-2 655 820

1 868 180

42 629 150
1 868 180
44 497 370
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Not 9 Pagaende projekt stambyte,tak, fasad samt vind

Akumaulerade anskaffningsvirden pigiende arbeten

Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsviirde

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgir firdelning av lngfristiga lan.

Léngivare
Swedbank
Swedbank Stiv
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Not 11 Stillda sikerheter

Faretagsinteckning

Eventualférbindelser

Rintesats
%

0,755
0,407
0,825
0,398
0,865
0,755
0,755
0,898

Datum for
rintelindring
Rérlig

Raorlig

Rarlig

Rorlig

Rérlig

Rarlig

Rérlig

Rorlig

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
[ borjan av februari 2020 saldes de tva vindslagenheter som utvecklats av foreningen i egen regi.
Forsiljningarna, efter transaktionsavgifter, inbringade cirka 18 600 000 kr och féreningen avser att

minska beléningen avseviirt.

2019-12-31

28 673 059
28 673 059

28 673 059

Linebelopp
2019-12-31
2 000 000
2 000 000
2 000 000
6 000 000
6 600 000
2 000 000

1 000 000

3 500 000
24 500 000

0
2019-12-31
24 500 000

24 500 000

Inga
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2018-12-31
3268 404
3268 404
3268 404

Lénebelopp
2018-12-31
2 000 000
2 000 000
0

0

0

0

0

0

4 000 000
0

2018-12-31

20 000 000

20 000 000

Inga
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Emma Hellstto

Car] Parkander

. .. o . Lo -y’“«*’ oy
Min revisionsberittelse har [Amnats LRV )

Lennart Agering s
Revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i
Bostadsréttsféreningen Blaklinten 19
Org. nr 716417-5205

Undertecknad har i egenskap av féreningens revisor granskat &rsredovisningen och
rikenskaperna i BRF Blaklinten 19 for ar 2019.

F'éreningens styrelse ansvarar for rdkenskapshandlingar och forvaltning.
Mitt ansvar som revisor ir att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval
av gjord revision. '

I min granskning av foreningens ekonomi och férvaltning har jag gétt igenom protokoll fran
styrelseméten, granskat drsredovisning och bokforingsmaterial och inte funnit nigot att
anmérka pa.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller foreningens resultatrikning och
balansriikning, disponerar arets resultat enligt forslag 1 forvaltningsberittelsen samt att
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Stockholm den 17 mars 2020

7

Lennart Agering
Av fireningen vald revisor




