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Styrelsen for Brf Birgersgarden far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegriansning.
Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1995-08-29, men var innan dess en bostadsforening (BF upa) bildad
1921-01-15. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-08-29 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-02-12 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen ar 65 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 7 st 6verlatits under
aret.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgarna med 3 % respektive 1 % av gillande
prisbasbelopp. Overlatelseavgiften betalas av forvérvaren.

Andrahandsuthyrning beviljas av styrelsen efter ansdkan av medlem och medges i enlighet med normal

praxis. En ansokan kan maximalt stricka sig 12 manader i tid och ska ges till styrelsen i god tid fore
planerad uthyrning. Styrelsen har beslutat att korttidsuthyrning ej accepteras.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséattning:

Fram till arsstamman 2020-06-09

Josefine Arner Ordférande
Simon Nylander Ledamot, kassor
Andia Gemsjo Ledamot

Mats Eriksson Suppleant

Fran och med arsstimman 2020-06-09

Josefine Arner Ordférande
Simon Nylander Ledamot, kassor
Patrick Nordstrom Ledamot

Andia Gemsjo Suppleant

Mats Eriksson Suppleant
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Valberedning
Amanda Kaller och Nina Gyllenhoff fick fortroendet att sitta ihop en valberedning.

Revisorer

Staffan Svedin (pension fran host 2020) Ordinarie, extern revisor HQV
Stockholm AB

Lena Normann Ordinarie, extern revisor HQV
Stockholm AB

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret haft 4 st protokollférda sammantrdaden och arsstimman hélls 2020-06-09.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Véduren 11 uppfordes under aren 1913-1918 efter ritningar fran
1913 och bestér av tva flerbostadshus fordelat som gathus (port A och B) med sex vaningar plus
markplan, respektive gérdshus (port C) med fyra vaningar plus markplan. Fastigheten forvérvades 1921.

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad genom Bostadsratternas medlemsforsékring genom Soderberg &
Partners forsdkringsmaéklare. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadens totala yta uppgar till 3 594 kvm, vilka fordelar sig pa 2 771 kvm bostdder och 823 kvm
lokaler.

Foreningen uppléter 43 lagenheter med bostadsritt, 1 lokal med bostadsritt och 2 lokaler med hyresritt.
Lagenhetsfordelningen av de 43 st ldgenheterna som upplats med bostadsratt dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
13 st 14 st 6 st 10 st

Information om fastigheten
I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Kvm Momspliktig Loptid t.o.m. Kontraktstyp
Inramningsaffar 135 Nej 2023-08-31 3-drig m forlangning
Café 48 Nej 2023-01-06 3-arig m forlangning
Elgrossbutik 640 Nej Bostadsrittslokal

I féreningen finns dven foljande gemensamma anléggningar:

Tviéttstuga, plan 6 1 B-trapphuset
Cykelstill pd girden



Brf Birgersgarden 3 (15)
Org.nr 702000-1736

Byggnadens tekniska status

Atgird Ar Ev kommentarer

Stambyte 1993 Senast utforda arbeten

Elstigare 1993 3-faskablar till alla 1gh
Fonsterrenovering 1998 Kittning, mélning utvandigt

Fasader mot garden 2005 Totalrenovering av puts, stupror
Bredband, fastighetsnit 2005 100/100 Mbps (kablarna klarar 1 Gbps)
Fjarrvirmecentral 2008 Byte

Trapphus och entréer 2009 Renovering; malning, el och belysning,

brandforstirk. dtgirder, renovering av
entrédorrar och ny porttelefon

Tak pa gathuset 2011 Ommalning av plat
Tryckstegringspump 2012 Byte pga daligt tryck i fastighetens vattensystem
Vattenledning 2012 Byte och isolering av inkommande vattenledning
frén gatan till ramverkstan
Virmedtgarder 2012 Nya radiatorer installerades hos New Look, Lgh nr
044, samt 1 bostadsrattslokal
Balkonger B- och C Hus 2013 Balkonger uppfordes av Fésteb AB
Spolning av samtliga stammar 2014 Solna Hogtryck
Entréer 2017 Byte av las, mekanik (passersystem) i portar
Tvéttmaskiner och torktumlare 2018 Nya och energisparande tvittmaskiner och ny torktumlare
Selektivt stambyte C Hus 2019 Stambyte i nagra Igh i C Hus som upptickts vid ldcka
OVK 2019 OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomférd
Notering

Mot bakgrund av vattenldcka 2019 genomfordes en grundlig genomgéng av samtliga stammar som
visade att samtliga stammar med undantag for en stam i C-huset ser bra ut. Beslut att denna stam
successivt ska stambytas i samband med renoveringar samt att skicket ska kontrolleras med max 3 ars
mellanrum tills dess att den #r bytt i sin helhet. Ovriga stammar ska fortsitta spolas och filmas var 4-5 ar
enligt rekommendation.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Arcada AB. Det tekniska underhallet och vaktmaistartjénst
har skotts av HSB.

Kabel-tv och internet
Foreningen har avtal for kabel-tv med Comhem. Digital-tv och HDTV fas med dekoder under privat
abonnemang.

Foreningen har ett egendgt fastighetsnét for internetanslutning av alla lagenheter. Bredbandshastigheten
dr 100/100 Mbps (ner/upp). Darutdver har foreningen tecknat ett nyttjanderittsavtal med Stokab for att
forbereda en anslutning till ett dppet fibernét.

Visentliga hindelser och genomforda atgirder under rikenskapsaret
Givet covid-19 har det varit ett relativt lugnt ar for foreningen dér inga storre investeringar har gjorts.
Fonsterrenovering har diskuterats men inget beslut ér taget.

Medlemsinformation

Styrelsen har regelbundet uppdaterat hemsidan med 16pande nyheter samt skickat ut ett lingre
medlemsbrev under aret for att informera om vad som sker i foreningen och vad styrelsen arbetar med.
Styrelsen har &ven uppmuntrat medlemmarna att prenumerera pa digitala nyheter via hemsidan.
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Foreningens ekonomi

Kassaflodet under éret blev +813 tkr och foreningens likviditet dr god med ca 1,7 Mkr i kassan.
Belaningsgraden ér for narvarande laga 13% av taxeringsvardet och bankskulden &r nu 8,7 mkr vilket per
kvm bostadsrattsyta dr dryga 3 Tkr/kvm bostadsyta, vilket dr en 1ag skuld. Intdkterna fran arsavgifter och
hyror 4r i linje med fg ar. Kostnaderna har 6ver lag minskat,endast rantekostnaderna har dkat nagot,
vilket tillsammans med att mindre underhall dn aret innan har genomforts ger att resultatet dr hogre i ar.

Sammanfattningsvis ser ekonomin mycket bra ut.

Ekonomiska resurser for 1angsiktigt underhall

Foreningens dverskott for att generera resurser for 1dngsiktigt underhéll bendmns "underhallséverskott"
och bestar av intidkterna minus drifts- forvaltnings- och kapitalkostnader. Detta Gverskott kan
likviditetsméssigt placeras antingen pa bankkonto, i kort- eller langfristiga placeringar eller genom
amortering av foreningens lan. Redovisningsmaissigt bestar reserverna av summan av fond for yttre
underhéll, ackumulerade avskrivningar samt fritt eget kapital.

Foreningens langsiktiga underhallsoverskott enligt resultatrakningen 2020 uppgick till 763 tkr (fg ar 433
tkr) eller 212 kr/kvm (120 kr/kvm)

Generellt bedoms en byggnads genomsnittliga underhallskostnader ligga inom spannet 200-300 kr/kvm
och ar beroende pa byggnadens kvalitet.

Flerarsoversikt / Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Intakter (tkr) 2216 2675 2212 2139 2195
Lokalhyor/kvm bostadsyta (kr) 198 193 190 188 186
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 553 553 553 553 576
Lan/kvm bostadsyta (kr) 3149 3178 3206 3325 3567
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 13 14 15 14 14
Viarmekostnad/kvm totalyta (kr) 133 142 147 145 145
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 19 17 17 17 16

Totalytan uppgar till 3 594 kvm och bostadsytan till 2 771 kvm.

Nyckeltalet for drsavgifter inkluderar &ven den separata virmedebiteringen.
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 396 2 343
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning yttre fond
Nyttjande yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 396 2 343

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

lanspréaktagande av yttre underhallsfond

Avsittes till fond for yttre underhall enligt stadgarna
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

2392

329
-347

2374

Balanserat

resultat

-4 669

-401
-329
347

-5 052

-5 051 813
187 194
-4 864 619

-89 081
328 632
-5104 170
-4 864 619

Arets

resultat

-401

401

187
187

5(15)

Totalt

61

=R}

187
248

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.



Brf Birgersgarden
Org.nr 702000-1736

Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Administrations, forvaltnings och dvriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2141205
75 000
2216 205

-161 759
-43 594
-89 081

-936 425

-117 712

-122 220

-487 145

-1 957 936

AN kAW

258 269

1080
=72 155
-71 075
187 194

7 187 194

6(15)

2019-01-01
-2019-12-31

2146 685
527 855
2 674 540

-223 729
-738 540
-347 125
-972 372
-126 565
-119 592
-487 145
-3 015 068

-340 528
0

-60 845
-60 845

-401 373

-401 373
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande rattigheter 8

Materiella anliiggningstillgangar

Mark
Byggnader och fastighetsforbattringar 9
Inventarier, verktyg och installationer 10

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgiangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bankkonto hos ekonomisk forvaltare
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

1 875000

595 500
5121527
0

5717 027

2 800

7 594 827

2 449
33680
49 422
77 401

162 952

1 692 484
4

1 855 440

9 450 267

7 (15)

2019-12-31

1 875000

595 500
5608 672
0
6204172

2 800

8 081 972

0

0

12 102
613 774
625 876

877 393
2054

1505 323

9 587 295
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

396 120
2342750
2373728
5112 598

-5 051 813
187 194
-4 864 619

247979

11
12 2 000 000
20400
2020 400

12 6 727 000
272 109

0

1 647

13 37277
143 855

7 181 888

9 450 267

8 (15)

2019-12-31

396 120
2342750
2392221
5131091

-4 668 934
-401 373
-5070 307

60 784

8 727 000
20400
8747 400

79 000
548 737
-35 864

0

29993
157 245
779 111

9 587 295
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Noter
Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar och underhéllsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader och fastighetsforbattringar (10 ar - 150 ar) 10% - 0,67%
Inventarier, verktyg och installationer (5 ar) 20%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemaissiga varden pa tillgdngar, skulder och avsattningar.



Brf Birgersgarden
Org.nr 702000-1736

Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter

Virmedebitering

Hyror lokaler

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Overlatelsesumma lokal

Forsdkringsersittning

Ovriga intikter

Pant & overlatelseintdkt (motsvaras av kostnad)

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskots entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestédllning
Stddning entreprenad

Fastighetsskotsel géard

Hiss

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Serviceavtal

Forbrukningsmateriel fastighet (namnskyltar mm)

Forbrukningsinventarier fastighet

Not 3 Reparationer

Reparation VVS
Reparation tvittstuga
Reparation portar
Reparation ventilation
Reparation elinstallationer
Reparation hiss

Teknisk forvaltning
Vattenskada

2020

974 102
559 436
548 448
41 280
75 000

0

7791

10 148
2216205

2020

39 688
0

77 159
0

14 034
0

8125
18 881
3872
161 759

2020

3239
5759
4 699
8050
1909
14 176
2228
3534
43 594

10 (15)

2019

974 102
559 436
535 892
41 280

0

527 855
23418
12 558

2 674 541

2019

37892
1 881
75234
34 697
13 786
27500
8125
11304
13310
223 729

2019

22772
0

10 286
0

2280
10 841
4336
688 025
738 540



Brf Birgersgarden
Org.nr 702000-1736

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall stammar och VVS
Periodiskt underhall tak

Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vattenkostnader
Renhallningskostnader
Forsékring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Administrations, forvaltnings och ovriga kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal

Revisionsarvoden (extern revisor)
Foreningsavgifter

Bankkostnader

Kostnader for stimma

Ovriga forvaltningskostnader

Pant & Overlatelsekostnad (motsvaras av intikt)

2020

89 081
89 081

2020

45 904
478 950
67 967
71793
105 824
50529
115458
936 425

2020

54 448
24 375
5590
2250
10 290
10611
10 148
117 712

11 (15)

2019

347 125
0
347 125

2019

51410
509 047
62 792
92 291
94133
49 424
113274
972 371

2019

53761
25625
5490

1 900
8750
18 486
12 553
126 565
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Not 7 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan bendmns "Underhallsdverskott" och bor visa pa ett 6verskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage
pa fastigheten.

2020 2019
Redovisat resultat 187 194 -401 373
Justering for avskrivningskostnader 487 145 487 145
Justering for arets kostnad periodiskt underhéll byggnad 89 081 347 125
Underhallsoverskott 763 420 432 897

Byggnadsytan dr 3 594 kvm vilket ger ett underhallsoverskott om 212 kr/kvm (120 kr/kvm)

Hur stor underhéllsdverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet och kan framgé mer exakt av
en lang underhallsplan men det bor sannolikt ligga i intervallet 200-300 kr/kvm for att indikera att
foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 8 Hyresriitter och liknande rittigheter
Egna lokaler (aterkop av lokal mellan A-B porten 4)

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 875 000 1 875 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1875000 1875000

Utgidende redovisat viirde 1875 000 1 875 000
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Not 9 Byggnader och fastighetsforbéattringar
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

12 606 983
12 606 983

-6 998 311
-487 145
-7 485 456

5121 527
31125 000
78 419 000

109 544 000

4526 027

595 500
5121527

2020-12-31

159978
159 978

-159 978
-159 978

13 (15)

2019-12-31

12 606 983
12 606 983

-6 511 166
-487 145
-6 998 311

5608 672
31125000
78 419 000

109 544 000

5013172

595 500
5608 672

2019-12-31

159978
159 978

-159 978
-159 978
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Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,65
Stadshypotek 0,60
SEB 1,18

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanens syfte ar langfristigt men regelverket kraver numer att lan for omforhandling med

Datum for

rinteindring

2021-04-30
2021-07-31
2024-04-28

2020-12-31

20 400
20 400

14 (15)

2019-12-31

8431 400
8 431 400

Lanebelopp
2020-12-31

1386 250
5336 500
2 000 000
8722750

6 727 000

Lanebelopp
2019-12-31

1407 500
5398 500
2 000 000
8 806 000

79 000

slutbetalningsdatum kommande ar skall klassificeras som kortfristigt. Darutover klassificeras avtalade
amorteringar for ndstkommande ar som kortfristig skuld.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen revisonskostnad
Upplupen elkostnad
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2020-12-31

20 000

1327
7 826
8124

37277

2020-12-31

11275 000
11 275 000

2019-12-31

20 000
1586
7222
1185

29993

2019-12-31

11275 000
11 275 000



Brf Birgersgarden 15 (15)
Org.nr 702000-1736

Stockholm den 16 april 2021

Josefin Arner Simon Nylander
Ordf6rande

Patrick Nordstrom

Var revisionsberittelse har lamnats 2021-

HQV Stockholm AB

Lena Normann
Auktoriserad revisor



