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STADGAR

for Bostadsrdttsfdreningen Bergsgdrden {org nr
702000-1462), Kakelugnen 10, Karlbergsvigen 58,
Stockholm

§ 1 Firma
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen
Bergsgarden.

§ 2 Andamal

Fbéreningen har till &ndamil att frimja medlemmarnas
ekonomiska intrsssen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler till nyttjande utan begrdnsning i tiden.
Bostadsratt &r den rdtt i ftreningen som en medlem
har pd grund av upplitelsen. En upplitelse med
bostadsridtt far endast avse hus eller del av hus.
Medlem som innehar bostadsriatt kallas
bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Styrelsens site
Styrelsen skall ha sitt s#te i Stockholm.
§ 4 Arsstinma

Ordinarie foreningsstidmma hidlls en gdng om arect
f8re maj ménads utgang {(jfr 17 §).

§ 5 R&kenskapsar

Foreningens rdkenskapsédr omfattar tiden 1 januari -
31 decembér.

§ 6 Medlemskap -

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om
annat inte féljer av 2 kap. 10 § bostadsrattslagen.
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§ 7 Uttride

Medlem f£4r inte uteslutas eller uttrida ur
fSreningen s& lédnge han innehar bostadsratt.

Anmdlan om uttrade ur foreningen skall goras
skriftligen.

§ 8 Insats och avgifter

PSr bostadsrdtten ultgdende insats och Arsavgift
faststdlls av aArsmdtet.

Fdr bostadsratt skall erliggas arsavgift till
bestridande av féreningens kostnadexr for den
l6pande verksamheten samt £3r de i § 9 angivna
ersattningarna. Arsavgift fdrdelas efter
bostadsr&tternas andelstal. Arsavgift skall betalas
senast sista vardagen f£&re vaxrje kalenderkvartals
b&rjan eller p& annan tid som styrelsen bestimmer,

Styrelsen kan besluta att ersittning f&r varme ‘och
varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strdm skall erldggas efter fdérbrukning
eller yta.

Om inte &arsavgiften betalas i ratt tid, utgar
dréjsmalsrénta enligt rdnkelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallcdagen till dess fuil
betalning skett.

Upplatelseavgift och dverlatelseavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Gverldtelseavgift fAr maximalt uppga till 2,5 % av
det basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin
foresdkring som gdller vid tidpunkten £or ansdkan om
medlemskap.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far
pantsZtiningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgd till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen
{1962:381) om allmdn fdrsakring.

Pantsgttningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen far i Ovrighk inte ta ut sidrskilda
avgifter f0r &tgédrder som féreningen skall vidtaC:
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med anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pd det sdtt styrelsen
bestammer. (Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bangiro)}.

§ 8 Avsittningar och anvindning av arsvinst

Avsattning till reparationsfond sker f6r att mdta
kostnader enligt underhdllsplan, dock minst 0,3% av
taxeringsvardet per &r. Den vinst som kan uppsta i
foreningens verksamhet, skall balanseras i ny
rdkning.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestir av tre ledamdter samt en
suppleant, vilka samtidigt viljs av f8reningen pa
ordinarie st&mma till nista ordinarie stamma
hallits,

§ 11 Styrelsens konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen 4r beslutsfdr nir minst tva ledamdter ar
ndrvarande foruvtsatt att dessa blir eniga.

§ 12 Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter
i1 f6rening.

§ 13 Férvaltning

Styrelsen far fdrvalta fdreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd fdrvaltare, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i fdreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

§ 14 Bemyndigande

Utan fOreningsstémmas bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare inte avhinda f&reningen dess
fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom. <,

§ 15 Styrelsens aligganden
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Det aligger styralsen:

att avge redovisning éver f£orvaltningen av
foreningens angeligenheter genom att avldmna
drsredovisning som skall inneh&lla berittelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogdrelse £6r féreningens intdkter och
kostnader under dret {resultatrikning), och for
stdllningen vid rékenskapsarets utgang
(balansrikning},

att uppridtta budget och féresld arsavgifter fdr det
kommande rdkenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie
foreningsstdmma tillstidlla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 16 Revisorer

Minst en och hogst tva revisorer samb minst en och
hogst tva suppleanter v3ljs av ordinarie
féreningsstamma till ndsta ordinarie stimma
h&llits.

Det aligger revisorn:

att verkstalla revision av fdreningens rdkenskaper
och f6rvaltning.

§ 17 Féreningsstimma

Ordinarie ftreningsstdmma halls en gdng om aret wvid
tidpunkt som framgar av 4 §.

BExtra stédmma hdlls di styrelsen eller reviscrer
finner sk#l till det eller d& minst en tiondel aw
samtliga rodstberadttigade skriftligen begdrt det hos
styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden
till £6reninges medlemmar skall tillst#dllas
medlemmarna genom vutdelning eller genom brev med
posten. Kallelse till sté&mma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pad stamman. Medlem, som
inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas,
under uppgiven eller annan for styrelsen k&ng (S
adress.
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Kallelse skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stimma och en vecka fore extra stdmma.

§ 18 Extra drenden

Medlem som onskar f3 ett srende behandlat vid
stdmma skall skriftligen framstdlla sin begdran hos
Styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp 1
kallelsen till stiamman.

§ 19 Arsmétets drenden

P& ordinare f&reningsstamma skall férekomma
fdljande &renden:

a) Upprédttande av Idrteckning &ver dels nirvarande
medlemmar, dels inlimnade fullmakter.

b) Val av ordfdrande och sekreterare vid stimman.
¢} Val av justeringsman.

d} Friga om kallelse till stamman behérigen skett.
e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

£) Fdredragning av revisorernas hersttelse.

g) Fastst&llande av resultat- och balansrdkning.
h} Fraga om ansvarsfrihet f&r styrelsen. .
i} Praga om anvindande av vppkemmen vinst eller
téckande av forlust.

j} Fraga om drvoden.

k) Val av styrelseledamdter och suppleant.

1} Val av revisorer och suppleant.

m} Val av valberedning bestdende av tva personer
n) Ovriga &drenden vilka angivits i kallelsen.

P& extra stimma skall, forutom punkterna a-d ovan,
f8rekomma endast de &drenden for vilka stédmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma, '

& 20 Protokoll

Vid stamma £8rt protokoll skall tillstillas
medlemmarna.

§ 21 R&stritt -

Vid féreningsstémma har varje medlem en rdst. Om

flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt, har

de emellertid tillsammans endast en rost.
Réstberdttigad ar endast den medlem som fullgjort( Rw__
sina fdrpliktelser mot fSreningen.
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Medlem f&r utdva sin rodstriatt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem 1 fBreningen,
dkta make, narstéende som varaktigt sammanbor med

medlemmen, barn i1 myndig dlder eller syskon. Ombud
skall firete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen fdx pa grund av fullmakt rdsta fo6r mer &n en
annan rdstberdttigad.

Omréstning vid ESreningsstimma sker Sppet om inte
narvarande r&stberittigad pdkallar sluten
omrdstning.

Vid lika roéstetal giller den mening som bitrids av
ordfdranden.

De fall - bland annat friga om a&ndring av dessa
stadgar - dar sirskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16, 1% och 23
§§ i bostadsrittslagen.

§ 22 Upplitelse av bostadsritt

Bostadsratt uppldtes skriftligen och undertecknas
av parterna och far endast upplatas at medlem i
foreningen. Upplitelsehandlingen skall ange
parternas nanin, den l&gsnhet upplatelsen avser,
adndamdlet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och Arsavgift. Om
uppldtelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

§ 23 Overlatelse av bestadsratt

Btt avtal om &verlatelse av bostadsratt genom kip
skall upprdattas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kipare. I avialet skall den ldgenhet
som Bverlitelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gdlla vid byte eller gava.
Overlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter
ar ogiltig. Avskrift av dverlitelseavtalet skall
tillstél}as styrelsen.

=

8 24 Medlemskap genom Sverlatelse

Har bostadsritt Gvergdtt till ny innehavare far

denne uttva bostadsritten endast om han dr eller
antas till medlem i fSreningen. En 8verlitelse é&r
ogiltig om den som bostadsrédtten éverldtits till
vdgras medlemskap i foéreningen. S
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Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utdéva bostadsrdtten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dddsfallet,
far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingadtt i bodelning
eller arvskifte eller att nagen, som inte far
vdgras intrdde i fdreningen, férviarvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten sdljas pad offentlig auktion fér
dbdsboets rdkning,

§ 25 Intridesvillkor

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte
vdgras intrade i fdreningen om de villkor som
Edreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och fdreningen
skdligen bdér godta honom som bostadsrittshavare.

Om en bostadsratt har dvergdtt till .
bostadsréttshavarens make far maken vdgras intride
i foreningen endast om maken inte uppfyller
f&reningens villkor f£&r medlemskap och det skiligen
kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma galler ocksd nir en bostadsritt till en
bostadslégenhet Svergatt till nagon annan an
narstaende person som varaktigt sammanbor med
bostadsrittshavaren.

§ 26 Overlatelse genom arv

Om bostadsratit dvergitt genom bodelning, arv,
testamente eller liknande f&rvdrv och férvirvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex minader fran anmaningen
visa att ndgon som inte fir vidgras intrade i
foreningen, fodrvdrvat bostadsratten och s&kt
medlemskap., Iakttas inte tid som angetts i
anmaningen, f&r bostadsritten sdljas pa offentlig
auktion £6r forvarvarens ridkning.

§ 27 Avsidgelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare f&r avsidga sig bostadsritten
tidigast efter tvd Ar fran upplatelsen. Avsigelse

skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse &vergar bostadsritten till
féreningen vid det ménadsskifte som intraffar D¢ s
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ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 28 Bostadsrittshavarens ridttigheter och
skyldigheter

Bostadsrdttshavaren skall p& egen bekostnad hdlla
ldgenhetens inre med tillhérande &vriga utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken/uteplats om
sddan ingdr 1 uppldtelsen. Bostadsrittshavaren ar
ocksd skyldig att £6lja de anvisningar styrelsen
meddelat rédrande den allmdnna utformningen av
marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for l&agenhetens

* vaggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive
svagstrdmsanlaggningar, ledningar och &vriga
installationer f£6r wvatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el som fdreningen fdrsett
la&genheten med till de delar dessa befinner sig i
lagenheten. Ifraga om radiatorer svarar
bostadsrdttshavaren dock endast £6r malning,

* golvbrunnar, eldstader, rdkgangar, inner—- och
ytterddrrar samt glas och bagar i f£onster.

Féreningen svarar salunda fér

* radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp,
vdrme, ventilation och el;

ifrdga om stamledning for el svarar fdreningen fram
till l&genhetens sikringstavla,

* malning av yttersidorna av fénster och

ytterddrrar samt i forekommande fall kittning,

* reparation i anledning av brand ellerxr
rorledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrdttshavarens eget wvallande
eller genom vardsldshet eller fdrsummelse av niagon
som tillhor hans-hushall eller g&star honom eller
av annan scom han inrymt i l&genheten eller som
utfért arbete dir £8r hans rakning.

Ifrdga om brandskada som bostadsridttshavaren sjilv
inte vallat g&ller vad som sagts nu endast om kal/_/
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och -~

,Nﬁﬁﬁ
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tillsyn som han hort iakt:a.

Féreningen f&r ata sig att utfdra sadan
underhallsdtgérd som enligt ovan sagts
bostadsréttshavaren skall svara f&r. Beslut hirom
skall fattas p& foreningsstimma och far endast avse
dtgdrder som foretas i samband med omfattande
underhdll eller ombyggnad av f£dreningens huas, som
berdér bostadsridttshavarens l3genhet.

Om ohyra fdrekommer i ligenheten skall motsvarande
ansvarsfdrsakring gdlla som vid brand eller
rériedningsskada.

§ 29 Fdrsidkringar

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och
vidmakthdlla hemférsikring och s.k
tillaggsidrsikring.

$ 30 Andring av liagenheten
Bostadsrattshavaren fir inte gdra nagon vidsentlig
forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

$§ 31 Li#genhetens skétsel

Bostadsrdttshavaren &r skyldig att nar han anvinder
lagenheten eller delar av fastigheten iaktta allt
som fordras f£6r att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter
sdrskilda regler som fdreningen i Sverensstimmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
halla noggrann tillsyn &ver att detta ocks3 iakttas
av den som hér till hans hushdll eller gadstar honom
eller av niAgon annan som han inrymt i l&genheten
eller som dir utfér arbete for hans rakning,

Gods som enligt vad bostadsr&ttshavaren vet &r
eller med skil kan misskinkas vara behidftad med
ohyra far inte f8ras in i lagenheten. ’

§ 32 Légenhetensvgillsyn

FOretridare fér bostadsrattsfdreningen har ritt att
fa komma in 1 ldgenheten for tillsyn eller for att

utféra arbeste som foreningen svarar for. <
g
R

§ 33 Upplatelse i andra hand
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En bostadsrittshavare far upplata hela sin lidgenhet
i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte limnar sitt samtycke till
bostadsrittshavare, som under viss tid inte har
tillfélle att anvénda sin bostadslidgenhet, far
denne upplita ldgenheten i andra hand, om
hyresnémnden l&mnar tillstdnd till upplatelsen.
Sadant tillstéand skall limnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for
upplételsen och fdreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke.

$ 34 Lagenhetens Andamal

Bostadsréttshavaren £ar inte anvinda ligenheten for
annat a&ndamdl &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse £dr fBreningen eller ndgon annan medlem
av féreningen.

§ 35 Utomstdende personexr

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medfdra men for
féreningen eller nagon annan annan medlem i
foreningen. ‘ '

5§ 36 Fdrverkandeanledningar

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med
bostadsrédtt och som tilltritts &r forverkad och
fdreningen sdledes berdttigad att si3ga upp
bostadsréttshavaren till avilyttning,

1. om bostadsridttshavaren dréjer med att betala
insats eller uppldtelseavgift utdver tva veckor
fran det att f&reningen efter f£8rfallodagen anmanat
honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala

arsavgift’ utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke
eller tillsténd upplater l&genheten i andra hand,

3. om ligenheten anvands i strid med 34 eller 35
§s, '

4. om bostadsrdttshavaren eller den som légenhet%%D

[y
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upplétits till i andra hand, genom vardsl&shet ir
vallande till att det finns ohyra 1 l&denheten,
eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan
oskdligt drdjsmdl underrdtta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till ati ohyra

s

sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat si&tt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand &sidosatter nigot av
vad som enligt 31 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma regler aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsridttshavaren inte l&mnar tilltriade
till lagenheten enligt 32 § och han inte kan visa
en giltig ursikt, £6r detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet
som gar utdver det han skall gdra enligt
bostadsrattslagen och det mdste anses vara av
synnerlig vikt £6r fdreningen att skyldigheten
fullgdrs samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del
anvdnds f6r ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken ulgbr eller till wvilken inte
till ovasentlig del ingar i brottsligt férfarande.

Nyttijanderadtten dr inte fdrverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av f&rhallande som avses i
forsta stycket pktr 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmil.

Ifrdga om bostadsldgenhet far uppsigning pd grund
av fdrhdllande som avses 1 fdrsta stycket pkt 2
inte heller ske om bostadsridttshavaren efter
tillsdgelse utan drdjsmidl ansdker om tillstdnd till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen sdgexr upp bostadsriattshavaren till
avilyttning har féreningen rdtt till ersidttning fér

skada. @

N

§ 37 Fdreningens uppldsning
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Vid féreningens uppl®sning skall férfaras enligt 9
kap 29 § bostadsriattslagen.  Behallna tillgdngar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter
lagenheternas insatser. -

§ 38 Ovriga bestimmelser

Utbver dessa stadgar gdller f6r fdreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och andra
till8mpliga lagar.

Ovanstdende stadgar har antagits wvid............
foreningsstiAmma den ... enaan 19g96...

Andringar vad giller $§ 4, 19, 21, 8 och 9 har
antagits av féreningsstammor 2000, 2001, 2002, 2008
2009. K

7 ..._;‘ / . et X ;.
7.’(/;{. /tc; \ Mem L;Lw&f-rﬁrw

Qubiside,  Jyedeen. 4

C‘ i ﬁ//g/&‘f/éﬁ/‘ Y Cathar, éa. Ity fé""/ﬂ’ ]

...............

Ovanstdende namntgckningar bewvittnas

----------

a/fﬁ@. éﬁ/ﬂdé{? Vagola LUNOEN

.......... . LR I A

G,




