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Brf Baronessan
Org nr 769622-2350

Avrsredovisning for rikenskapsdret 2020

Styrelsen for Brf Baronessan far hdrmed avge f6ljande arsredovisning for 1 januari 2020 t.0.m. 31
december 2020, vilket dr foreningens sjunde verksamhetsér.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrikning 7
- tilldggsupplysningar )

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in t1ll féreningen avgéra fragan om medlemskap.
Styrelsen har sitt site 1 Orebro kommun.

Fireningens fastighet .
Féreningen &r dgare till fastigheten Gulsippan 5 1 Orebro kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 34 bostadsréttslagenheter, total
boarea ca 2 490 m2, Foreningen disponerar §ver 27 parkeringsplatser varav 27 i garage.

Fastigheten &r fullvérdesférsdkrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingdr kollektiv bostadsrittsforsikring och
ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, fastighetsstdd samt rullstols- och barnvagnsforrad.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ar sedan 2020 delaktig i en gemensamhetsanliggning (GA:3) tillsammans med Gulsippan 1 (Brf
Grevinnan), Gulsippan 6 (Brf Baronen) och Gulsippan 7 (Brf Greven) Gemensamhetsanldggningen omfattar
gronytor, gdngytor, korytor, belysningsarmaturer, LOD-anldggning, garage, miljébodar samt andra for
foreningens fastighet erforderliga anldggningar.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste aren. Avséttning for
foreningens fastighetsunderhall dr 1 enlighet med stadgarna beréknad till ett &rligt belopp motsvarande 0,3 %
av taxermgsvardet f6r foreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och mte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2020 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oféréndrade, genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter f6rbrukning) var 736 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr dirmed en
#kta bostadsréttsfOrening.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnad fardigstélldes 2016 och har deklarerats som fardigstélld. Byggar 2016 Virdear 2016.
Bostadslagenheterna &r fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift 1 15 ar. Fran och med ar 2032
utgar full fastighetsavgift Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgér frén och med faststéllt vérdear.

Forvaltning
Teknisk forvaltning )
Fdreningen har tecknat avtal med Egeryds FastighetsfSrvaltning Orebro AB om teknisk férvalining.

Foreningen har tecknat avtal med KONE avseende hisservice.

FEkonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsréttsforvaltning MBE AB om ekonomisk forvaltning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ett av féreningens tre [&n sattes om 2020-01-26, rorligt [dn med 3 ménaders rénta forlingdes 1 ar som fortsatt
rorligt 1&n.

Avtal for SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete) har tecknats och genomf6rs av Egeryds,

Serviceavtal har tecknats med KONE avseende Hissar efter att Sars garantin utgick 2020-11-30.

I slutet av verksamhetsaret beslutade styrelsen om of6réndrade avgifter infor 2021.

Under aret har 4 bostadsritter 6verlatits



Brf Baronessan 4(14)
769622-2350

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut dr 49 (48).

Styrelse

Styrelsen har sedan ordmarie fSreningsstdimman den 2020-04-08 och darpa foljande konstituering haft foljande

samrmanséttning

Vald till stdmman

Jan Kahlin Ordf6rande 2022
Camilla Haglund Ledamot 2021
Signild Hkansson Ledamot 2021
Roger Almerfors Suppleant 2021
Magnus Westerborn Suppleant 2021

Styrelsen har under &ret hallit 8 (9) protokollforda sammantriden, inkl ett konstituerande mote efter
Arsstdimman.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 férening

Foreningsstdmman reserverade ett prisbasbelopp, 47 300 kr 1 arvode till styrelsen.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinane
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning

Anders Lundin (samankallande) och Stig Kéllman

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 juli 2018,
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018
Nettoomséttning kr 2152596 2155756 2155111
Resultat efter finansiella poster kr 257913 210115 202 585
Soliditet % 73 73 72
Likviditet % 60 33 40
Assavgift exkl TP och VV per kvm bostadsritt kr 700 700 700
Léneskuld per totala kvm kr 9960 10 261 10 622
Uppviarmningskostnad per totala kv kr 41 55 63
For nyckeltalsdefinitioner se not 1
EGET KAPITAL
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgrft underhll resultat resultat
Ingdende balans 45849000 21 851000 243 725 645 964 210115
Reservering till yttre fond 140 500 -140 500
Tanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregiende érs resultat 210115 =210 115
Arets resultat 257913
Belopp vid érets utging 45849000 21 851 000 384 225 715579 257913

RESULTATDISPOSITION
Till forenmgsstammans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rdknmg balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

715 579
257913

973 492

140 500
832992

973 492

257913

~-140 500

117 413

524725
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Summa rdrelsekostnader

Rorelseresultar

Finansiella poster

Rintemtikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31
2152596
2152 596
-708 459
-82 153
-58 901
-673 323
-1 522 836
629 760
971

-372 818
-371 847
257913

257913

257913
0
-140 500

117 413
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2019-01-01
-2019-12-31
2155756
2155756
-783 527
-70 646

-57 731
-673 323

-1 585 227
570 529
450

-360 864
-360 414
210115

210115

210115
0
~140 500

69 615
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Balansrikning

Tiligangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa mateviella anldggningstllgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgfts-, hyres och andra fordringar

Ovriga fordrimgar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

8 93 463 257
9 164 458

93627715

93 627 715

1

10 13268
94313

610 488

718070

718 070

94 345 785

7(14)

2019-12-31

94 109 806
191 232

94 301 038

94 301 038

0
16 372
31511
370 579

418 462

418 462

94 719 500
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditmstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

11,12

13

2020-12-31

67 700 000
384 225

68 084 225

715 579
257 913

973 492

69 057 717

7275 000
7275 0600
17 525 000
112 364
3778
371926

18 013 068

94 345 785
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2019-12-31

67 700 000
243 725

67 943725

645 964
210 115

856 079

68 799 804

24 650 000
24 650 000
900 000
32682

2 606

334 408

1269 696

94 719 500
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre féretag Avsittning till fond f6r yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Sverforing till balanserat resulat, for att tacka arets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa foreningsstdémma. Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar
Matertella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar. Vdrdehojande

férbattringar Skar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 ar (t.o.m. 2136)
Skalskydd 10 ar (t.o.m. 2027)
Komplettering skalskydd 9 &r (t.o m. 2027)
Skrapgaller 5 &r (t.om. 2023)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet definieras som eget kapital 1 % av balansomslutningen

Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar 1 férhallande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas
forlangas &r inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rdantekostnad i forhéllande till laneskuld per bokslutsdagen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan 1 forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Ett av foreningens tre lan sattes om 2021-01-29, rorligt ldn med 3 manaders ranta forlangdes 1 dr som fortsatt
rorligt ldn

Ett av foreningens tre lan sattes om 2021-02-16, tidigare 5-arigt lan forfoll och bands pa 5-dr for att
sakerstdlla lag rdnta over tid

i
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyror bilplatser
Vattenavgifter

Ovriga hyresintikter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforluster vakanser bilplatser

Summa nettoomsétining

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmming

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning

IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

1741 848
288 000
29 082

3 000
89760

7

900

2152597
0

2152 597

2020-01-01

-2020-12-31

134 524
103 144
95317
102 497
47 267
70 661
22950
10 931
88 520
14268
18380

708 459
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2019-01-01

-2019-12-31

1741 848
288 000
34558
750

89 760

0

1260

2156176
-420

2 155756

2019-01-01

-2019-12-31

100 766
135 609
101 593
135732
43 604
59037
14 674
82758
88 560

2 813
18 380

783 526

&L
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01
-2020-12-31
Kontorsmaterial 0
Porto 220
Revision 14 100
Féreningsmoten 5400
E_konomisk och admunistrativ férvaltning 45733
Ovriga forvaltningskostnader 1 641
Ovriga externa tjénster 15 060
Summa dvriga externa kostnader 82 154
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01
-2020-12-31
Arvode styrelse 47 300
Sociala kostnader 11 601
Summa arvoden, personalkostnader 58 901
Not 7 Finaunsiella intéikter
2020-01-01
-2020-12-31
Rantemtékt klientmedel 1 SHB 941
Ovriga réntemtdkter 30
Summa finansiella intiikter 971

11(14)

2019-01-01
-2019-12-31

36
180

11 600
7010
45 745
1 604
4471

70 646

2019-01-01
-2019-12-31

46 500
11231

57731

2019-01-01

-2019-12-31

434
15

449
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende ackumulerade avskrivnimgar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxermgsvarde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt f6ljande

Bostader
Lokaler (garage)
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningar/Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31

77 585 889
77 585 889

-2 440 194
-646 549

-3 086 743

74499 146

18 964 111
18 964 111

93 463 257
46 838 000
16 000 000
62 838 000

61 000 000
1 838 000

62 838 000

2020-12-31

237 989
0

237989

-46 757
-26 774

-73 531

164 458

12(14)

2019-12-31

77 585 889
77 585 889

-1 793 645
-646 549

-2 440 194

75 145 695

18 964 111
18964 111

94 109 806
46 838 000
16 000 000
62 838 000

61 000 000
1 838 000

62 838 000

2019-12-31

199 833
38156

237 989

-19 983
-26 774

-46 757

191232
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Upplupna vattenavgfter
Fordran styrelse

Summa ovriga kortfristiga fordringar

2020-12-31

108
12 360
800

13 268

Réntan ar Lénebelopp
bunden t.o m wid drets utgng

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta %
Nordea hypotek 0,78
Nordea hypotek 1,85
Nordea hypotek 1,57

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del som avser forvantade amorteringar
nédstkommande rikenskapsar

Avgar kortfristig del som avser 1dn som 1 sin helhet forfaller t1ll
betalning nistkommande rakenskapsar

Summa langfristiga skulder tull kreditnstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle efter fem
kvarstd en skuld om

Not 12 Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Panter och darmed jimforiiga sakerheter som har stdllts for egna
skulder och avsattmingar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2021-01-29 8 375 000
2021-02-17 8 850 000
2024-02-21 7 575 000
24 800 000
=700 000
-16 825 000
7275 000

ar
21 300 000

2020-12-31

28 850 000

28 850 000

13(14)

2019-12-31

4012
12 360
0

16 372

2019-12-31

28 850 000

28 850 000

I
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Not 13 Skatteskulder och dvriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 3778 2 606
Summa vriga kortfristiga skulder ;% 2_6&

Orebro 2| —M_M
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Jan Kahlin Camulla Haglun/
Ordforande Ledamot
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Signild Hakansso
Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats 020 - OH-27

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

gf&(%% 2
lene Ellingsen

uktoriserad revisor



pwec

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Baronessan, org.nr 769622-2350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har uifort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Baronessan for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats 1 enhghet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
fret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ir férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningssthmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenhiga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nddviindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nfigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formdaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

VAra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig shkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder w1 professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgarder som #r Jampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar. ]
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méiste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksambheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véira slutsatser baseras p de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehliet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Baronessan for 8r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bed6ma foreningens ekonomiska situation och ait tillse att foreningens organisation dr utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o firetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed virt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrdttslagen. .
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den 27 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Jene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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