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Forvaltningsberittelse 2014

Styrelsen for BRF Balder 13 far harmed avge berattelse rérande verksamheten
under ar 2014.

Styreisen
P3 8rsmotet i april 2014 valdes féljande styrelse:
Ordforande: Magnus Borg
Kassor: Ola Stenudd
Sekreterare: Ingrid MclLain
- Ledamot: Sofia Hellblom Kardouni
Ledamot: Lars Toresson
Suppleant: Carl Norberg
Revisorer
Ordinarie: H8kan Berg

Mediemmar och hyresgdster
Medlemsfdrteckningen skots av WST Fastighetsférvaltning AB.
Foljande personer blev medlemmar under 2014:

Josephine Rapp
Greger och Karolina Wendin
Josefina Winbo och Kalle Lundberg

Foreningen har 21 ldgenheter upplatna som bostadsrétter, samt tre lokaler.
Lokalerna hyrs av Bjoérns Golv AB. Hyreskontraktet Ioper med mdexklausul och
justeras varje arsskifte enligt konsumentprisindex frén oktober samma ar.

Ovrig forvaltning

Stadning av trapphus och allménna utrymmen utférs av Pro Miljo AB.
Ekonomisk férvaltning utférs av WST Fastighetsférvaltning AB.
Entrématta vintertid skéts av Berendsen AB

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna.

Representanter i gdrdssamfilligheten Smaltan.
Féreningen representerades i Samfélligheten Smaltan av Josefna Winbo.

Reparation och underhall
Under 2014 genomférdes malning av trapphus samt indragning av bredband i

Jdgenheterna.
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Ekonomi
Féreningen har dverldtit den ekonomiska forvaltningen till WST

Fastighetsforvaltning AB.
Féreningens ekonomi gar i dagsliget med ett blygsamt éverskott.
Den ekonomiska utvecklingen bér I6pande bevakas men styrelsen ser i dagslaget

inget omedelbart behov av avgiftsh&jning.

Féreningens skuldbeldggning var vid 8rsslutet 2014 2 727 099 kr och styrelsen har
fattat ett principbeslut om att I18n amorteras om skuldbérdan éverstiger 2 miljoner.

Samfalligheten Smaltan underhdller garden och var vid 2014 ar slut skuldfri.
BRF Balder 13:s ekonomiska andel i samfalligheten ar 7,5%.

Féreningens resultat fér 2013 var ett underskott om 388 087 kr.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foresl3r att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 79 567
drets resultat -388 087
Totalt 308 520
disponeras for
Avséttning till yttre underhdlisfond 73 800
Iansprakstagande av yttre underhalisfond -353 443
Balanseras i ny rékning -28 877
Summa 308 520
Flerarsoversikt
2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsitining 658 831 659 871 663 620 669 900 668 868
Resultat efter finansiella poster -390 541 16 946 30713 10770 -7 218
Soliditet, % 7 18 25 23 21
Arsavgiftykvm bostadsrattsyta 552 552 564 569 572
Lan/kvm bostadsrattsyta 2617 2485 1592 1656 1720
Rénta’kvm bostadsréttsyta 63 61 77 77 65

Virmekostnad/kvm totalyta 164 178 178 168 168
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 658 831 659 871
Ovriga rérelseintakter 5128 9790
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 663 959 669 661
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -891 003 -488 377
Personalkostnader -3 603 -416
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -98 306 -86 328
Summa rorelsekostnader -992 912 -575 121
Rorelseresultat -328 953 94 540
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4320 4 089
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 143 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 051 -81 683
Summa finansiella poster -61 588 -77 594
Resultat efter finansiella poster -390 541 16 946
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -390 541 16 946
Skatter

Skatt pa arets resultat -92 -

Arets resuitat 4 -388 087 16 946
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2 650 840 1717 403
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 318 153 381 783
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 968 993 2099 186
Summa anliggningstillgangar 2 968 993 2099 186
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 93 373 1088 838
Ovriga fordringar 50 880 79 531
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 549 21 606
Summa kortfristiga fordringar 163 802 1189 975
Kassa och bank

Kassa och bank 130 667 240023
Summa kassa och bank 130 667 240 023
Summa omsittningstillgangar 294 469 1429 998
SUMMA TILLGANGAR 3263462 3529 184
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 224 800 224 800
Yitre underhallsfond 324 759 250 959
Summa bundet eget kapital 549 559 475 759
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 79 567 136 421
Arets resultat -388 087 16 946
Summa fritt eget kapital -308 520 153 367
Summa eget kapital 241 039 629 126
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2727 099 2589 310
Summa langfristiga skulder 2727099 2589 310
Kortfristiga skuider
Leverantorsskulder 60 795 47 464
Skatteskulder 33 557 68 625
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 203 518 194 659
Summa kortfristiga skulder 297 870 310 748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 266 008 3529 184
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Ovriga stéllda panter och
ddrmed jamférliga sékerheter
Summa stillda sakerheter - -
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast féregaende rakenskapséret.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomsiutningen.

Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men foére extraordinara intékter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 83

-Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
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Upplysningar till resultatrikning

Not 2 Nettoomsiéttning

Nettoomsittning

Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintékter, lokaler
Bredband

6(10)

2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31  2013-12-31
574 984 574 984

75 847 75 888

8 000 8 999

658 831 659 871
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och aviopp
Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor
Fastighetsfdrsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet
Samf. Smaltan

Reparationer och underhall

Vatten och aviopp
Tvéttstugan
Elanlaggning
Ventilation
Huskropp

Planerade underhall

Huskropp

Administrativa kostnader

Kontorsmaterial
Datakostnader
Sammantradeskostnader

Ovriga egna administrationskostnader

Kameral forvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter

7(10)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
180 991 196 624

18 010 20 622

16 667 22 254

22 675 20 105

40 615 34 985
29190 24 600

6 545 9495

34 574 33934
1013 2700

1775 -

37 501 11515

389 556 376 834
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
22213 3344
6715 -

3750 -

- 5390

35 321 22 915

67 999 31 649
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
353 443 -
353 443 -
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
- 701

270 1362

- 3 000

925 2200

31 304 31344

7 142 2749

4 950 5 008

44 591 46 364



Brf Balder 13 8(10)
702000-1090

Fastighetsskatt
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 33 557 33 410
33 557 33410
Not 4 Resultat efter fondering .
Arets resultat -388 087 16 946
Avsittning till yttre underhélisfond -73 800
Resultat efter fondering -388 087 -56 854

Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 1921643 1921643
1921643 1921643

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets boérjan -204 240 -181 544
-Arets avskrivning enligt plan -34 676 -22 696
-238 916 -204 240
Redovisat varde vid arets slut 1682727 1717 403

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 636 308 636 308
636 308 636 308

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -254 525 -190 893

-Arets avskrivning enligt plan -63 630 -63 632
-318 155 -254 525

Redovisat virde vid arets slut 318 153 381783

Not 7 Eget kapital
Insatser Yitre rep.fond Bal. resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan ) 224 800 250 959 136 421 16 946
Korringeringar vid évergang till
BFNAR 2009:1

Korrigerat belopp vid arets ingang 224 800 250 959 136 421 16 946
Disposition enl arsstémmobeslut

Dispos. av féregaende ars resultat 16 946 -16 946
Avsattning yttre fond 73 800 -73 800

Arets resultat -388 087

Belopp vid arets slut 224 800 324 759 79 567 -388 087
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2 698 588 2 560 800
2 698 588 2 560 800

Amortering har gjorts med 62 212 kr under 2014.
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Information om K2

D& Brf Balder 13 har valt att anvénda sig av redovisningsprincipen K2 innebér det
en del férandringar i 8rsredovisningen jamfért med tidigare 8r. Bland annat
kommer en del rubriker att se annorlunda ut och vissa poster har slagits ihop till en
post. Vi har férsékt att Idgga s§ mycket uppgifter som mdjligt i noterna for 6kad
férst8else av féreningens ekonomi samt for jdmférelse med tidigare &r. Skillnaden
mellan avskrivningskostnaderna fér 2014 och avskrivningskostnaderna fér 2013
beror p§ att man i K2 skriver av fastigheten som ett objekt vilket gor att en vissa
om- och tillbyggnader har fétt ett annat avskrivningstak.

Stockholm den 27/4 2015

: g .

M/é{;nus org Ingrid MclLain

/‘\ %
FnA

Hellblom Kardouni

Min revisionsberéattelse har lamnats den 21/4 2014

L7 72
H&kan Berg /
; Z

Revisor #



Revisionsberiittelse

Jag har granskat arsredovisningen samt rikenskaperna for Brf Balder 13 avseende rikenskapsaret

2014-01-01 till 2014-12-31.
Granskningen har utforts enligt god redovisningssed. Det innebir att jag granskat underlagen for
rikenskapshandlingarna for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte innehéaller

visentliga fel.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed, varfor
jag tillstyrker att resultat- och balansrikning faststdlls.

Foreningsstyrelsens medlemmar har enligt min beddmning inte handlat i strid
med foreningens stadgar, varfor jag tillstyrker att foreningsstyrelsens ledamoter
beviljas ansvarsfrihet for ar 2014.

Stockholm, 20 april 2015

Hakan Berg P



