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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Baggen 15 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31

Forvaltningsberattelse

Allmidnt om verksamheten

Foéreningen registrerades den 14 juni 1982. Féreningen &ger och forvaltar fastigheten
Baggen 15 i Stockholms kommun sedan 1982. Byggnaderna uppférdes 1907. Storre
handelser under senare ar:

1984 Total renovering: stambyte, byte av el, byte av fonster, putsning av fasad, nya
tak

1997 Ommalning av trapphus

1999 Montering av balkonger

2005 Underhallsplan upprattades

2007 Ombyggnad av golv i kallaren, palning och utbyte av avloppsrér under golvet
2008 OVK och Energideklaration

2011 Montering av ytterligare nagra balkonger

2011 Spolning av avloppsstammar

2012 Renovering av varmesystemet. Samtliga radiatorer utbytta

2014 Renovering av gardens bjalklag inleds

2015 Bjalklagsrenoveringen avslutas. Lokalen under garden borjar renoveras

Fastighetens senast satta taxeringsvarde ar fran 2013 och uppgar till totalt
49.809.000 kr. Fastigheten var under aret fullvardesférsakrad i Brandkontoret,
forsakringsnummer 1133*9.

Medlemsinformation

Fareningen hade under aret medlemmar fran samtliga 27 bostadsléagenheter. 2 av de
3 lokalerna var uthyrda under hela aret. Kallarlokalen var outhyrd under hela aret pa
grund av renoveringen av bjalklaget. Foreningen har darfér inte haft nagon
hyresintakt for denna lokal under aret.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har tva lagenheter éverlatits. De nya agarna har beviljats medlemskap i
fdreningen efter sedvanlig kreditprévning. Féljande éverlatelser har skett under 2015:

o Lagenhet 15A — 1604. Louise Lindblad har salt 10% till Kristina Lindblad och 45%
till Caroline Lindblad. Aterstdende 55% innehas fortfarande av Louise Lindblad

o Lagenhet 15 — 1581. Monika Rosén ager efter arvskifte 100% av lagenheten

o Lagenhet 15 — 1580. Daniel Nilsson har salt lagenheten till Cecilia Rosqvist 50%
och Oskar Thorslund 50%

o Lagenhet 15A — 1601. Carolyn Latham har salt lagenheten till Edvard Alpsten 5%
och Fredrik Alpsten 95%
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Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamman 2015 haft féljande sammansattning:

Stefan Hammarstrom, ordférande
LG Wallmark, ledamot

Carl Asplund, ledamot

Thomas Tolfvenstam, ledamot
Ann Sérhus, suppleant

Harald Stubert, suppleant

Daniel Nilsson, suppleant

| samband med avflyttning fran fastigheten uttradde Daniel Nilsson ur styrelsen 24
november 2015.

Revisorer
Féreningens revisor har varit auktoriserade revisorn Kerstin Norlin, Allegretto
Revision AB. Revisorssuppleant har utsetts inom Allegretto Revision.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 10 maj 2015.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

1. Renovering av garden

Gardens bjalklag var i daligt skick och omfattande expertundersokningar har ledde till
beslut om att renovera bjalklaget. Efter upphandling av entreprenaden tecknades
avtal med GW Asfalt & Tradgardsanlaggningar AB. Arbetena inleddes under 2014
och avslutades under tredje kvartalet 2015. Vissa smarre kompletteringar aterstar.

2. Renovering av kéllarlokalen

Lokalen under gardens bjalklag, som tidigare hyrts ut till en bilverkstad, var svart
sliten och inte uthyrbar i det skick den befann sig efter avslutningen av
bjalklagsrenoveringen. Da lokalen rensades pa icke langre anvéanda ledningar,
kablar, ventilation och lattvaggar visade det sig att ror som forsérjer gardshuset med
varme var gamla och lackte. Réren kan bedémas vara fran 1930-talet och ersattes
nu med nya roér av modernt utférande. Lokalens vaggar putsades och malades vita
for att underlatta uthyrning.

3. Finansiering

For att finansiera renoveringen av gardens bjalklag samt kallarlokalen kades
féreningens belaning hos SEB med 9.350.000 kr. Féreningens totala lan uppgick
2015-12-31 till 18.470.808 kr. Under aret har amorteringar skett med 102.106 kr.

4. Uthyrning av killarlokalen
Det visade sig inte méjligt att hyra ut lokalen sa lange de omfattande
byggnadsarbetena pagick. Forst under tredje kvartalet 2015 var lokalen i sadant
skick att den kunde presenteras fér presumtiva hyresgaster. Dock kunde inte nagot
kontrakt skrivas under 2015.
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Innan renoveringen av bjalklaget inledds héjdes féreningens manadsavgifter for att
kompensera hyresbortfallet for kallarlokalen medan denna &r outhyrd. Under 2015
har de totala intakterna fran medlemmar och hyresgaster éverstigit féreningens
I6pande driftskostnader.

Mediaférbrukning

2015 | 2014 2013 2012 | 2011 2010 | 2009 | 2008

Fjarrvarme, 316 374 398 380 378 402 442 400
MWh

Vatten, kbm | 3262 | 3261 3552 3443 | 3420| 3829 4076 | 4076

El, kWh 2620129344 | 17167 | 18487 | 19291 | 18111 | 18690 | 18 139

Ekonomi

Den omfattande renoveringen av gardens bjalklag och kallarlokalen under garden
paverkade féreningens ekonomi mycket under 2015. Eftersom lokalen pa grund av
ombyggnaden var outhyrd under hela aret inflét inte nagon hyra foér denna. Fér att
kompensera hyresbortfallet under ombyggnadstiden héjdes féreningens avgifter med
20% ar 2013. Under 2015 har arsavgifterna varit 1.161.605 kr och hyrororna 319.177
kr. Den Idpande driften betalades med féreningens intakter och ingen upplaning
anvandes for drift.

For att finansiera ombyggnaden 6kades féreningens belaning under 2015 med
9.350.000 kr. Den totala belaningen vid utgangen av 2015 var 18.470.808 kr.
Réantekostnaderna dkade fran 207.386 kr ar 2014 till 358.085 kr ar 2015. Samtliga
Ian har tagits i SEB.

Bostadsytan uppgar till 1.814 kvm och arsavgifterna fér bostaderna uppgar darmed i
medeltal till 640 kr/lkvm och ar. Enligt den ekonomiska plan som antogs vid
foreningens kop av fastigheten 1982, och som fortfarande galler, har lagenheternas
andelstal anpassats till Iaget i fastigheten. Darmed har lagenheterna olika hég
manadsavgift per kvm.

Foreningen har ackumulerat ett skattemassigt underskottsavdrag om 2.703.301 kr.
Detta kommer dock inte att kunna utnyttjas, da schablonskatten slopats fr.o.m. ar
2007, men kommer att féras vidare om nya regler skulle komma att trada i kraft
framdver.

Foreningen ar frivilligt momspliktig fér uthyrning av lokaler, vilkken andel av
foreningens totala intakter utgor ca 30%. Momsregistreringen medfor att moms ar
avdragsgill for féreningen till fullo for kostnader som avser lokalerna och till 30% for
gemensamma kostnader for fastigheten.

Avskrivningar

Fastigheten har vid utgangen av 2015 ett bokfort varde pa ca 14 MSEK. Under ar
2014 och 2015 har investeringar i bjalklag och kallarlokal skett med totalt 9,56 MSEK.
D4 projekten &nnu inte &r helt avslutade ar de redovisade som pagaende arbeten i
bokslutet 2015-12-31.




Byggnaden varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnaden gors systematiskt Gver den beraknade livslangden. Ingen avskrivning
gors pa markvardet. Avskrivning har for ar 2015 gjorts med 130.343 kr.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1480782 1544279 1846933 1649710 1618 309
Resultat efter finansiella poster -153 088 269 154 502 706 81 666 191 237
Soliditet, % 22 35 34 31 32
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 640 640 640 534 534
Lan/kvm bostadsréttsyta 7233 5084 5141 5362 5253
Rénta/kvm bostadsrattsyta 80 114 161 169 153
Véarmekostnad/kvm totalyta 119 137 145 139 123
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat 1625 347
arets resultat -153 088
Totalt 1472 259
Behandlas sa att
Avséttning till yttre underhallsfond 149 427
balanseras i ny rékning 1322 832
Summa 1472 259

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1480782 1544 279

Ovriga rérelseintikter 1627 219

Summa rorelseintékter 1482 409 1544 498

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 147 069 -942 362

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -130 343 -130 344

Summa rérelsekostnader -1277 412 -1 072 706

Rorelseresultat 204 997 471792

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar - 4716

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 14 32

Réntekostnader och liknande resultatposter -358 099 -207 386

Summa finansiella poster -358 085 -202 638

Resultat efter finansiella poster -153 088 269 154

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -153 088 269 154

Skatter

Skatt pa arets resultat - -1 365

Arets resuitat 4 -153 088 267 789
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 808 288 13 938 631
Pagaende arbeten 9 530 159 1136 955
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 338 447 15 075 586
Summa anlaggningstillgangar 23 338 447 15 075 586

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 257 013 290 400
Ovriga fordringar 570 706 165 563
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 32 979 40 555
Summa kortfristiga fordringar 860 698 496 518
Kassa och bank

Kassa och bank 481 686 571 549
Summa kassa och bank 481 686 571 549
Summa omsittningstillgangar 1342 384 1 068 067
SUMMA TILLGANGAR 24 680 831 16 143 653

Un
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1583 600 1 583 600
Yttre reparationsfond 1191937 1042 510
Kapitaltillskott 1160 602 1160 602
Summa bundet eget kapital 3936 139 3786712
Fritt eget kapital

Vinst/férlust foreg ar 267 789 501 404
Balanserat resultat 1 357 558 1 005 581
Arets resultat -153 088 267 789
Summa fritt eget kapital 1472 259 1774774
Summa eget kapital 5 408 398 5561 486
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 18 470 808 9 222 968
Summa langfristiga skulder 18 470 808 9 222 968
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 209 625 738 245
Skatteskulder 154 600 153 709
Ovriga skulder = 3218
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 437 400 464 027
Summa kortfristiga skulder 801 625 1359 199
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 680 831 16 143 653

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéallda sdkerheter
2015-12-31 2014-12-31

Panter och ddrmed jamfériiga sdkerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 22 147 600 11 787 400

Ovriga stéllda panter och
dédrmed jdmforliga sékerheter

Summa stillda sdkerheter 22 147 600 11 787 400

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser - -
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Tilldaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Netftoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ye/ar
Materiella anldggningstiligangar:
-Byggnader 1

N
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 1161605 1161 605
Hyresintakter, lokaler 319177 382 674
1480 782 1544 279
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Uppvéarmning 297 330 343 148
El 40 820 35125
Vatten och aviopp 49 113 39 465
Hiss 9 587 9028
Sophamtning 60 383 57 264
Stadning 27 994 32165
Fastighetsskoétsel 39 403 32 814
Kabel-TV och Bredband 47 508 35 584
Sndréjning 12 491 -
Fastighetsforsakring 29 416 28 269
Forbrukningsmaterial, fastighet 342 -
Férbrukningsinventarier, fastighet 39 022 519
653 409 613 381
Reparationer och underhall
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Gard 29798 10 739
Vatten och avilopp 6 507 -
Tvéttstugan 5563 40 405
Ventilation 128 242 -
Hissar - 8 352
Huskropp 133 868 44 703
303 978 104 199
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Kontorsmaterial - 96
Telefon och porto 2198 1190
Datakostnader 1120 1041
Sammantradeskostnader 7 643 -
Ovriga egna administrationskostnader 720 5758
Revisionsarvode 17 713 20 186
Kameral férvaltning 48 960 42172
Juridisk férvaltning 15 400 31900
Bankkostnader 3 002 2626
Féreningsavgifter 4 950 4704
Konsultarvoden 5000 23 274
106 706 132 947
Fastighetsskatt
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 77 651 76 949
77 651 76 949
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat -153 088 267 789
Avsattning till yttre underhallsfond -149 427 -149 427
Resultat efter fondering -302 515 118 362
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 034 499 13 034 499
13 034 499 13 034 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 134 348 -3 004 004
-Arets avskrivning enligt plan -130 343 -130 344
-3 264 691 -3 134 348
Mark 4 038 480 4 038 480
Redovisat varde vid arets slut 13 808 288 13 938 631
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Kap. Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser lillskott avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1065000 1160602 518600 1042510 1506985 267 789
Korrigerat belopp vid arets ingang1 065 000 1 160 602 518 600 1042510 1506 985 267 789
Disposition enl arsstammobeslut
Dispos. av féregaende ars resultat 267 789 -267 789
Avsaéttning yttre fond 149 427 -149 427
Arets resultat -153 088
Belopp vid arets slut 1065000 1160602 518600 1191937 1625347 -153 088
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
SEB 26928168, 0,690% ranta 2 340 000 2 340 000
SEB 27060676, 0,870% ranta 2 095 904 2145224
SEB 27060706, 0,870% ranta 2298 400 2 351240
SEB 27272622, 0,870% ranta 1 000 000 1 000 000
SEB 28422636, 0,870% ranta 1 386 504 1386 504
SEB 38345680, 0,580% ranta 1 000 000 -
SEB 38499122, 0,670% rénta 1 000 000 -
SEB 38674781, 0,690% rénta 1 000 000 -
SEB 38811983, 0,690% ranta 1 000 000 -
SEB 38994107, 0,870% ranta 2 000 000 -
SEB 39105292, 0,870% ranta 1 500 000 -
SEB 39310139, 1,070% rénta 500 000 -
SEB 39436574, 0,430% ranta 850 000 -
SEB 39543427, 1,060% ranta 500 000 -
18 470 808 9 222 968

Amortering har gjorts med 102.160 kr under 2015.

o
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Underskrifter

Stockhom S/ ¢ 2016

S —

Stefan Hammastrom
Ordforande

RN/

Thomas Tolfvenstam
Ledamot
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, Ledamot N
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Lars-Goran Wallmark
Ledamot
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Min revisionsberittelse har lamnats den ' g/ "f 2016
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Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor
Allegretto Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Baggen nr 15
Org.nr 716417-7706

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Baggen nr 15 for
rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

{
N
5%

r

Bostadsrittsforeningen Baggen nr 15, Org.nr 716417-7706



2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Baggen
nr 15 for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for fSrvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden j foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 'f: ap ],L ? Ol¢
\

Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Baggen nr 15, Org.nr 716417-7706




Forteckning dver lagenheter, andelstal och agare 31 december 2015

Gathuset, adress Roslagsgatan 15

Ligenhets | Innehavare 31 december 2015 Ytam® | Andelstal

nummer
1101 Klas och Svea-Lisa Raséter 122 6,01000
1102 Lili Jodelsohn 106 5,22000
1201 Harald Stubert 125 6,40000
1202 Ann Sorhus 109 5,58000
1301 Cecilia Rosqvist och Oskar Thorslund 125 6,52000
1302 Monika Rosén 109 5,69000
1401 Karin och Stefan Hammarstrom 125 6,65000
1402 Anders Fredholm 109 5,80000
1501 Carl Asplund och Ulrika Hall 125 6,77000
1502 Thomas Tolfvenstam och Sara Wedrén 109 5,90000
1601 Lars-Goran Wallmark 62 3,82000
1602 Arne Jonsson 61 3,75000

Gardshuset, adress Roslagsgatan 15A

1001 Ylva Rehnberg 32 1,89000
1002 Daniela Blomgvist 28 1,68000
1003 Niklas Ostansjd 28 1,68000
1004 Kjell Gunnarsson 28 1,71000
1101 Valentina Illic och Mats Helin 73 4,37000
1102 Marcus Angelin 34 2,08000
1103 Edvard och Fredrik Alpsten 30 1,84000
1201 Pernilla Brostrém 52 3,07000
1202 Louise, Kristina och Caroline Lindblad 21 1,30000
1203 Karolina Lemoine 34 2,08000
1204 Anna-Britta Westerman _ 30 1,84000
1301 Henrik Hallgren 52 3,10000
1302 | Sebastian Hérd af Segerstad 21 1,31000
1303 Isabelle Sundstrom och Einar Blidberg 34 2,09000
1304 Evy Adler 30 1,85000

Bostadsrittsféreningen Baggen 15, org. nr. 716417-7706



