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Styrelsen for Bostadsraitsféreningen Baggen 15 far harmed avge arsredovisning f6r raken-
skapséaret 2014-01-01 — 2014-12-31

Férvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Fdreningen registrerades den 14 juni 1982. Féreningen ager och forvaltar fastigheten
Baggen 15 i Stockholms kommun sedan 1982. Bygagnaderna uppférdes 1907. Stérre
héndelser under senare ar:

1984 Total renovering: stambyte, byte av el byte av fénster, putsning av fasad, nya tak
1997 Ommalning av trapphus

1999 Montering av balkonger

2007 Ombyggnad av golv i kallaren, palning och utbyte av avioppsrér under golvet
2008 OVK och Energideklaration

2011 Montering av ytterligare nagra balkonger

2011 Spolning av avioppsstammar

2012 Renovering av varmesystemet, Samtiiga radiatorer utbytta.

2014 Renovering av gardens bjalklag inleds

Fastighetens senast &satta taxeringsvérde &r fran 2013 och uppgar till totalt 49.809.000
kr.

Fastigheten var under aret fullvardesfsrsakrad i Brandkontoret, férsakringsnummer
1133*9.

Medlemsinformation

Féreningen hade under aret medlemmar fran samtliga 27 bostadsldgenheter, 2 av de 3
lokalerna var uthyrda under hela aret. Hyresgésten i kallarlokalen under garden sades
upp for avflyttning for att férbereda den omfattande renoveringen av gardens bjalklag.

Hyresgésten avflyttade 30 april. Darefter har féreningen inte haft nagon hyresintakt for
lokalen.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har en &verlatits. Den nya agaren har beviljats mediemskap i féreningen
efter sedvanlig Kreditprévning. Féljande dverlatelse har skett under 2014

Lagenhet 15A ~ 1302, Tiderman har salts till Sebastian Hard af Segerstad
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Styrelsen .
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmman 2014 haft féljande sammansattning:

Stefan Hammarstrém, ordférande
Daniel Nilsson, ledamot

Isabelle Sundstrém, ledamot

Carl Asplund, ledamot

Tina lllic, suppleant

Klas Raséater, suppleant

Harald Stubert, suppleant

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantraden, protokollerade under nummer # 281
t.o.m. # 294, Dessutom har en livlig mail- och telefonkontakt upprétthallits under aret.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter | férening.

Revisorer
Foreningens revisorer har varit;

Ordinarie revisor
Auktoriserade revisor Kerstin Norlin, Allegretto Revision AB

Revisorssuppleant
Ann Sorhus

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hélis 11 maj 2014.

Visentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

1. Tvisten med hyresgésten till killarlokalen lost

Under 2013 sades kontraktet med bilverkstaden som hyrde kéllarlokalen upp for
avflyttning 30 juni 2014 for att den omfattande renoveringen av bjalklaget skulle kunna
genomfdras. Hyresgésten inledde en rattslig tvist som I6stes i bbrjan av 2014,
Innebdrden av uppgérelsen var att hyresgéasten avflyttade 30 april, befriades fran att
betala hyra fran denna tidpunkt samt erhéll en avflytiningsersattning pa en arshyra.
Féreningen har alltsd ingen hyresintakt fér denna lokal efter 30 aprit 2014.

2. Renovering av garden

Gardens bjélklag &r i daligt skick och omfattande expertundersdkningar har lett till beslut
om att renovera bjalklaget. Under 2013 utférdes konstruktions- och planeringsarbete av
de konsulter foreningen kontrakterat under 2012, Programhandiingar for upphandling
fardigstalides under 2014. Baserat pa de mottagna offerterna bedémdes att GW Asfalt
AB var den lampligaste entreprensren. Kontrakt skrevs under slutet av 2014 och

arbetena inleddes kort dérefter. Enligt plan ska arbetena vara helt avslutade under
andra kvartalet 2015.

3. Lanel6fte fran SEB
For att finansiera den omfattande renoveringen under aret har féreningen fatt ett

laneléfte frdn SEB pa upp till 8 miljoner kronor. Utbetalning kommer att ske i rater i takt
med mottagna fakturor. la/\



4. Restauranglokalen - nytt kontrakt och ny hyresgéist

Kontraktet pa restauranglokalen sades upp fér hyreséndring fran 1 januari 2015.
Overenskommelse traffades med hyresgésten och nytt kontrakt gallande t.o.m. 31
december 2017 tecknades. Under andra haivaret 2014 saldes restaurangrorelsen.
Féreningen accepterade att den nye agaren tog dver det nytecknade kontraktet.

5. Cafélokalen — nytt kontrakt och ny hyresgist

Aven kontraktet for cafélokalen sades upp for hyresandring fran 1 januari 2015. Efter
omfattande férhandiingar accepterade hyresgésten det nya kontraktet som alltsa |6per
t.o.m. 31 december 2017. | slutet av 2014 anmaide hyresgésten att denna énskade
Gverlata kontraktet till ny réreiseidkare. Foreningen accepterade den nye rérelseidkaren
som tog Gver det nytecknade kontraktet. | samband med tilltrédet inledde hyresgasten
en omfattande ombyggnad av lokalen.

Mediaférbrukning

3 : 2014 2013 2012 2011 2010 20091 2008 2007 | 2008
Fjarrvarme, 374 398 380 378 402 442 400 383 394
MWh
Vatten, kbm 3261 3552 3443| 3420| 3829 4076 | 4076|5640 6329
El, kWh 20344 | 17167 | 18487 19291 | 18 111 18690 18 139 18 | 22 888

893
Ekonomi

Féreningens ekonomi har under aret varit god. Réntekostnaderna for aret uppgick till
206.477 kr vilket innebar en minskning frdn 2013 med ca 75.000 kr. Féreningens
lanebelastning uppgar till ca 9,2 MSEK. Beloppet &r férdelat mellan 5 1an, samtliga i
SEB och med en fordelning mellan fast och rorligt rénta och Svriga villkor som styrelsen
tog stéllning till 16pande under aret.

Arets intakter uppgick totalt till 1.544.298 kr férdelat pa 1.161.603 kri arsavgifter for
bostéderna, 363.508 kr hyror fér lokalerna och 19.166 kr for debiterad fastighetsskatt
avseende lokalerna. Hyresintékten for lokalerna minskade fran 2013 med drygt 320.000
kr beroende pa att killarlokalen var outhyrd under 8 manader pa grund av den inledda
renoveringen av lokalens bjalklag.

Bostadsytan uppgar till 1.814 kvm och arsavgifterna fér bostaderna uppgar darmed il |
medeltal 640 kr/kvm och ar. Enligt den ekonomiska plan som antogs vid foreningens
k6p av fastigheten 1982 och som fortfarande galier har lagenheternas andelstal
anpassats till laget i fastigheten. Darmed har lagenheterna olika hég arsavgift per kvm.

Foreningen har ackumulerat ett skattemassigt underskottsavdrag om 2.703.301 kr.
Detta kommer dock inte att kunna utnyttjas, da schablonskatten slopats fr.o.m. ar 2007,
men kommer att féras vidare om nya regler skulle komma att trada i kraft framéver.

Foreningen &r frivilligt momspliktig fér uthyrning av lokaler, vilkken ande! av féreningens
totala intékter utgér ca 30%. Momsregistreringen medfér att moms ar avdragsgill for
féreningen till fullo fér kostnader som avser lokalerna och tili 30% fér gemensamma
kostnader for fastigheten. l(j/\




Avskrivningar
Fastigheten har vid utgdngen av 2014 ett bokfért varde pa ca 15 MSEK. Under &ret

Gkade vérdet med ca 1,0 MSEK, huvudsakligen harrdrande fran investeringen i
renovering av gardens bjalklag.

Byggnaden vérderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, Avskrivning pé
byggnaden gors systematiskt 6ver den beréknade livslangden. ingen avskrivning gors
pa markvardet. Avskrivning har fér &r 2014 gjorts med 130.344 kr.



Brf Baggen 15 5(13)
716417-7706

Flerarséversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsatining 1544279 1846933 1649710 1618309 1532280
Rasultat efter finansiella poster 269 154 502 708 81 666 191 237 376 517
Soliditet, % 35 34 31 32 26
Arsavgifttkvm bostadsrittsyta 840 640 534 534 534
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 084 5 141 5362 5 253 5310
Rénta/kvm bostadsritisyta 114 161 169 153 84
Varmekostnad/kvm totalyta 137 145 138 123 128
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat 1 506 985
arets resultat 267 789
Totalt 1774 774
Behandlas sa att
Avsattning till yitre underhallsfond 149 427
balanseras i ny rakning 1625 347
Summa 1774774

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldaggsupplysningar.

lCin



Brf Baggen 15 6(13)
716417-7706

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdrelseintikter

Nettoomséttning 2 15644 279 1 846 933

Ovriga rérelseintakter 219 1543

Summa rérelseintikter 1 544 498 1848 4786

Rdérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -942 362 -902 159

Personalkostnader - -333

Av- och nedskrivnhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar ~130 344 -155 435

Summa rérelsekostnader -1 072 708 -1 057 927

Rérelseresultat 471782 790 549

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiflgangar 4718 4 464

Ovriga rénteintakier och liknande resultatposter 32 23

Réntekostnader och liknande resuitatposter -207 386 -292 330

Summa finansiella poster -202 638 -287 843

Resuitat efter finansiella poster 269 154 502 706

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 269 154 502 706

Skatter

Skatt p& arets resultat -1 365 -1 302

Arets resultat 4 267 789 501 404

Cin
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstiligdngar

Byggnader och mark 5 13 938 631 14 068 975
Pagaende arbeten 1136 955 156 711
Summa materiella anlaggningstiligangar 15 075 586 14 225 686
Summa anlaggningstillgangar 15 075 586 14 225 686

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 290 400 368 390
Ovriga fordringar 165 563 17 287
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 555 40 703
Summa kortfristiga fordringar 496 518 426 380
Kassa och bank

Kassa och bank 571 549 742 152
Summa kassa och bank 571 549 742 152
Summa omsiéttningstillgangar 1068 067 1168 532
SUMMA TILLGANGAR 16 143 653 15394 218
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Balansrikning
Belopp i kr Not 20714-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Medlemsinsatser 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 583 600 1583 600
YHre reparationsfond 1042 510 893 083
Kapitaltillskott 1160 602 1 160 602
Summa bundet eget kapital 3786712 3 637 285
Fritt egef kapital
Vinst/fériust foreg ar 501 404 80 389
Balanserat resultat 1005 581 1074619
Arets resultat 267 789 501 404
Summa fritt eget kapital 1774774 1656 412
Summa eget kapital 5561 486 5293 697
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 9 222 668 9325128
Summa langfristiga skulder 9222 968 9 325128
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 738 245 44 5G7
Skatteskulder 153 709 155 995
Ovriga skulder 3218 27 891
Upplupna kostnader och forutbetalda intsikter 464 027 547 000
Summa kortfristiga skulder 1359199 775 393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 143 853 15 394 218
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sidkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jdmférliga sdkerheter som
har stélits for egna skulder och avssttningar
Fastighetsinteckningar 11 787 400 11 787 400
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamforiiga sékerheter
Summa stillda sakerheter 11 787 400 11 787 400
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelsar -
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas fér forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning | mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jgmiérbarhet mellan rékenskapséaret och det
narmast féregaende rékenskapsaret.

Da Brf Baggen 15 har valt att anvinda sig av redovisningsprincipen K2 sa innebar det en del
férandringar i arsredovisningen jamfért med tidigare &r. Bland annat s& kommer en del rubriker att se
annorlunda ut och att en del poster har slagits ihop till en post. Vi har férsékt att lagga s& mycket
uppgifter som majligt i noterna for skad forstaelse av foreningens ekonomi samt fér jamforelse med
tidigare ar. Skilinaden meflan avskrivningskostnaderna fér 2014 ach avskrivningskostnaderna for 2013
beror pa att | K2 skriver vi av fastigheten som ett objekt vitket gér att en del om- och tillbyggnader har
fatt en annan avskrivningstakt vilket g6 att det kan uppsta en skillnad.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomnsétining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar,

Resultat efter finansiefia poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f&ére extracrdingra intakter och kostnader,

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgédngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beriknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
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Upplysningar till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsdéttning

Foreningens nettoomséatining under rdkenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintdkter, lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

£l

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamining

Stédning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Sndrdjning
Fastighetsférsékring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Férbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard
Tvattstugan
Hissar
Huskropp

10{13}

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
1161 605 1161 604
382 674 685 329
1544 279 1846 933
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
343 148 364 771
35125 30 309

39 465 40 168
9028 6423

57 264 53 168

32 185 27933
32814 37 584

35 584 34 825

- 17 680

28 269 25 504

- 1377

519 -

613 381 639 743
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
10739 -

40 405 -

8 352 -

44 703 38 742
104199 38 742

lin
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Administrativa kostnader

TH13)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Kororsmaterial 96 1608
Telefon och porto 1180 1241
Datakostnader 1041 1032
Ovriga egna administrationskostnader 5758 -
Revisionsarvode 2() 186 10 340
Kameral férvaitning 42172 42 224
Juridisk férvaltning 31800 46 200
Bankkostnader 2 826 2612
Féreningsavgifter 4704 4745
Konsultarvoden 23274 10 283
132 947 120 285
Fastighetsskatt
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 76 949 76 760
76 949 76 760
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resuttat 267 789 501 404
Avsattning till yttre underhalisfond -149 427 -149 427
Resultat efter fondering 118 362 351977
Upplysningar till balansrikning
Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 13 034 499 13 034 499
13 034 499 13 034 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 004 004 -2 848 569
-Arets avskrivning entigt plan -130 344 -165 435
-3 134 348 -3 004 004
Mark 4038 480 4 038 480
Redovisat virde vid arets slut 13 938 631 14 088 975

.
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Not 6 Eget kapital

Kap. Upp, Yitre Bal. Arets
fnsatser  fillskott avgift rep.fond  resuffat  resultaf
Belopp vid arets horjan 1065000 1160602 518600 893083 1155008 501404

Korringeringar vid dvergéng tilf
BFNAR 2609:1

Korrigerat belopp vid &rels ingang 1 065 000 1 160 602 518600 893083 1 155008 501 404

Disposition eni arsstarmmobesiut

Dispos. av féregaende ars resuitat 501404 -501 404
Avsitining ytire fond 149 427 149427

Arets resultat 267 789
Belopp vid arets slut 1065000 1160602 518600 1042510 1506885 267 789

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31

SEB 26928168, 1,42% ranta 2340 000 2 340 000
SEB 27060676, 1,39% rédnta 2145224 2194 544
SEB 27060706, 1,39% ranta 2351240 2404 080
SEB 27272622, 1,39% ranta 1000 600 1000 C00
SEB 28422636, 1,28% ranta 1 386 504 1386 504
9 222 968 9325128

Amortering har gjorts med 102.160 kr under 2014.

e
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Underskrifter

Ort och datum

Stodcholma  221$o4 2V

AL P/

Stefan Hammastrom Carl Asplund
Ordférande Ledamot ,
: /A
e A~
aniel Nitsson Isabelle Sundstrom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 29,: Y 2015

\(JZ)\S‘T\L,H ) Q/Q)L\ﬁ

Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor
Allegretto Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Baggen 15
Org.nr 716417-7706

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Baggen 15 for rikenskapséret 2014.

Styreisens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika #tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gtra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmrat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat f5r &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsbertittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.

Cin
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Baggen 15 for
rakenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsritslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsritslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholmden 22 woOnl 20|35
[ 0 ' s
LA S Twae [\; G X s

Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor

Brf Baggen 15, Org.nr 716417-7706



