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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Baggen 3 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom
att foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Genomférda storre underhalls- samt investeringsatgérder dver aret

Hindelser efter verksamhetsarets slut

Foéreningens styrelse jobbar kontinuerligt med att utvardera fastighetsférbattrande
underhalls-, renoverings- samt effektiviseringsatgérder. | nulaget pagar diskussioner
angédende stambyte.

Den kvarstaende likviditeten vid verksamhetsérets siut &r i styrelsens mening god.
Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar  Atgird
2014 Hissrenovering

2013 Sakerhetsdorrar inkl postboxar
2013 Balkonger

2012/2013 Trapphusrenovering
2012 Utvandig fonsterrenovering
2012 Balkonger

2009 Balkonger

2007 Ventilation kéallare

2006 Fasadrenovering

2006 Tak-, Taksakerhet- och fonsterrenovering
2006 Cirkulationspump varme/vatten
2005/2006 Badrum, hyreslagenheter
2005/2007 Taksakerhet

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma &gde rum 2015-05-20. Pa stamman deltog 14
medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 48 medlemmar.

Fastigheter

Foéreningen ager fastigheten Baggen 3 med adress Roslagsgatan 21, Stockholm. Pa
fastigheten finns tva bostadshus som uppférdes 1904 och totalrenoverades 1974.
Féreningen har under verksamhetsaret uppltit 32 lagenheter med bostadsréatt samy),.
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6 lagenheter med hyresrétt. Utéver bostaderna har féreningen upplétit 6 lokaler med
hyresratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret fér skadehéndelserna Brand,
Inbrott, Vatten och Glas. Utéver dessa finns forsakring for bland annat Maskin,
Rattskydd, Husbock samt Styrelseansvar fér BRF.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 54 620 000, varav mark utgér 30 455 000
samt byggnader 24 165 000.

Lédgenheter och Lokaler

Under aret har 10 lagenheter éverlatits. Antalet medlemmar vid arets slut uppgar till
48. Foreningens lokaler &r fortsatt uthyrda. En lokal har bytt hyresgast under
verksamhetsaret.

Styrelse

Styrelsen har under aret utgjorts av:
Caroline Steimert  (till 2015-04-16)
Daniel Bragman

Dennis Dahl (till 2015-12-31)
Hampus Carnemark

Peter Aldén

Fanny Savilahti (till 20/8 2015)
Michelle Ekqvist  (fran 20/5 2015)
Marcus Huring (fran 20/5 2015)
David Ashman (fran 10/11 2015)
Alexandra Ostback (fran 10/11 2015)

Styrelsen har haft 9 protokoliférda sammantraden under aret.

Revisor
Féreningens revisor ar Focus Revision AB.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetségarna Stockholm
AB enligt redovisningsprincip K2.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Arsavgifterna for féreningens medlemmar har under éret varit oféréndrade och
hyresintiékterna fran hyresratterna 6kade med 1,75%. Lokalhyrorna &r
indexreglerade.

Lan
Féreningens lan uppgar till 15 775 OOOWV
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Resultat och Finansiell Stéllning (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning 2 309 3730 2 310 2249 2699
Rorelseresultat : 769 1644 416 -236 690
Res. efter fin. Poster 231 989 -219 -916 -32
Balansomslutning 57864 58945 57914 58164 58773
Fond fér yttre underhall 223 164 147 549 503

Foreningens totala likviditet, bestdende av bankkonto samt klientmedelskonto hos
Fastighetsagarna, uppgick vid arets utgang till 1 750 918 kr, vilket alltjamt ar en hdg
niva.

Forslag till resultatdisposition
Foéreningsstamman har att ta stallning till:

Forslag till resultatdisposition.

Ansamlad forlust -3 858 362
Arets resultat 231 006
-3 627 356

Styrelsen féreslar féljande disposition;

Avsittning till yttre fond enl. stadgar 163 860
Uttag av yttre fond motsvarande arets underhall 0
Balanseras i ny rakning -3791216

-3 627 356

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och finansiella stallning
finns i efterféljande resultat- samt balansrékning med tillhérande tilléggsupplysning%
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 1 2 267 940 2252740
Ovriga rérelseintékter 2 40 960 1472 517
Summa rorelseintdkter 2308 900 3725 257
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 1131779 -1 502 836
Ovriga externa kostnader 4 -79 475 -250 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -328 773 -328 773
Summa rorelsekostnader -1 540 027 -2 081 609
Rorelseresultat 768 873 1643 648
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7721 7 507
Rantekostnader och liknande resultatposter -545 588 -661 900
Summa finansiella poster -537 867 -654 393
Resultat efter finansiella poster 231 006 989 255
Resultat fore skatt 231006 989 255
Skatter

Arets resultat 231 006 989 25)"32
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 55988 768 56 317 541
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 - -
Summa materiella anliggningstillgangar 55988 768 56 317 541
Summa anliggningstillgangar 55988 768 56 317 541
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 94 810 94 556
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 075 31135
Summa kortfristiga fordringar 123 885 125 691
Kassa och bank 7
Kassa och bank 1750918 2 501 851
Summa kassa och bank 1750918 2 501 851
Summa omsittningstillgangar 1874 803 2627 542
SUMMA TILLGANGAR 57 863 571 58 945 0837
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 876 036 41 876 036
Fond for yttre underhall 222 970 163 860
Summa bundet eget kapital 45 099 006 42 039 896
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 858 362 -4 788 507
Arets resultat 231 006 989 255
Summa fritt eget kapital -3 627 356 -3 799 252
Summa eget kapital 41 471 650 38 240 644
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 15 775 000 20 000 000
Summa langfristiga skulder 15775 000 20 000 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 86 966 174 139
Skatteskulder 189 880 188 626
Ovriga skulder 25120 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 314 955 341 674
Summa kortfristiga skulder 616 921 704 439
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 863 571 58 945 083
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sékerheter
2015-12-31 2014-12-31
Panter och dérmed jamfbrliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
Summa stéllda sékerheter 24 000 000 24 000 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga

Summa ansvarsforbindelser

ug,
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
frekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregéende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ér)
-Byggnad 1% (1%)
-Ombyggnader 1% (1%)
-Markanlaggningar 10% (10%)
-inventarier 20% (20%)
-Postboxar 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bed&mning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med freningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Sverforing melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets result% ),
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Upplysningar till resultatrdakning

Not 1 Nettoomsittning

8(11)

2015 2014
Arsavgifter 1207 882 1190 604
Hyror 1048 042 1050 804
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 016 11 332
2 267 940 2252 740
Not 2 Ovriga rorelseintdkter
2015 2014
Forsdkringserséttning 40 960 48 396
Ovrigt, aterbet el Fortum - 1424 121
Summa 40 960 1472 517
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 91 255 81735
Stadning 51305 70 765
Tradgardsskotsel 172 140
Snéréjning 29 578 13 175
Sotning - 3018
Reparationer 100 683 413 047
El 111 453 110 597
Uppvarmning 315879 313775
Vatten 45 464 44 343
Sophamtning 88 894 82 106
Forsdkringspremie 44 469 43019
Fastighetsavgift bostéder 47 234 46 246
Fastighetsskatt lokaler 48 200 48 200
Ovriga fastighetskostnader 18 878 11 149
Kabel-tv/Bredband/IT 8 536 10 251
Revisionsarvode 12 500 9 963
Férvaltningsarvode ekonomi 72872 70 636
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 8 077 863
Panter och &éverlatelser 14 016 11332
Juridiska atgarder 11 600 5000
Ovriga externa tjanster 10714 8726
1131779 1398 086
Underhall
Hissar - 83 750
Ovrigt - 21 000
- 104 750
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1131779 1502 8%

Uy
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2015 2014
Konsultarvode 79 475 250 000
Summa 79 475 250 000
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
- Byggnad 23 208 964 23 208 964
- Ombyggnad 8 553 862 8 553 862
- Markanléggning 72 250 72 250
31835076 31835076
Ingédende ackumulerade avskrivningar -1 474 667 -1 145 894
- Arets avskrivning byggnad -232 090 -232 090
- Arets avskrivning ombyggnad -89 458 -89 458
- Arets avskrivning markanlaggning -7 225 -7 225
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 803 440 -1 474 667
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2009 -1 135 505 -1 135 505
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2012 -493 624 -493 624
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2013 -130 550 -130 550
-1 759679 -1 759 679
Mark 27 716 811 27 716 811
Summa byggnader och mark 55 988 768 56 317 541
Taxeringsvérde
Byggnader 24 165 000 24 165 000
Mark 30 455 000 30 455 000
54 620 000 54 620 000
Bostéder 49 800 000 49 800 000
Lokaler 4 820 000 4 820 000
54 620 000 54 620 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 29 305 29 305
29 305 29 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -29 305 -29 305
-29 305 -29 305

Redovisat virde vid arets slut - 4&/
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Not 7 Kassa och bank My
2015 2014
Sparkonto 2025 2975
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1748 893 2498 876
Summa 1750918 2 501 851
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 41 876 036 163 860 -4788507 989 255 38 240 644
Forandring
under aret 3 000 000 3 000 000
Disposition enligt
stammobeslut 59 110 930 145 -989 255
Arets resultat 231 006 231 006
Belopp vid
arets utgang 44 876 036 222 970 -3858362 231006
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
45 099 006 -3 627 356 41 471 650
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Uppléning 2014-12-31
Nordea 2018-10-17 3,7% 9 850 000 9 850 000
Nordea - -5 925 000 5925 000
Nordea - -4 225 000 4 225 000
Stadshypotek Rérligt  0,93% 1925 000 1925 000
Stadshypotek 2020-06-30 1,50% 4 000 000 4 000 000
15 775 000 20 000 OOﬂ/
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