T~

BRF Baggen 14 FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Arsredovisning 2024

e
————— p——
&::.'1‘._ TS >
i, B, . S .
. o - —" > S
o o
" BRI Sver=.3 i TSP
R e——
e - .
NV
aat




Arsredovisning for

Brf Baggen 14

716403-4055

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31



Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys

Noter

Noter till resultatrakning
Underskrifter

Sida

1-5
7-8
10-13

11-12
14



Brf Baggen 14 1(3)
716403-4055

Styrelsen for Brf Baggen 14 (716403-4055) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-08-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-02. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Baggen 14 i Stockholms kommun, omfattande adressen Roslagsgatan 17 /
Roslagsgatan 17 A.
Baggen 14 byggdes ar 1907.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2035-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 Lagenheter, bostadsratt 1 751

1 Lagenheter, hyresratt 37

4 Lokaler, hyresratt 635

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-27. Pa staimman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Andersson Margareta Ledamot
Jarvenpaa Arja Ledamot
Glans Caroline Ledamot
Kvarnberg Josephine Ledamot
Granered Henrik Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Granered Henrik.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Flodqvist Emil.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2024 Sakerhetsdorrar till 20 st av medlemmarna.
Medlemmarna stod for 70%och foreningen for 30%

2019 Diverse OVK atgarder Godkand OVK 2019-12-16

2018 Ommalning av bada taken

2017 Taksakerhet

2016 Modernisering av hiss

2015 Puts och renovering av fasad gardshuset

2013 Installation av eluppvarmning i stupror pa gathuset mot
gard

2006 Stambyte (Vatten och avlopp)i merparten av
lagenheterna

2002 Renovering av gardar

2000 Balkonger ( 2011 ytterligare 5 balkonger och 2016
ytterligare en

1998 Ombyggnad av vind i gathus till 2 st lagenheter

1990 Nytt tak pa gardshus

1985 Nytt tak pa gathus

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2024-2025 Nya foénster gardshusets trapphus.

2026 Fasadrenovering gardssidan av gathuset samt gardshuset
mot innergarden

2026 Renovering mur pa innergarden

Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 47 st. Under aret har 7 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 49 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Teknisk forvaltning Driftia Forvaltnings AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Brandsakerhet Brandsakra AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets forlust uppgar till 145 053 kr, i resultatet ingar avskrivningar med 97 754 kr. Under aret har nya
dorrar kopts in vilket uppgick till en kostnad av 249 000 kronor som paverkar resultatet negativt.
Styrelsens syn ar att foreningens ekonomi ar i balans med dessa poster i beaktning.
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Flerarséversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1279 1238 1159 1130
Resultat efter fin. poster (tkr) -145 134 49 162
Soliditet (%) 98,8 99 98 99
Arsavgifter kr/kvm 220 220
Skuldsattning kr/kvm totalyta - 0
Skuldsattning kr/kvm brf yta 0
Rantekanslighet % - 0
Energikostnad kr/kvm 60 51
Sparande per kvm -20 181
Arsavgifternas andel i % 30 32
av totala rorelseintakter
Fordandringar i eget kapital
Upp-  Fond for ]

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 703 508 7515820 1278 699 -3133 106 133 877 17 498 799
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 255 294 -255 294
Balanseras i ny
rakning 133877 -133 877
Arets resultat -145 053 -145 053
Belopp vid
arets utgang 11703508 7515820 1533993 -3 254523 -145053 17 353 746
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlade forlusten -3 254 522
Arets vinst -145 053
Totalt -3 399 575
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvarde) 255 294
- uttag ur yttre fond -342 716
- i ny rakning overfores -3 312 153
Summa -3 399 575

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1278 807 1237 686
Ovriga rorelseintakter 3 31339 24 920
Summa rorelseintakter 1310 146 1262 606
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1271 174 -941 714
Ovriga externa kostnader 5 -29 933 -39 750
Personalkostnader och arvoden 6 -76 264 -65 432
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -97 754 -97 752
Summa rorelsekostnader -1 475 125 -1 144 648
Rorelseresultat -164 979 117 958
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 942 15979
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 -60
Summa finansiella poster 19 925 15919
Resultat efter finansiella poster -145 054 133 877
Resultat fore skatt -145 054 133 877
Arets resultat -145 053 133 877




Brf Baggen 14 7(14)
716403-4055

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 14 477 447 14 575 201
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 477 447 14 575 201
Summa anlaggningstillgangar 14 477 447 14 575 201

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 490 16 167
Ovriga fordringar 1176 122 1234528
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 392 85 789
Summa kortfristiga fordringar 1 206 004 1336 484
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1 879 256 1 854 340
Summa kassa och bank 1 879 256 1 854 340
Summa omsattningstillgangar 3085 260 3190 824

SUMMA TILLGANGAR 17 562 707 17 766 025
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 219 328 19 219 328
Fond for yttre underhall 1533 993 1278 699
Summa bundet eget kapital 20 753 321 20 498 027
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 254 523 -3 133 106
Arets resultat -145 053 133 877
Summa fritt eget kapital -3 399 576 -2 999 229
Summa eget kapital 17 353 745 17 498 798
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 33514 98 606
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 175 448 168 621
Summa kortfristiga skulder 208 962 267 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 562 707 17 766 025
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -164 978 117 958
Avskrivningar 97 754 97 752
Erlagd ranteintakter 19 942 15979
Erlagd ranta -17 -60

-47 299 231 629

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -47 299 231 629
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 9 677 7739
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 72 225 -44 776
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -65 092 -41 136
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 10 964 4611
Kassaflode fran den lopande verksamheten -19 525 158 067
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode -19 525 158 067
Likvida medel vid arets borjan 3029 792 2871725
Likvida medel vid arets slut 3010 267 3029 792

Transaktionskontot som redovisas som Ovriga fordringar raknas in som likvida medel.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar mm i bostadsrattsforeningarnas arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Garage 1% (1%)
Balkong 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 393 174 393 212
Hyror 877 539 831 327
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 8 094 13 147
1278 807 1237 686
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Erhallna bidrag 2790
Forsakringsersattning 11 076 10 400
Ovrigt 17 473 14 520

Summa 31339 24 920
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 93 889 50 262
Stadning 73 816 70 819
Tillsyn, besiktning, kontroller 33 560 34013
Tradgardsskotsel 618 -
Snorojning 5438 25 062
Reparationer 78 335 140 619
El 57 014 63 461
Vatten 88 708 59 112
Sophamtning 100 590 110 667
Forsakringspremie 37 743 34 409
Fastighetsavgift bostader 50 530 49 259
Fastighetsskatt lokaler 48 980 48 980
Ovriga fastighetskostnader 15 887 9 989
Kabel-tv/Bredband/IT 84730 59 054
Forvaltningsarvode ekonomi 86 997 83 373
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2 040
Panter och overlatelser 12176 12 704
Juridiska atgarder 52 200 3038
Ovriga externa tjanster 7247 12 353

928 458 869 214

Underhall
Bostader 3750
Installationer 249 000
Las 3965 -
Kallaren 86 001 72 500
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1271174 941 714
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 2 388 -
Konsultarvode - 3 500
Revisionarvode 27 545 36 250
Summa 29 933 39 750
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvode 57 300 52 500
Ovrigt arvode styrelse 4514 -
Sociala kostnader 14 450 12 932

76 264 65 432

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Noter till balansraknng

Not 7 Byggnader och mark

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 7 972 999 7 972 999
-Ombyggnad 2 175 988 2 175988
-Mark 6 692 308 6 692 308
16 841 295 16 841 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 266 094 -2 168 342
-Arets avskrivning enligt plan -97 754 -97 752
-2 363 848 -2 266 094
Redovisat varde vid arets slut 14 477 447 14 575 201
Taxeringsvarde
Byggnader 25 521 000 25 521 000
Mark 59 577 000 59 577 000
85 098 000 85 098 000
Bostader 80 200 000 80 200 000
Lokaler 4 898 000 4 898 000
85 098 000 85 098 000
Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
Not 9 Kassa och bank
2024 2023
Sparkonto (SEB) 1879 256 1 854 340

Summa 1879 256 1854 340
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Underskrifter

Stockholm datum enligt digital signatur

Arja Jarvenpaa Margareta Andersson

Caroline Glans Josephine Kvarnberg

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signatur

Emil Flodqvist Anders Lindgren
Auktoriserad revisor Internrevisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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