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Forvaltningsberiittelse ‘

Information om verksamheten

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fastigheten

Foreningen forvirvade fastigheten Baggen 14, den 28 augustl 1989. Siljaren behdll vinden i
gathuset for att exploatera den. 1995 édterkopte foreningen vinden i gathuset och 1997 avyttrades
vinden som ravind. Ombyggnaden av vinden avslutades under viren 1998,

Forsikring i
Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Folksam. '

Ligenheter och lokaler

Foreningen uppléter 29 ligenheter med bostadsratt. Utver detta upplater foreningen tvé
lagenheter, fem lokaler samt fyra lagerutrymmen med hyresrétt.

Overlatelser
Under verksamhetsiret har fem overlatelser av bostadsritt skett.

Tillsyn av fastigheten

Den lopande tillsynen av fastigheten har skitts gemensamt av styrelsens medlemmar men frén
och med 1 November skots underhallet av Driftia Férvaltnings AB

Den érliga varstddningen genomfordes i maj ménad.

Styrelse

Margareta Andersson — ledamot
Thomas Bergstrém — ledamot
Arja Jarvenpdi — ledamot
Eveline Johansson - ledamot
Lars Bréannstrém — suppleant
Nilofar Alizadeh - suppleant

Intern revisor: Anders Lindgren Auktoriserad revisor: Catharina Jacobson

Styrelsen har under &ret haft 8 protokollforda sammantrdden. Féreningens ordinarie stémma
holls 2013-05-27. Styrelsens arvode ér tvd basbelopp, exklusive sociala avgifter.



Brf Baggen 14 2(11)

. ?16403-4055 e

Bokforing _
Fastighetségarna Service Stockholm AB har bitritt vid féreningens bokforing, bokslut och
deklaration.

Renovering och underhall

Observera att medlemmar &r skyldiga att meddela styrelsen i god tid fér godkinnande innan
stdrre renoveringar genomfors.

Identifierade renoveringsbehov:

Oversyn av taket pa gatuhuset samt forbattringsmalning inom 1-3 4r.
Mala om fasaden pd gérdshuset inom 5 4r.

Maéla om innerviggar i soprum inom 3 ar,

Aktiviteter 2013
Overgdng till Driftia Forvaltmings AB avseende teknisk forvaltning av fastigheten samt

Fastighetsiigama Stockholm AB avseende den ekonomiska forvaltningen inklusive hantering av
pantsittningar samt 16pande bokforing.

Under 4ret installerades elvirme i stupréren mot garden for att forhindra istappar.

Under 4ret inhandlades en ny torktumlare d& den &terigen gick sdnder och styrelsen anség det
meningsidst med dterkommande reparationer. ‘

Resultatdisposition

Balanserat resultat -1 160 316
Arets resultat 157548
Aterstr till foreningsstimmans forfogande -1 002 768

Brf. Baggen 14
716403-4055
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 1120970 1 095 094
1120970 1 095 094

Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -700 025 -689 265
Avskrivningar -98 730 -141 999
Rorelseresultat 322 215° 263 830

Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 3 5562 6 679
AN Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -165 219 -199 389
b Resultat efter finansiella poster 157 548 71120
Resultat fore skatt 157 548 71120
J

[ Arets resultat 157 548 / 71120
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 15 552 728 15 650 482

Maskiner och inventarier 6 - 976

Pagaende ombyggnad 266 615 266 615
15 819 343 15918 073

Summa anldggningstillgangar 15 819 343 15 918 073

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 35166 “109 186

Ovriga fordringar 7 42 418 580

F&rutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 19 979 16 137

97 563 125 903

Kassa och bank 8 798 227 657 222

Summa omséttningstiligangar 895 790 783 125

SUMMA TILLGANGAR 16 715 133 / 16701 1988

0
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 11 002 280 11 002 280
Upplételseavgifter 242 048 242 048
Fond for yttre underhall 834 188 698 435
12 078 516 11 942 763
Fritt eget kapital / Ansamlad fériust
Balanserad vinst eller férlust -1 160 316 -1 095 683
Arets resultat 157 548 71120
-1 002 768 -1 024 563
Summa eget kapital 11 075748 10 918 200
Langfristiga skulder
Ovriga skulder til} kreditinstitut _ 11 5 486 795 5486 795
5 486 795 5 486 795
Kortfristiga skulder
Férskott fran kunder - 157 121
Leverantérsskulder 35 949 20 644
Skatteskulder - 77 145
Ovriga skulder 149 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 116 492 32293
152 590 296 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 715 133 16 701 198
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sdkerheter fér egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 5 835 000 5835000
Summa 5 835 000 5835000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser inga Inga
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Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokforingsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar,

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt dver den beddmda nyttjandetiden. Harvid tillampas
foljande avskrivningstider.

Anléggningstillgéngar % per &r
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 1,00
-Garage 1,00
-Tvattstuga 20,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas infiyta.

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakier aviseras i forskott. De periodiseras dérfér sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall
Avsétining till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av mede! reserverade

for framtida underhall i bostadsrattsforeningar”. Féreningen avsétter arligen till yttre fonden ett belopp
moisvarande minst 0,3% av féreningens taxeringsvérde. '

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde med hé&nsyn taget till
befarade forluster om e annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsféreningars
ranteintakier som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Not 1 Nettoomsattning

2013 2012
Arsavgitter 565 683 560 675
Hyror 533 972 514 452
Panter & Overlatelser 7 567 -
Ovriga intakter 13 748 19 967
Summa 1120 970 1 095 094
Not 2 Driftskostnader
2013 2012
. Fasfighetsskatsel, hisskotsel och stadning 77039 26 250
() Reparationer 65 027 113 241
El 37 888 40 757
Vatten 32719 51121
Sophamtning 78778 126 398
Férsakringspremier 22 949 20639
{' i Fastighetsavgift bostader 37 510 77 145
’ Fastighetsskatt lokaler 365101 -
Ovriga fastighetskostnader 8 419 37 557
Kabel-TV 62 812 3 839
Styrelsearvoden ; 89 000 85 600
Sociala avgifter 27 335 26 139
Revisionsarveden 28 750 10 000
Kostn styrelseméten/arsstamma 6 922 -
Férvaltningsarvode 53 032 -
Ovriga forvaltningskostnader 7 542 65 004
Ovr externa tjanster 14 208 59
Bankkostnader 5008 3416
Ovriga driftskostnader 8 576 2 100
Summa 700 025 689 265
Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter
2013 2012
CJ Ranteintakter 325 6679
Ranteintakter skattefria 227 -
Summa 552 6679
(J Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2013 2012
Rantekostnader till kreditinstitut 165219 199178
Ovriga finansiella kostnader - 211

Summa 165 219 199 389
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Not 5 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 7 972 999 7972 999
-Mark 6 692 308 6692 308
14 665 307 14 665 307
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets bérjan -751 209 -655 209
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -79 730 -96 000
-830 939 -751 209
Ackumulerade anskaffningsvarden ombyggnad:
Vid arets boérjan
-Ombyggnad 1 809 373 1909 373
1909 373 1909 373
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
Vid arets borjan -172 989 -154 989
-Arets avskrivning Garage enligt plan -18 024 -18 000
-191 013 -172 989
Redovisat vérde vid arets slut 156 552 728 15 650 482
Taxeringsvarde
Byggnader 19 433 000 16 000 000
Mark 25 818 000 22 483 000
45 251 000 38 483 000
Bostader 41 600 000 35 000 000
Lokaler 3 651 000 3483 000
45 251 000 38483 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets barjan
-inventarier 86 851 86 851
86 851 86 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -85 875 -68 984
-Arets avskrivning inventarier enligt plan -976 -
-Arets avskrivning maskiner enligt plan - -16 891
-86 851 -85 875

Redovisat virde vid arets slut

976
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Not 7 Ovriga fordringar

2013-12-31 2012-12-31
Skattekonto 472418 580
42 418 580
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2013-12-31 2012-12-31
Vatten 2939 -
IT/Bredband 14 415 -
Fastighetsskétsel 2625
Ovrigt - 16 137
19 979 16 137
Not 9 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Bank 518 317 657 222
Klientmede! hos Fastighetsagarna Stockholm AB 279910 -
798 227 657 222
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"Not10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resuftat Summa
Belopp vid
&rets ingang 11002280 2420483 688435 -1 085 683 71120 10 918 200
Disposition enligt
stammobeslut 135753 -64 633 -71 120
Arets resultat - - 157 548 157 548
Belopp vid arets
utgang 11002280 242048 834188 -1160 316 157 548 11 075 748

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
SEBO 2014-06-28 2,45% 977 195 977 195
SEBO 2013-03-28 2,35% 1 500 000 1 500 000
SEBO 2015-01-28 311% 500 000 500 000
SEBO 2015-01-28 3.11% 1 700 000 1700 000
SEBO 2014-02-28 2,57% 809 600 809 600
5486 795 - 5 486 795
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Not 12 Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31
Farutbetalda hyror och avgifter 81080 -
Réntor 3 388 -
El 3913 -
Beraknat revisionsarvode 21 000 -
Avfall 3585 -
Reparationer 3054 -
Ovrigt 472 32293
116 492 32293
Underskrifter
) 14-05-17

o céé{tam?;é'o'séé}{""'"""

Anders Lindgren




Revisionsberittelse for rakenskapsaret 2013

Jag har som foreningens revisor granskat protokoll frin sju genomforda styrelsemoten.
Styrelsen har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Dérmed s4 tillstyrker jag att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Stockholm 20140518

N

Anders Lindgren

Revisor Brf Baggen 14



Revisionsberittelse

Till féoreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Baggen 14, org. nr 716403-4055

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av rsredovisningen fér Bostadsrittsfor-
eningen Baggen 14 for dr 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om Arsredovisningen pd grundval av
min revision, Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehdller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
villjer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for
hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar d&ndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens ov-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdk-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning foér Bostadsrittsforeningen Baggen
14 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgiarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillréickliga och dnda-
mélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

ina Jaj @
Auktow revisor



